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JU T'Z (Bitte in allen Eingaben anfiihren)
____5 BEZIRKSGERICHT MURAU

Schillerplatz 9

8850 Murau

Tel.: +43 3532 2346 24

BESCHLUSS

Versteigerung von Liegenschaften

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei vertreten durch

TeamBank Osterreich - Niederlassung der Dr. Peter HAUSER

TeamBank AG Nurnberg Rechtsanwalt

Fleischmarkt 1/6/12 Eberhard-Fugger-StralRe 2a

1010 Wien 5020 Salzburg

Firmenbuchnummer 30504 3v Tel.: 0662/87 00 46-0, Fax: 0662/87 84 62
(Zeichen: TeamAG/RamsTh)

Verpflichtete Partei

Thomas Ramsenthaler
geb. 14.02.1992
Sonnbichlerweg 2

8842 Teufenbach-Katsch

Wegen:
EUR 26.617,45 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften und

Fahrnisexekution und Forderungsexekution)

Auf Antrag der betreibenden Partei findet am
15. Februar 2024, 10.00 Uhr

beim Bezirksgericht Murau, Schillerplatz 9, 8850 Murau, Saal 1, die Versteigerung folgender
Liegenschaften statt:

Katastral- Einlage- |BLNr |Anteils- |Bezeichnung der Wert ohne Wert des
gemeinde zahl gréRe Liegenschaft Zubehdr Zubehors
GB 65208 Katsch [EZ231 |4 1/1 Anteil | Sonnbichlerweg 2 € 166.000,00 €0,00

Anderung der gesetzlichen Versteigerungsbedingungen: keine

Geringstes Gebot: EUR 83.000,-

Unter dem geringsten Gebot findet ein Verkauf nicht statt.
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Das Vadium betriagt EUR 16.600,-
und kann nur in Form einer Sparurkunde erlegt werden. Es wird darum ersucht, die Einlage

auf der Sparurkunde in der Hohe des Vadiums vorzunehmen.

Bieterinteressenten miissen einen amtlichen Lichtbildausweis, einen Staatsbiirgerschafts-
nachweis. gegebenenfalls einen Firmenbuchauszug bzw. eine 6ffentlich beglaubigte Spe-
zialvollmacht mitbringen.

Beschreibung:

Es handelt sich um ein Wohnhaus mit Nebengeb&ude befindlich auf dem Grundstiick Nr.
852/8 der EZ 231, GB 65208 Katsch mit der Adresse Sonnbichlerweg 2, 8842 Teufenbach-
Katsch. Die Liegenschaft liegt in einer abgelegenen Streusiedlungsanlage in der Katastralge-
meinde Katsch im Gemeindegebiet von Teufenbach-Katsch. Infrastrukturelle Einrichtungen
sind fuBl4ufig nicht erreichbar. Die AufschlieRung umfasst den Strom tber die 6ffentliche
Stromversorgung, das Wasser (iber eine private Wasserversorgung, deren laufende Kosten
zur Halfte mitgetragen werden miissen sowie eine Klaranlage auf Eigengrund, wobe:i ein Ab-
fluss in die Anlage der Nachbarliegenschaft erfolgt. Die Zufahrt erfolgt iber einen teils asphal-
tierten, teils fest geschotterten Zufahrtsweg im 6ffentlichen Eigentum.

Das Wohnhaus wurde beginnend mit dem Jahr 1970 mit Keller- und Erdgeschoss in Massiv-
bauweise errichtet. Der Keller wurde mit Streifenfundamenten und Schalsteinmauerwerk und
das Wohnhaus mit Ziegelmauerwerk errichtet. Die AuBenwénde im Innenbereich sind teils mit
Heraklith vorgesetzt. Die Dachdeckung besteht in einem Pfettendachstuhl als Satteldach mit
Welleternitdeckung. Nach dem Erwerb durch den jetzigen Eigentimer im Jahr 2018 erfolgte
die Adaptierung in den Iststand mit einer Uberdachung der Terrasse im Bereich des Erdge-
schosses bzw. Uberdachung mit teilweiser Einhausung des Vorplatzes des Kellers. Das
Wohnhaus wird mittels kombiniertem Zentralheizungssystem mit Olbefeuerung, einem Stiick-
gutkessel sowie einem Tischherd in der Kiiche im EG beheizt. Die Warmeaustragung erfolgt
Uber Heizkarper und das Warmwasser wird tber zwei Boiler erhitzt. Im Wohnzimmer befindet
sich ein Kachelofen. Es finden sich vier Solarpaneele und 14 Photovolktaikkollektoren am
Dach. Ein Wechselrichter der Marke Fronius ist installiert; die Funktionsweise wurde allerdings
nicht uberpruft. Der Eingang in das Erdgeschoss erfolgt westseitig. Die Raumhohe im Erdge-
schoss betragt 2,63m.

Das Objekt wurde in einem durchschnittlichen Ausfiihrungsstandard errichtet. Die durchge-
fuhrten Instandhaltungs- und Sanierungsarbeiten erfolgten in eher minderwertiger Ausfuih-

rungsqualitat. Im Kellergeschoss ist teilweiser Fertigstellungsbedarf (fehlende Verputzarbeiten
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in den Laibungen bzw. bei diversen Installationen) gegeben. Auch im Erdgeschoss und im Au-
Renbereich sind teilweise FertigstellungsmaRnahmen erforderlich (teilweise fehlende Sockel-
leisten, diverse Malereiarbeiten, Putzarbeiten im Bereich der Uberdachungen). Es ist ein eher
maRiges Gesamterscheinungsbild gegeben.

Das vorhandene Nebengebsude wurde im Jahr 1980 in Massivbauweise mit Satteldach und
Ziegeldeckung, teils in Holzkonstruktion mit Satteldach und Welleternitdeckung, errichtet. Hier
ist eine Grenziiberbauung auf das Grundstiick 979/1 gegeben. Auch wurde dort ein Edelstahl-
kamin der Heizanlage teilweise auf Fremdgrund gebaut. Nach Auskunft des Anrainers ist von
einem Prekarium (Duldung bis auf Widerruf) auszugehen.

Die Hauszufahrt ist asphaltiert bzw. teilweise geschottert. Der Vorplatz des Wohnhauses ist
asphaltiert und der Vorplatz zum Nebengeb&ude als Betonplatte ausgefuhrt. Der Zugang zum
Wohnhaus ist mit Naturstein gepflastert. Der Freigrund ist begriint und mit gebietstypischen
Strauchern und Baumen bepflanzt. Am riickseitigen Freigrund ist eine Brauchwasserzysterne
bzw. Klaranlage befindlich. Die Einfriedung besteht teilweise in Maschendrahtzaun.

Das Grundstiick Nr. 852/8 ist insgesamt 691 m? groR. Die Nutzflachen betragen im Kellerge-
schoss 99,81 m2 und im Erdgeschoss 90,90 m2. Die Terrassenflache betrégt 55 m? und die
Flache im Nebengebaude gesamt 51,44 m2.

Ohne Anrechnung auf das Meistbot sind folgende Lasten zu ibernehmen:

Keine.

Sonstige Besonderheiten

Wichtige Anmerkung: Es wird ausdriicklich auf die Ausfiihrungen des Sachverstédndi-

gen in Seite 11-12 des Schitzgutachtens hingewiesen, wonach fiir die Uberdachung
des Vorplatzes bzw. der Nebengebiudeerweiterung keine baubehérdlichen Unterlagen

erhoben werden konnten.

Die Bewertung des Sachverstindigen erfolgte unter der Prémisse der Erzielung eines

baubehoérdlichen Konsenses!

Ein Energieausweis fur das Wohnhaus ist nicht vorhanden.

Zu den weiteren Details (Flachenwidmungspléne, Fotos Gebaudebewertung, etc.) wird auf

das Gutachten verwiesen.

An die dinglich Berechtigten sowie beziiglich der Steuern und Abgaben an die &ffentlichen Or-

gane ergehen die in der folgenden Nachricht enthaltenen Aufforderungen.

Sich auf die Liegenschaft beziehende Urkunden, Schatzungsprotokolle usw. kénnen beim Be-

zirksgericht Murau eingesehen werden. Ablichtungen des gesamten Schatzungsgutachtens
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sind gegen Kostenersatz erhéltlich. Das Gutachten ist Uberdies in der Ediktsdatei des BMJ im

Internet (http://www.edikte.justiz.gv.at) zu ersehen.

Die verpflichtete Partei hat fristgerecht nicht erklart, auf die Steuerbefreiung geman § 6 Abs. 1
Z 9 lit. a UStG 1994 zu verzichten.

Bezirksgericht Murau, Abteilung 2
Murau, 24. Oktober 2023
Mag. Elisabeth Wiltschi, Richterin

Elektronische Ausfertigung
gemaR § 79 GOG

Angeschlagen: {6. /1. 2073

Abgenommen: .........

eroasecessess
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Zur Nachricht

Die \Versteigerungsbedingungen, die auf die Liegenschaften sich beziehenden Urkunden,
Schatzungsprotokolle usw. kénnen von den Kauflustigen in der umstehend bezeichneten Gerichtsabteilung
wahrend der fur den Parteienverkehr bestimmten Zeit eingesehen werden.

Bei dem umstehend bezeichneten Exekutionsgericht sind Ablichtungen des gesamten
Schatzungsgutachtens gegen Kostenersatz erhaltlich.

Allgemeine Aufforderung

Rechte, die diese Versteigerung unzulassig machen wirden, sind spatestens im Versteigerungstermin vor
Beginn der Versteigerung bei Gericht anzumelden, widrigens sie zum Nachteil eines gutglaubigen Erstehers in
Ansehung der Liegenschaft selbst nicht mehr geltend gemacht werden kénnten.

Allgemeine Aufforderung an die Pfandgléubiger

Diejenigen Glaubiger, fur die auf dieser Liegenschaft pfandrechtlich sichergestellte Forderungen haften,
mit Ausnahme der Simultanpfandgldubiger und der Gldubiger mit bedingten Forderungen, werden
aufgefordert, vor dem Versteigerungstermin die Erklarung abzugeben, ob sie mit der Ubernahme der Schuld
durch den Ersteher unter gleichzeitiger Befreiung des bisherigen Schuldners einverstanden sind.

Wird keine Erkarung abgegeben, so wird die Forderung durch Barzahlung berichtigt. Der Glaubiger kann
sich aber noch in der Verteilungstagsatzung mit der Ubernahme der Schuld in Anrechnung auf das Meistbot durch
den Ersteher und der Befreiung des frilheren Schuldners einverstanden erklaren.

Aufforderung an die 6ffentlichen Organe beziiglich der Steuern und sonstigen
offentlichen Abgaben

Die 6ffentlichen Organe, die zur Vorschreibung und Eintreibung der von der Liegenschaft zu entrichtenden
Steuern, Zuschlige, Gebiihren und sonstigen 6ffentlichen Abgaben berufen sind, werden aufgefordert, in
Ansehung aller dieser offentlichen Abgaben, die auf der oben bezeichneten Liegenschaft pfandrechtlich
sichergestellt sind, die Erklarung abzugeben, ob der Ubernahme der Schuld durch den Ersteher unter
gleichzeitiger Befreiung des bisherigen Schuldners zugestimmt wird.

Wird keine Erklarung abgegeben, wird die Forderung durch Barzahlung berichtigt. Der Glaubiger kann
sich aber noch in der Tagsatzung mit der Ubernahme der Schuld in Anrechnung auf das Meistbot durch den
Ersteher und der Befreiung des bisherigen Schuldners einverstanden erklaren.

Die bis zum Versteigerungstermin rickstandigen, von der Liegenschaft zu entrichtenden Steuern,
Zuschlage, Gebuhren und sonstigen 6ffentlichen Abgaben samt Zinsen und anderen Nebengebuhren, die noch
nicht pfandrechtlich sichergestellt sind, missen spatestens im Versteigerungstermin vor Beginn der Versteigerung
angemeldet werden, widrigens diese Anspriiche erst nach voller Befriedigung des betreibenden Glaubigers aus der
Versteigerung berichtigt werden warden.

Ungiiltige Vereinbarungen

Vereinbarungen, wonach jemand verspricht, bei einer Versteigerung als Mitbieter nicht zu erscheinen oder
nur bis zu einem bestimmten Preis oder sonst nur nach einem gegebenen MaRstab oder gar nicht mitzubieten,
sind ungultig. Die fur die Erfillung dieses Versprechens zugesicherten Betrage, Geschenke oder anderen Vorteile
kénnen nicht eingeklagt werden. Was dafir wirklich gezahlt oder Gbergeben worden ist, kann zurtckgefordert
werden.
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