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Termine des Verfahrens

Auflagebeschluss gemaR
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Abkurzungsverzeichnis
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Verordnung

§1 Praambel

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Michael in Obersteiermark hat in seiner
Sitzung vom 13.03.2024 die 3. Anderung des 4. Flichenwidmungsplanes gemaf
§ 38 (1) des Stmk. ROG 2010 idgF als Entwurf zur Auflage beschlossen.

§ 2 Zeichnerische Darstellung

Die Plandarstellung (zeichnerische Darstellung) im MaBstab 1:5.000 mit Datum
29.02.2024, GZ: R0-611-13/4.03 FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Giinter Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil
dieser Verordnung. Der Bestand und die Anderung gehen aus der zeichnerischen
Darstellung hervor.

§3 Anderung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Eine Teilflaiche des Grundstlickes 87/1 der KG Liesingthal wird als
Sondernutzung im Freiland fur Erholungszwecke festgelegt.

(2) Eine Teilflache des Grundstiickes 87/1 der KG Liesingthal wird als
AufschlieBungsgebiet fir Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA(27)) mit
einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, die durch Private zu erfiillen sind, werden
festgelegt:

Sicherung der &uBeren Anbindung und inneren ErschlieBung (Wasser,
Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung
auf Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung).

(3] Als Baulandmobilisierungsmafinahme wird eine Bebauungsfrist gem. § 36
Stmk. ROG 2010 mit der Rechtsfolge der Leistung einer Raumordnungsabgabe
durch den Grundeigentimer im Falle eines fruchtlosen Fristenablaufes
festgelegt.

(4) Bebauungsplanzonierung: Fir die unter (1) und (2) angefiihrten Teilflachen
wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

(5) Ersichtlichmachung: Auf den Grundstiicken 87/1 und 87/4 der KG Liesingthal
sowie den Grundstiicken 23/9 und 23/11 der KG St. Michael in Obersteiermark
wird ein  Wasserschongebiet (WS2) ersichtlich gemacht. Die
Ersichtlichmachung der wasserwirtschaftlichen Beschrankung wird geldscht.
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§ 4 Rechtskraft
Nach Genehmigung der Anderung des Flichenwidmungsplanes durch die Stmk.

Landesregierung beginnt ihre Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister:

(Manuel GoBler)
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Erlauterungen

Allgemeines

Der Anderungsbereich liegt im Osten des Gemeindehauptortes der Marktgemeinde
St. Micheal in Obersteiermark. Er ist dem Teilraum A - St. Michael Nord zugehorig,
welcher gemaf  Regionalem  Entwicklungsprogramm fir die Region
Obersteiermark Ost (REPRO 2016, LGBL. Nr. 89/2016) als Uberortlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist.

Der Bereich grenzt zweiseitig an vollstandig entwickeltes Bauland - Allgemeines
Wohngebiet (WA), welches grundsatzlich mit Einfamilien- und Reihenhausern
bebaut ist. Im Norden grenzt landwirtschaftlich genutztes Freiland an das
Planungsgebiet an.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Musikstrafle, die an die Hauptstrafle
und in weiterer Folge an die Landesstra3e B113 - Schoberpassstra3e angebunden
ist.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 12/2023, malistabslos

Anderung

Zu (1] Eine Teilflache des Grundstiickes 87/1 der KG Liesingthal, die bislang als
Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt war, wird im
Ausmall von rd. 22.580m? als Sondernutzung im Freiland fir
Erholungszwecke festgelegt.

Zu (2] Eine Teilflache des Grundstiickes 87/1 der KG Liesingthal, die bislang als
Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt war, wird im
Ausmall von rd. 34.040 m? als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland -
Allgemeines Wohngebiet (WA(27]) mit einem Bebauungsdichterahmen von
0,2 - 0,4 festgelegt.

Die festgelegten AufschlieBungserfordernisse sind durch Private
(Grundeigentimer bzw. Bauwerber) zu erfillen.
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Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zum Ortlichen
Entwicklungskonzept (hier zuletzt idF 4.02; vgl. Parallelverfahren). Die
Baulandflachen liegen innerhalb eines baulichen Entwicklungsbereiches fur die
Funktion Wohnen, die Sondernutzungsfliche innerhalb einer Ortlichen
Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung/Sport (erh). Fiir den ggst. Bereich ist ein
Raumliches Leitbild festgelegt.

ST, MICHAEL NORD

o

Ausschnitt OEP 4.02, mafistabslos

Im Zuge der OEK Anderung VF 4.02 wurde ein Raumliches Leitbild erlassen. Dieses
Leitbild beinhaltet klare Vorgaben wua. zur Bebauung, ErschlieBung und
Freiflachengestaltung und gilt fir den baulichen Entwicklungsbereich wie auch fir
die Ortliche Vorrangzone/Eignungszone. Die Vorgaben sind in den nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen.

Festlequngen des Raumlichen Leitbildes zum OEK 4.02

(1) Dem Schutz und der Erhaltung des neuen Wasserschongebiet ist oberste
Prioritat einzuraumen. Die bauliche Entwicklung hat daher auf Grundlage
einer abgestimmten Neuabgrenzung des Wasserschongebietes zu erfolgen.
Innerhalb der Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone ist auf die Vertraglichkeit
der geplanten Nutzung mit dem Wasserschongebiet zu achten.
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(2) Der Gebietscharakter ist zu erhalten. Dies bedeutet:

- Die maximal zuldssige GeschoBanzahl wird mit 2 oberirdischen Geschoflen
festgelegt. Eine Punktuelle Erhohungen auf maximal 3 Geschofle ist
begriindet zuladssig. Die Errichtung eines Kellers ist ebenfalls zulassig.

- Als Dachformen fiir Hauptdacher sind symmetrische Satteldacher,
Walmdacher sowie Flachdacher zulassig.

- Flachdacher sind ab einer Dachflache von mehr als 60 m2 als Grindacher
(bevorzugt intensiv begriint] oder tberwiegend mit PV-Aufdachanlagen zu
errichten. Eine Kombination von Grindach und PV-Aufdachanlage ist
zulassig.

(3] Das neue Siedlungsgebiet ist an die bestehenden StraBen der Umgebung
anzubinden. Neue Anbindungsmaglichkeiten sind zu prifen.

(4) Die Breite zu  errichtender  ErschlieBungsstraf3en (StraBenraum),
ausgenommen Privatzufahrten am Bauplatz, hat mindestens 6 m zu betragen.

(5) Ein Geh- und Radwegenetz ist herzustellen.

(6) Die Freiraumgestaltung hat auf Grundlage einer landschaftsplanerischen
Fachplanung zu erfolgen.

(7) Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte und
bevorzugt klimafitte Geholze in Anlehnung an die potentiell natirliche
Vegetation zulassig. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen ist
untersagt.

(8] In nachfolgenden Raumplanungsverfahren ist der Grad der Bodenversiegelung
unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten so zu begrenzen, dass die
Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen Schicht auf das fir
die jeweilige Nutzung erforderliche Ausmalf} beschrankt wird.

(9) In nachfolgenden Raumplanungs- und Bauverfahren ist zur Sicherstellung
eines sparsamen Flachenverbrauches zu beachten, dass unbebaute Bauplatze
im Bauland nicht ausschlief3lich mit Solar- und Photovoltaikfreiflachenanlagen
bebaut werden und die Errichtung von sonstigen widmungskonformen
Bauwerken nicht verhindert oder wesentlich erschwert werden sollen (zB auch
durch beschrankende oder ausschlieflende Festlegungen in
Bebauungsplénen).

(10)Vor der erstmaligen Bebauung von Baupldtzen ist die Maglichkeit der
Errichtung von Zisternen zur Regenwassernutzung auf dem eigenen Bauplatz
zu priifen.

Begriindung zu § 3

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes inkl. der Bebauungsplanzonierung
erfolgt in Abstimmung mit den angrenzenden Nutzungen und auf Antrag des
Grundeigentiimers. Im Anderungsbereich ist die Errichtung von Wohngebauden
geplant. Dariuber hinaus soll fir das neu abgegrenzte Wasserschutzgebiet eine
wasserschongebietskonforme  Parkgestaltung (keine grofBflachige Boden-
versiegelung, keine Sammelstrafien etc.) umgesetzt werden.

Gemal Regionalem Entwicklungsprogramm Obersteiermark Ost befindet sich das
Planungsgebiet im Teilraum ,Griinlandgepragtes Bergland” und ist das
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charakteristische  Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrdumiger
Durchmischung von Wald und Griinland zu erhalten. Bei der Baukorpergestaltung
ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes besonders zu
beriicksichtigen. Die geplante Anderung widerspricht dieser Festlegung nicht. Es
befindet sich keine fir das grinlanggepragte Bergland charakteristische
Durchmischung von Wald und Griinlandflachen im Anderungsbereich und ist die
Umgebung bereits historisch gewachsen und durch eine kleinteilige mitunter
relativ dichte Siedlungsentwicklung charakterisiert.

Der Anderungsbereich liegt gem. OEK 4.00 im Teilraum A ,St. Michael Nord"
welcher Teil des Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt gem. REPRO ist. Es gelten
daher keine Einschrankungen fiir den Landschaftsteilraum ,Griinlandgepragtes
Bergland” gemaf. § 3 (3) Z 2 REPRO Obersteiermark Ost.

GemaB dem 4. Ortlichen Entwicklungskonzept liegt der Anderungsbereich im
Teilraum A - St. Michael Nord, der Teil des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunktes
und daher als Entwicklungsbereich hoher Prioritat festgelegt ist. Als besondere
Zielsetzung ist fir diesen Teilraum die Starkung der Funktion des Uberortlichen
Siedlungsschwerpunktes sowie die Erweiterung, Abrundungen und Auffillung des
Bestandes festgelegt. Als allgemeine Zielsetzungen sind weiters die Konzentration
der Siedlungsentwicklung auf das teilregionale Zentrum, die Stabilisierung und
Steigerung der Einwohnerzahl sowie die Bereitstellung von ausreichenden Flachen
fur Wohnbauland und Schaffung von Voraussetzungen fir verdichtete Wohnformen
an geeigneten Standorten festgelegt.

Fir das Brunnen- bzw. Wasserschutzgebiet liegt eine wasserrechtliche
Bewilligung vom 16.09.1963 vor. In diesem wurde eine engeres und ein weiteres
Schutzgebiet vorgesehen. Von Seiten des Amtes der Stmk. Landesregierung wurde
festgestellt, dass die 1963 getroffene Schutzgebietsabgrenzung und die
vorgeschriebenen Verbote nicht mehr dem Stand der Technik entsprechen und
eine Uberpriifung sowie eine Anpassung der Grundwasserschutzmafinahmen an
den Stand der Technik vom hydrologischen Amtssachverstandigen als erforderlich
erachtet wurden. Ein entsprechendes Gutachten wurde daraufhin im Auftrag der
Marktgemeinde erstellt, bereits 2017 wasserrechtlich verhandelt und als
bewilligungsfahig beurteilt. Aufgrund der damaligen Eigentumsverhaltnisse war es
der Gemeinde jedoch nicht mdglich eine Bewilligung zu erwirken und wurden die
tber Jahrzehnte teilweise intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen weiterhin
ohne besondere Auflagen landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund geanderter
Eigentumsverhaltnisse ist es der Marktgemeinde nun maglich, die Flachen
erstmals zu erwerben und damit die Qualitat der Wasserversorgung dauerhaft
sicherzustellen. Die dauerhafte Sicherung einer qualitatvollen (Trink]
Wasserversorgung liegt im besonderen 6ffentlichen Interesse.

Das nun vorliegende Gutachten zur Schutzgebietsoptimierung (Verfasser: Geoteam
Technisches Biro fur Hydrogeologie, Geothermie und Umwelt GmbH, GZ: 2129_01
vom 11.11.2021) sieht eine deutliche Verkleinerung des Wasserschongebietes vor,
welches sich im Wesentlichen nur auf die derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen bezieht.

Mit der ggst. Anderung soll dieser Bereich nun dauerhaft einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung aber auch einer grof3flachigen Versiegelung iS einer
Siedlungserweiterung entzogen werden. Mit einer wasserschongebietskonformen
Parkgestaltung (keine groBfléchige Bodenversiegelung, keine Sammelstrafien
etc.) kann eine intensive Nutzung hintangehalten werden und bietet eine
zukiinftige Parkanlage erstmalig ein zentrales Naherholungsgebiet in larm- und
gefahrdungsfreier Lage mit einem relativ grofien fu3laufigen Einzugsbereich.
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Der Anderungsbereich wird iiber die im dffentlichen Gut befindliche MusikstraBe
erschlossen, die in weiterer Folge in die Hauptstrafle und miindet, welche an die
LandesstraBBe B-113 angebunden ist. Im Siiden und Westen schlief3t Allgemeines
Wohngebiet an, im Norden und Osten befindet sich Freiland - land- und
forstwirtschaftliche Nutzung. Der Umgebungsbereich ist durch Einfamilien- und
Reihenhauser sowie auch Mehrfamilienwohngebaude gepragt.

Die Gemeinde verfiigt Uber, derzeit im Freiland befindliche, grofiflachige
Potentialbereiche in Nahelage, die jedoch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
auch langfristig nicht zur Verfiigung stehen, da sie fur die Futterproduktion eines
im Ortsgebiet ansassigen Landwirtes zwingend erforderlich sind. Bereits als
Bauland festgelegte Grundstiicke wurden im Sinne der MaBnahmen zur aktiven
Bodenpolitik gem. Stmk. ROG befristet. Jedoch ist ein Handlungsspielraum der
Gemeinde aufgrund der geltenden Rechtslage nicht gegeben, um zeitnah eine
Bebauung bzw. Verwertung zu erwirken. Der Gemeinde stehen daher im Teilraum
A kaum gewidmete oder als Baulandpotentiale festgelegte Grundstiicke zur
Verfligung.

Fir die, in einer zwischenzeitlichen Anderung, festgelegte Baulanderweiterung, im
Norden des Hauptsiedlungsortes (Teilraum C Liesingthal Ost) wurde bereits ein
Bebauungsplan erstellt und mit den AufschlieBungsplanungen begonnen. Der
Baustart soll noch in diesem Jahr erfolgen.

Der Anderungsbereich ist dem Hauptort mit allen &ffentlichen Versorgungs- und
Verwaltungseinrichtungen (insbesondere dem Bildungscampus mit Volkschule,
Mittelschule und Kindergarten) zugehérig. In Entsprechung der o.a. Zielsetzung ist
die Erweiterung der Wohnfunktion im unmittelbaren Anschluss an den
bestehenden Siedlungsbereich geplant und bestehen hier beste Voraussetzungen
fur das Familienwohnen. Bereits mit der Festlegung von relativen
Entwicklungsgrenzen im Zuge der Revision 4.00 wurde vom Gemeinderat der
Marktgemeinde  St. Michael in  Obersteiermark  die  Absicht  einer
Baulanderweiterung dargelegt.

Die gegenstindliche Anderung erfolgt im besonderen &ffentlichen Interesse der
Starkung der Funktion als Wohnsitzgemeinde aber auch im besonderen
offentlichen Interesse die qualitdtvolle (Trink)Wasserversorgung fiir Generationen
sicherzustellen.

Der Anderungsbereich ist frei von naturrdumlichen Gefdhrdungen. Im Zuge der
Revision erfolgten Larmberechnungen entlang der Landesstraf3e und befindet sich
das ggst. Grundstiick auBlerhalb des larmbelasteten Bereiches der Landesstrafe.
Gemal larminfo.at liegen die Flachen ebenso auflerhalb der larmbelasteten
Bereiche von Autobahn bzw. Schnellstrafe.

Angaben Ulber die bodenmechanische Bauplatzeignung sind im baurechtlichen
Bewilligungsverfahren  beizubringen. Eine Anschlussmaoglichkeit an die
Infrastrukturnetze (Kanal, Wasser, Strom) ist Uber die angrenzenden Bestinde
herstellbar. Die ordnungsgemafle Verbringung der Oberflachenwasser wird im
Bebauungsplan auf Grundlage eines Oberflachenentwasserungskonzeptes
vorgegeben und ist in nachgeordneten Verfahren unter Beriicksichtigung des
Bodenverhaltnisse nachzuweisen.

Die Anderung erfolgt unter Beachtung einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie
unter Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen. Aufgrund
wesentlich  geanderter  Planungsvoraussetzungen und dem  konkreten
Planungsinteresse und zur Schaffung von kurzfristig verfligbaren Bauplatzen im
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tiberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt liegt die Anderung im &ffentlichen Interesse
der Gemeinde.

Bebauungsplanzonierung

Im offentlichen Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung sowie einer
schutzgebietskonformen Nutzung der Parkanlage ist fiir den gesamten
Anderungsbereich (Bauland und Sondernutzung im Freiland) ein Bebauungsplan
zu erstellen. Besondere Zielsetzungen der Bebauungsplanung sind dem
Raumlichen Leitbild zu entnehmen.

Baulandbilanz

Die Marktgemeinde St. Michael in Obersteiermark verfiigt gema3 FWP 4.00 tber
einen rechnerischen Baulandbedarf von 19,91 ha innerhalb der Planungsperiode,
dem eine Baulandreserve von 15,88 ha gegenlbersteht. Im Zuge der ggst.
Anderung wird Wohnbauland im AusmaB von rd. 3,4 ha neu festgelegt, wodurch
sich die Baulandreserve auf 19,28 ha erhoht. Durch die Anderung wird der
Nachfrage nach Wohnbauland im Hauptsiedlungsbereich Rechnung getragen.

Baulandmobilisierung

GemaR § 34 (1) Stmk. ROG 2010 hat die Gemeinde anlasslich der ggst. Anderung
des Flachenwidmungsplanes zur Neufestlegung von AufschlieBungsgebiet fir
Bauland - Allgemeines Wohngebiet fiir unbebaute Grundstiicke eines
Grundeigentimers mit einer zusammenhangenden Flache von mind. 1.000 m?
entweder privatwirtschaftliche Maflnahmen gemaB § 35 zu treffen oder
Bebauungsfristen gemal § 36 festzulegen.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik sind fiir die neu festgelegten Baulandflachen
auf dem Grundstiick 87/1 der KG Liesingthal mit einem Ausmafl von rd. 34.040 m?
erforderlich.

Fir dieses neue Bauland wird gemaf § 36 (1) Stmk. ROG 2010 eine Bebauungsfrist
von fiinf Jahren festgelegt, wenn nicht bis zum Beschluss der ggst. FWP-Anderung
zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer eine privatwirtschaftliche Vereinbarung
gemal § 35 Stmk. ROG 2010 abgeschlossen wird.

Der Fristenlauf beginnt mit Rechtskraft eines nachgeordneten
Bebauungsplanverfahrens.

GemaB § 36 (3) leg. cit. wird fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes (d.h.
wenn auf der befristeten Grundflache kein Rohbau eines bewilligten Gebaudes im
Sinn der angestrebten Nutzung fertig gestellt ist] festgelegt, dass eine
Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentimer zu leisten ist. Die jahrlich
vorzuschreibende Raumordnungsabgabe betragt 2% des Produktes aus
Baugrundstiickspreis/m2? und der zu mobilisierenden Grundstickflache.

Nach fruchtlosem Fristablauf ist gemaRl der Bestimmungen des § 36 (5) Stmk. ROG
2010 vorzugehen (u.a. Abgabebescheid und Information tber die Moglichkeit einer
Grundeinlése).
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Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flachenwidmungsplan Anderung 4.03 ,,Brunnenschutzgebiet”

1 Abschichtung méglich X

2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung

2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen bzw.

Begr. innerh_'c_\lb einer Ortlic__hen Vorrangzone/Eignungszone die im Rahmen
der 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes festgelegt und
auf seine Umwelterheblichkeit hin iberprift wurden.




Zeichnerische Darstellung

1) Plankopf
2) Legende
3) Anderung FWP (inkl. Mappenblatt A3)
4) Anderung BZP (inkl. Mappenblatt A3)

5) Kataster
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Legende

FWP Anderung
N Allgemeine Wohngebiete
WA |
o
| e | AufschlieBungsgebiete
‘ (27) ‘ mit fortlaufender Nummer
Bl
- Kerngebiete
Vorbehaltsflache
(ZFP) ZFP=Zentraler o6ffentlicher Platz
W Baulandbereiche mit festgelegten
Bebauungsfristen
Yk 9
T Flachen fiir den flieBenden Verkehr
J‘ Gemeindestraflen/Guterwege/Interessentenwege/Privatwege)
- Land- und forstwirtschaftliche
LF | Nutzung im Freiland
T Sondernutzung fiir Erholungszwecke
erh |
T Sondernutzung fiir Sportzwecke
rsp ‘ rsp = Reitsport

Waldflachen

Eisenbahn
bestehend

Wasserwirtschaftliche Beschrankung
(Quellen-, Brunnenschutzgebiet)

Wasserschongebiet
mit ndherer Gebietseinteilung

Versorgungsanlage von liberdrtl. Bedeutung

bestehend; BR= Brunnen

Mafistab und Plangrundlage

F-20k

T /N 50dB
T /N 55dB
T /N 60dB
T /N 65dB

BAHN

Hochspannungsfreileitung
bestehend

Isophonen
fur Tag (T) oder fir Nacht (N)

BZP Anderung

B27

Mafistab DKM Stand

1:5.000 02/2019

Bebauungsplan erforderlich

(Neufestlegung) mit fortlaufender Nummerierung

Bebauungsplan Bestand

fortlaufende Nummer (1), Teilbebauungsplan (2), Anderung
(-03), rechtswirksam (r], anpassungsbediirftig (a)

1 ha

100 m 200 m
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Anhang

1)  Formblatt zur Baulandflachenbilanz



Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: St. Michael in Obersteiermark

Bezirk: Leoben
Flachenwidmungsplan Nr.: 4.03

1. WOHNBAULANDBEDARF
fur den Planungszeitraum:

1.1 Neubaubedarf

2019 bis 2031
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25 (3) Stmk. ROG 2010 idgF.

durch Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung

Planer: Interplan ZT GmbH
GZ: RO-611-13/4.03 FWP
Datum: 05.03.2024

Planungs- Prognose fir
jahr 10(12) 15 Jahre
FWP OEK
1991 2001 2011 2019 20317 2034
Bevolkerungszahl 3565 3303 3079 3064 3125 3188
Haushaltsgrofe ! 2,54 2,24 2,12 2,00 1,88 1,83
Haushaltszahl 1403 1474 1449 1530 1662 1742
1.2 Neubaubedarf fiir 10 (12) Jahre [ 132 WE |
1.2 Ersatzbedarf *
bei problematischen Standorten, etc. | 17 WE |
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf | 149 WE |
Anzahl Bauplatzgrofle Wohnbaulandbedarf
Ein- und Zweifamilienhauser 99 800 m? 7,96 ha
Mehrfamilienhauser 50 400 m? 2,00 ha
Summe 9,95 ha
x Faktor 2,0 19,91 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Flachenbilanz (siehe nachste Seite) | 19,28 ha |

" tlw. rechnerisch ermittelt aus Bevolkerungszahl und Haushaltszahl (Landesstatistik Stmk.)
2 Quelle: OEK, Prognosen OROK & Landesstatistik Stmk.
% Ersatzbedarf ist in den Erlauterungen zu begriinden

“ Reserve fir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland



3. FLACHENBILANZ

Flachenwidmungsplan idF 4.02 Flachenwidmungsplan Nr. 4.03 Veranderung

Baugebiete gesamt bebaut unbebaut gesamt bebaut unbebaut gesamt bebaut unbebaut
abs. rel. abs. rel. abs. rel.

WR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00{ 0,00 - 0,00 - 0,00 -

WA 84,11 71,22 12,89 87,51 71,22 16,29 3,40 0,04 0,00 0,00/ 3,40 0,26

KG 13,33 12,04 1,29 13,33 12,04 1,29] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -

DO 8,54 6,84 1,70 8,54 6,84 1,701 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00

0,00 0,00

GG 17,25 9,14 8,11 17,25 9,14 8,111 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00

1/1 (/1) 17,71 7,26 10,45 17,71 7,26 10,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

/2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00

E1 0,87 0,87 0,87 0,87 0,00 0,00 0,87 0,00 0,00 0,00

E2 0,00 0,00 0,00 0,00{ 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00

KU 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00

EH 0,00 - 0,00 - 0,00 -

FW 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00

Wohnbauland 105,98 90,10 15,88 109,38 90,10 19,28| 3,40 0,03 0,00 0,00/ 19,28 0,21

Gesamt 141,81 107,37 34,44 145,21 107,37 37,84 3,40 0,02 0,00 0,00| 37,84 0,10




