RECHTSINFOS fur Unternehmen - DR. ROLAND WEINRAUCH, LL.M. (NYU) —
WEINRAUCH RECHTSANWALTE GmbH

Generalunternehmer, Subunternehmer, Werkbesteller

Generalunternehmer ist ein Werkunternehmer, der die Herstellung des gesamten Werks (z.B.
Bauwerk) Gbernimmt. Er darf auch eigene Werkvertrage tber Teile der Leistung mit weiteren
Werkunternehmern (Subunternehmern) abschlieRen. Im Verhaltnis zu den Subunternehmern ist
der Generalunternehmer nicht Stellvertreter des Werkbestellers, sondern schliel3t mit ihnen in
eigenem Namen und auf eigene Rechnung Vertrage ab. Als Subunternehmer wird somit
derjenige bezeichnet, der Teile der vom Werkbesteller dem Generalunternehmer Ubertragenen
Aufgaben ausfuhrt und vertraglich nur mit dem Generalunternehmer verbunden ist. Schaltet der
Generalunternehmer einen Subunternehmer ein, so bleibt der Generalunternehmer alleiniger
Vertragspartner des urspringlichen Werkbestellers (Bauherr). Der Subunternehmer steht
seinerseits nur im Vertragsverhaltnis (Subunternehmervertrag) mit dem Generalunternehmer,

nicht aber mit dem Werkbesteller (Bauherr).

Die typische vertragliche Hauptleistung des von einem Werkbesteller (z.B. Bauherrn)
beauftragten Generalunternehmers besteht in der ,schlisselfertigen“ Ubergabe des unter seiner
Verantwortung errichteten Bauwerks. Fir den Werkbesteller ist ein Vorteil des
Generalunternehmervertrags, dass der Generalunternehmer dem Werkbesteller gegenlber
gewahrleistungs- und schadenersatzrechtlich fir das Gesamtwerk inklusive aller Teilleistungen,
z.B. Heizung, Klima, Liuftung und Sanitar, haftet (,Gewahrleistung aus einer Hand®). Vorteilhaft
fur den Werkbesteller ist ferner, dass bei einer liblichen Vertragsgestaltung die Verantwortung ftir
Termine und Kosten (berwiegend auf Seiten des Generalunternehmers liegt und der
Generalunternehmer das Risiko der Schnittstellen der Bauausfihrung durch mehrere

Subunternehmer tragt.

Der Generalunternehmer hat gegen den Subunternehmer eigene Anspriiche aus Gewahrleistung
auf mangelfreie Werkerstellung und eigene Schadenersatzanspriche wegen Verletzung

vertraglicher Pflichten aus dem Subunternehmervertrag.

Von diesen Anspriichen ist der Regressanspruch des Generalunternehmers zu unterscheiden,
der sich darauf grindet, dass der Werkbesteller den Generalunternehmer fir mangelhafte
Leistung seines Subunternehmers in Anspruch genommen hat. Gegenstand des
Regressanspruchs kdnnen daher nur Anspriche des Werkbestellers gegen den
Generalunternehmer sein. Die Verjahrungsfrist fur den Regressanspruch beginnt grundsatzlich
erst mit der Zahlung oder sonstigen Erfullung des Generalunternehmers an den Werkbesteller

bzw. frihestens mit endgultiger Verurteilung zur Ersatzleistung.
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