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§1.

§ 2.

RECHTSGRUNDLAGE

Grundlagen dieser Verordnung sind:

- das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. 49/2010 i.d.F. LGBI. 73/2023
- die Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/1993 i.d.F. LGBI. 51/2023

- das Ortliche Entwicklungskonzept samt Entwicklungsplan, VF. 5.0

- die Planzeichenverordnung 2016, LGBI. 80/2016

- das Regionale Entwicklungsprogramm der Planungsregion Stdweststeiermark, LGBI.
88/2016i.d.F. LGBI. 55/2022

VERFASSER & UMFANG

Der Flachenwidmungsplan, Periode 5.0, der Gemeinde Kitzeck im Sausal, erstellt von Heigl

Consulting ZT GmbH., 8010 Graz, Hugo-Wolf-Gasse 7, mit Stand des zugehdérigen Gemein-

deratsbeschlusses besteht aus:

Verordnung

— Wortlaut zum Flachenwidmungsplan incl. Baulandzonierung und Baulandmobilisierung
Plane mit Verordnungscharakter

— Flachenwidmungsplan (FWP) M 1:5000

— Bebauungsplanzonierungsplan (BZ) M 1:5000

Beilagen

— Fléachenbilanz

— Erlauterungsbericht zum Wortlaut

— Baulandflachenbilanzplan (BFB) M 1:5000

— Differenzplan (DF - FWP) M 1:5000

— Bebauungsgrundlagenpléanen zu Auffillungsgebiete

Festlegungen, die zeichnerisch im Flachenwidmungsplan nicht darstellbar sind, sind im

Wortlaut festgehalten.
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§ 3.

§4.
(1)

§5.

PLANGRUNDLAGEN

Grundlage des Flachenwidmungsplanes ist der, seitens der zustdandigen Abteilung des
Amtes der Stmk. Landesregierung, der Gemeinde Kitzeck im Sausal kostenlos zur Verfu-

gung gestellte digitale Kataster erhalten am 14.03.2024.

ERSICHTLICHMACHUNGEN
BEKANNTGABEN

Bekanntgaben von Behorden und Dienststellen anderer Planungstrager und Gebietskorper-
schaften in planlicher oder schriftlicher Form sind in entsprechender Weise im Flachenwid-
mungsplan dargestellt oder beschrieben und in den Beilagen zum Ortlichen Entwicklungs-

konzept angefihrt und beigelegt.

FESTLEGUNGEN DER BAULANDKATEGORIEN
VOLLWERTIGES BAULAND

Als vollwertiges Bauland sind Flachen festgelegt,

— die eine AufschlieBung einschlieBlich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der
Technik entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder sich diese im Bau befindet,

— die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (Larm,
Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbelastigung und dergleichen) unterliegen, wo-
bei einschlagige Normen und Richtlinien heranzuziehen sind, und

— in denen keine MaBBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel
sowie zur Vermeidung der Gefdhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Fol-

gen erforderlich sind.

AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

a) Zustandigkeit
Fur die Erfullung der AufschlieBungserfordernisse des Planungsgebietes und deren

Nachweis ist der Grundeigentimer zustandig.

b) Fir alle AufschlieBungsgebiete gelten nachfolgende
o GENERELLEN AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE:

— gesicherte Wasserversorgung

— Entsorgung der Abwasser entsprechend durch Anschluss an das Kanalnetz des Ab-
wasserverbandes

— Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage ei-
ner wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

— Gesicherte Stromversorgung



FLACHENWIDMUNGSPLAN

— Gesicherte Zufahrt fir den beantragten Verwendungszweck auf Kosten des Verur-

sachers auf Basis eines fachkundig erstellten Verkehrskonzeptes

— Nachweis der Standfestigkeit des Untergrundes bei Grundstiicken mit Hanglage

c) NACHFOLGENDE SPEZIELLE GEBIETSSPEZIFISCHE AUFSCHLIESSUNGSERFORDER-

NISSE

sind erganzend zu den generellen, fir samtliche AufschlieBungsgebiete geltenden Nach-

weisen vom Bauwerber/Grundeigentimer zu erbringen:

Tabelle 1: -spezielle AufschlieBungserfordernisse

11 102/1 12202m? | WA X X X X B16

12 158/1 5181m? | DO X X X X B6

13 124 2694m? | DO X X

14 142 8257m? | WA X X X B4

22 131/3 1360m? | WA X X

23 135 2349m? | WA X X

28 116 1531m? DO X X X X

29 397/1 1014m? DO X X X Sicher-
stellung
Zufahrt
zur  Frei-
landfla-
che im
Osten

20 333/1 3967m? | DO X X B7

30 116 1538m? | DO X X

26 130/1 2015m? | DO X X

27 120/6 3228m? | DO X X B8

NR Suchgrundstick | Gesamt- | Bau- Bebau-
ASG | (Eines der be- flache land- ungsplan
troffenen Grund- | (Komma- | kate- rechts-
stlicke zur Veror- | stellen gorie Spezielle AufschlieBungserfordernisse kraftig
tung) aufge- oder zu
rundet) verord-
nen
Er La IM NG ow
Er- Larm | Immis- | Natur- Ober- Kommen-
schlie- sionen | gefah- flachen- | tar
Bung ren wasser
24 448 1919m? | WA X X
15 83/1 6730m? | WA X X X B3
Gritschjorg-
Igrinde
16 66/1 794m? WA X X X Larm von
17 114/3 828m’ WA | x X X L363
18 142/7 1112m? | WA X X X
19 164/1 1867m? | WA X X X
21 20/1 1761m> | WA | x X X
25 91/1 4263m” | WA | x X X B20
01 332/1 4793m” | WA | x X B1
02 12 4875m? DO X X B19
03 46/1 3954m? WA X X X Larm von | B17
B74
04 47 2934m* | WA | x X X X B17
05 53 7269m* | WA | x X B17
06 78 4930m? DO X X X X B5
07 265/2 1444m? DO X X X X
08 73/3 1094m? | WA X X X
09 91/1 23019m? | WA X X B2
10 265/1 706m? WA X X X X
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Erlauterung der Kiirzel:

Er

La

ErschlieBung: Nachweis einer straBenrechtlich bewilligten Zufahrt zum Planungsgebiet,
innere ErschlieBung des Planungsgebietes

Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in Verbindung mit ONORM
B8115. Hierbei ist auch fir den Aufenthalt im Freien mit mind. 20m? pro Wohneinheit die
Larmfreistellung zu gewahrleisten.

Die Freistellung von sonstigen Immissionsbelastungen wie Geruch, Ammoniak, Erschit-
terungen etc im Sinne der jeweils fir den beabsichtigten Verwendungszweck geltenden
Grenzwerte

Naturgefahren: Hochwassergefahr (HQso, HQ100), Wildbachgefahrdung (GG,RG,BG), Ge-
fahr durch Hangwasser, Rutschungen, Lawinen etc. missen vor Umwandlung in vollwerti-
ges Bauland beseitigt werden. Dies ist jeweils z.B. durch einen Bescheid (im Falle Wasser-
recht) oder ein fachspezifisches Gutachten projektbezogen nachzuweisen.

Erstellung und Umsetzung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes auf Basis einer

wassertechnischen Gesamtbetrachtung
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(3)

SANIERUNGSGEBIETE

Als Sanierungsgebiete sind Gebiete festgelegt, in denen MalBnahmen zur Beseitigung stad-
tebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit
oder gesundheitsschadlicher Folgen (§ 26 Abs. 7 Z 3 und 4 STROG 2010, LGBI. 49/2010
i.d.g.F.) erforderlich sind.

SANIERUNGSZEITRAUM

Zur Beseitigung der Méngel ist eine Frist von 15 Jahren festgelegt. Diese Frist ist nur verlan-

gerbar, wenn die Beseitigung der Mangel nicht in den eigenen Wirkungsbereich der Ge-
meinde fallt. Nach Ablauf der Frist dirfen Festlegungs- und Baubewilligungsbescheide so-
wie Genehmigungen nach § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes, LGBI. 59/1995 i.d.g.F.
nur zur Beseitigung der Mangel erteilt werden.

Nach fruchtlosem Ablauf von 15 Jahren ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes ohne

Beseitigung der Mangel tritt bis zur endgultigen Sanierung eine Bausperre ein.

Sanierungserfordernis Naturgefahren (NG)

WIRKUNGSBEREICH:
— Gemeinde
— Bund

— Grundeigentimer

UBERGANGSLOSUNG NATURGEFAHREN

— Bis zur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ100 und/oder der Gefahrenzonen

(ehemals WLV) ist im Rahmen eines baubehdrdlichen Bewilligungsverfahrens die Stel-
lungnahme der Baubezirksleitung, Referat Wasserbau, einzuholen und bei Erstellen des
Bescheides zu berlcksichtigen.

— Biszur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ30 istim Rahmen eines baubehdrd-
lichen Bewilligungsverfahrens der Nachweis der Hochwasserfreistellung mittels eines
wasserrechtlichen Bewilligungsbescheides einzuholen und bei Erstellen des Baubeschei-
des zu bericksichtigen.

— Bis zur Sanierung der Gefahr durch Oberflachenwasser, Hangwasser und/oder Grund-
wasser ist als Beurteilungsgrundlage fur das Bauverfahren ein projektbezogenes hydrolo-

gisches Gutachten mit den Einreichunterlagen der Baubehorde vorzulegen.

Sanierungserfordernis Immissionen (IM)

WIRKUNGSBEREICH:

— Gemeinde
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— Bund

— Grundeigentimer

UBERGANGSLOSUNG IMMISSIONSSCHUTZ
— Bis zur Errichtung eines Larmschutzes langs der LandesstraBen sind LarmschutzmalBnah-
men im Bauverfahren im Sinne ONORM B 8115-2 festzulegen.

— Bis zur Reduktion der Geruchsbelastung dirfen, wenn eine unzumutbare Beldstigung
festgestellt wurde, keine betriebsfremden Wohnhauser bewilligt werden (§ 27 STROG
2010i.d.g.F.)

Larmbelastung:
Im Bauverfahren ist bei Neu- und Zubauten jeweils das Schallddammmal der AuBBenbauteile
gemal ONORM B8115-2 seitens der Bauwerber und die Larmfreistellung des Bauplatzes

(mind. 20 m? pro Wohneinheit) nachzuweisen.

Geruchsbelastung:

Baubewilligungen fir die Errichtung von Wohnbauten bzw. fir Nutzungsanderungen ehe-
maliger Wirtschaftsgebaude zu Wohnbauten sind nur im Sinne § 13 Abs. 12 STBauG, LGBI.
59/1995 i.d.g.F. zulassig. Beurteilungsgrundlage sind, unter Berlcksichtigung der Ortstb-
lichkeit: die ONORM S 5021, B 8115 - Teil 2, Tab. 3.1, sowie die Steiermérkische Ge-
ruchsimmissionsverordnung 2023 LGBI 126/2023

Tierart Entwicklungs | Flichenwidmung | Bauverfahren | §364 ABGB
plan splan
25%

Gefligel 15% Tatsachliche Der EigentUmer eines
el Grundstlckes kann dem Nachbarn
Schweine 45% 25% o s die von dessen Grund
. Verhéltnisse ausgehenden Einwirkungen durch
Rinder 40% Abwasser, Rauch, Gase, Warme,
299 Geruch, Gerausch, Erschitterung

und ahnliche insoweit untersagen,
als sie das nach den értlichen
Verhéltnissen gewdhnliche Mafi3
Uberschreiten und die ortsiibliche
Benutzung des Grundstiickes
wesentlich beeintrachtigen

Mischgeriiche

KUMUKATIV ~ KUMULATIV KUMULATIV KUMULATIV

§95(3a) Stmk. BauG:

,.... Beldstigungen durch Geruch aus Tierhaltungsbetrieben gelten jedenfalls als zumutbar,

sofern die Haufigkeit der auftretenden Jahresgeruchsstunden das folgende Ausmal3 nicht

Uberschreitet:

1. 15 % Jahresgeruchsstunden bei Gerlichen aus der Gefligelhaltung;

2. 25 % Jahresgeruchsstunden bei Gertichen aus der Schweinehaltung;,

3. 40 % Jahresgeruchsstunden bei Gerlichen aus der Rinderhaltung oder vergleichbarer Tier-
haltung (Pferde-, Alpaka-, Schaf- und Ziegenhaltung).”
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d) STANDFESTIGKEIT DES UNTERGRUNDES

Bis zum Vorliegen flachendeckender Bekanntgaben ist bei Grundsticken in Hanglage vor

Erteilen einer Baubewilligung die Vorlage eines projektbezogenen bodenmechanischen
Gutachtens, erstellt von einem hierzu befugten Sachverstandigen, durch den Bauwerber
erforderlich. Hierbei ist auch nachzuweisen, dass durch die geplanten BaumaBnahmen

keine Nachbargrundstiicke gefédhrdet werden.

e) WASSERWIRTSCHAFTLICHE PLANUNGEN
Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranal-
gen wird auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-2 und auf die ONORM B
2506-3 verwiesen.
Des Weiteren zu bertcksichtigen:
— OWAV-Regelblatt 35, 45, sowie DWA Regelblatt A138

— Leitfaden fur Oberflachenentwasserung

§ 6. RAUMLICH ODER ZEITLICH UBERLAGERTE NUTZUNGEN UND BAUGEBIETE (§ 26 (2)
STROG)

Suchgrund- | Geltende Nachfolge- Eintrittsbedingung

stlick Nutzung nutzung

KG BRUDERSEGG

KG EINOD

KG FRESING

262 Freiland DO 0,2-0,7 Larmfreistellung LandestraBe,
Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-
trachtung)

258/3 Freiland DO 0,2-0,7 Larmfreistellung LandestraBe,
Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-
trachtung)
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108/1

Freiland

Sondernut-

zung im Frei-

land Reitsport

Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-

trachtung)

108/1

Freiland

GG 0,3-0,7

Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-

trachtung)

171

Freiland

GG 0,3-0,7

Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-

trachtung)

147

Freiland

WA 0,2-0,5

Larmfreistellung LandestraBe,

Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwés-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-

trachtung)

138

Freiland

GG 0,3-0,7

Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-

trachtung)

191

Freiland

WA 0,2-0,5

Larmfreistellung LandestraBe,

Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-

trachtung)

256/1

Freiland

Sondernut-

zung im Frei-
land  Modell-

flugplatz

Hochwasserfreistellung

83

Freiland

WA 0,2-0,7

Beseitigung Wildbachgefahrdung,
Hangwasser (Erstellung und Um-

setzung eines

AUFLAGE
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Oberflachenentwasserungskon-
zeptes auf Basis einer wassertech-
nischen Gesamtbetrachtung)

72 Freiland WA 0,2-0,7 Larmfreistellung Landestrale,
Hangwasser (Erstellung und Um-
setzung eines Oberflachenentwas-
serungskonzeptes auf Basis einer
wassertechnischen Gesamtbe-
trachtung)

KG GAUITSCH

KG GREITH

KG NEURATH

KG STEINRIEGEL

§7. NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ANDERER RECHTSMATERIEN:
(M BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG DER LANDESSTRASSEN

§ 8. FREIHALTEGEBIETE

ABSTANDE ZU WALDFLACHEN
BAUBESCHRANKUNG/ ABSTANDE ZU GASLEITUNGEN

(1) ENTLANG VON FLIESSGEWASSERN

) BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG VON FLIESSGEWASSER

) BAUBESCHRANKUNG / ABSTANDE ZU HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN
)
)

Uferstreifen sind im Flachenwidmungsplan - soweit darstellbar - ersichtlich gemacht und sind

diese Baubeschréankungsbereiche ldngs FlieBgewéassern ,Freihaltegebiete” im Sinne § 33 (2)

STROG
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§9. SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND

Suchgrundstick Bemerkung
Das Gebiet/Die Gebiete ist/sind bestimmt fur die Errichtung, den Bestand
und/oder die Erweiterung
Hinweis: bauliche Errichtung sind nur im Sinne der Sondernutzung zul3ssig
KG BRUDERSEGG
432/1 brd
192 lgp
.38 spo
1073 eva
266/1 lpf
520 afg
457 Opa
KG EINOD
87 ppa
81/1 Erh Biotop
KG FRESING
331 rsp (ba-a) Ausschluss baulicher abflussbeeintrachtigender Anlage
3/1 rsp (ba-a) Ausschluss baulicher abflussbeeintrachtigender Anlage
13 rsp
267/5 Opa
270 Spo
108/1 rsp
256/1 mfp
202/5 ara
401 rsp (ba-a) Ausschluss baulicher abflussbeeintrachtigender Anlage
413/1 rsp (ba-a) Ausschluss baulicher abflussbeeintrachtigender Anlage
KG GAUITSCH
475 rsp
474 rsp
223 rsp
364 spo
37 erh
22/3 afg
KG GREITH
KG NEURATH

AUFLAGE
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682/2 afg AUFFULLUNGSGEBIET GAUITSCH

524 opa Es handelt sich ausschlieRlich um die Fortschreibungen des Flachenwidmungsplanes Periode 4.0
KG STEINRIEGEL

510/3 afg

272 frh

246 spo

244/1 spi

30/1 eva

Gilt far alle Sondernutzungen:

Betriebserforderliche BaumaBnahmen sind zulassig (sofern diese textlich nicht ausgeschlos-

sen wurden), sie

— beduirfen jedoch eines Gutachtens It. § 33 Abs. 7 STROG 2010, LGBI. 49/2010 i.d.g.F.

— haben das StralBen-, Orts- und Landschaftsbild It. § 43 Abs. 2 Z 7 STBauG LGBI. 59/1995
i.d.g.F. nicht zu beeintrachtigen.

— durfen keine Nutzungskonflikte in benachbarten Baugebieten verursachen.

— Gem. STROG st das Errichten von Neu- und Zubauten im Sinne der Sondernutzung zu-
lassig

— Die Zufahrt hat Gber den Bestand zu erfolgen

§10.  SIEDLUNGSPOLITISCHE INTERESSEN GEM. § 26 STROG
Regelung zur Freiraumgestaltung:
Nicht bebaubare Flachen
— sind Uferbegleitstreifen: 10 m gemessen ab der Boschungsoberkante

— sind Waldsdume:10 m vom aufgehenden Stamm der den Waldsaum bildenden Baume

Regelungen zur Bebauung, und Héhenentwicklung etc. siehe Ortliches Entwicklungskon-

zept, Raumliches Leitbild.

Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 5.0

§11. AUFFULLUNGSGEBIETE

Nachfolgende Auffillungsgebiete werden fortgeschrieben:
(1) Neurath -Studost
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AUFFULLUNGSGEBIET STEINRIEGEL AUFFULLUNGSGEBIET BRUDERSEGG

Es handelt sich ausschlieRlich um die Fortschreibungen des Flachenwidmungsplanes Periode 4.0 Es handelt sich ausschlieRlich um die Fortschreibungen des Flichenwidmungsplanes Periode 4.0

Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 4.0

! 7
18 som

v 5:6 \ A

Q T T > - A
Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 5.0 Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 5.0
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AUFFULLUNGSGEBIET NEURATH (AFG N10)

Es handelt sich ausschlieRlich um die Fortschreibungen des Flachenwidmungsplanes-Anderung VF:4.16

K
{

Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 5.0
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Zugehorige Bebauungsgrundlagenplane zu den Auffiillungsgebieten

Neuausweisungen bzw. an die neue Rechtslage angepasste Fortschreibungen

—_— MM cun /- =
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Endbeschluss: 1605.2018
HEIGL CONSUUING}T GMBH
Ramelonrg A e Morogerrert
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Zugehorige Bebauungsgrundlagenplane zu den Auffiillungsgebieten

Fortschreibungen nach geltender Rechtslage

Bei den nachstehenden Planen handelt es sich um einen Auszug aus den rechtskraftigen Verordnungen.
(ohne Mal3stab)
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§12. BEBAUUNGSPLANZONIERUNG GEM. § 26 (4) IVM § 40 (1) STROG

(1) RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLANE

Nachstehende Bebauungsplane sind in Rechtskraft:

Nr. Bezeichnung Rechts- Verfasst, Anmerkung
grundlage | Datum (Endbeschluss),
FLWP GZ
B10r Annaberg VF 4.0
.~.\‘§‘ '
B3 (ehem E15b)
(2) ZU VERORDNENDE BEBAUUNGSPLANE

Die Erlassung von Bebauungsplanen hat gemal3 § 40 STROG 2010, LGBI. 49/2010 i.d.F.
LGBI. 73/2023 Art.3 aufgrund der Anderung des Flachenwidmungsplanes zur Vermeidung
oder Behebung von Widersprichen zu Ubergeordneten Planungen der Gemeinde, zumin-

dest im Anlassfall zu erfolgen:

A Aufgrund der topografischen Verhéltnisse (z.B. Steilheit des Gelédndes, Naturgefahren,
Oberflachenentwasserung...)

B Aufgrund der Immissionsbelastung des Gebietes (B1: Larm, B2: Geruch, ...)
Betroffene Gebiete: Larmbelastungen langs der Landesstral3en, in Nachbarschaft zu

Gewerbe und Industriebetrieben oder Sportanlegen. Geruchbelastung aufgrund der

Emissionsrechte von Tierhaltenden Betrieben.

C  Beim Erfordernis einer Parzellierung bzw. dem Erfordernis einer Grundumlegung

D  Ineinem Landschaftsschutzgebiet

FLWPL - WL_BZ_BM_EB_FB-AUFLAGE, Seite 16 von 40
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In einem Landschaftsschutzgebiet gemal den naturschutzrechtlichen Bestimmungen, wenn

die zusammenhangend unbebauten Grundflachen 3000 m? Ubersteigen, sofern kein raum-
liches Leitbild gemal3 § 22 Abs. 7 erlassen wurde.

Nr. It.
Bebauungsplanzonierungsplan

A

B1

B2

C

AufschlieBungsgebiet Nr.
It. FWP

KG BRUDERSEGG

KG EINOD

B0O9
Deutenbach

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

Erhalt des markanten Baum-
und Strauchbestandes,
Larmschutz von der Landes-
stral3e,
innere  ErschlieBung  (aus-
schlieBlich von Westen)

Lage im Europaschutzgebiet

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

innere ErschlieBung

Schutz vor Hangwasser und

Gefahrenzonen

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:
Larmschutz von der Landes-

stral3e,
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innere  ErschlieBung  (aus-
schlieB3lich von Nordwesten)

Schutz vor Hangwasser

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

Larmschutz von der Landes-
stral3e,

innere ErschlieBung

Schutz vor Hangwasser

Schutz vor Emissionen aus der

benachbarten Tierhaltung

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

Larmschutz von der Landes-
stral3e,

innere ErschlieBung

Schutz vor Hangwasser

Schutz vor Emissionen aus der

benachbarten Tierhaltung

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

innere ErschlieBung

Schutz vor Hangwasser und
Gefahrenzonen

Schutz vor Emissionen aus der

benachbarten Tierhaltung

B12,B13

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

Larmschutz von der Landes-
stral3e,

innere ErschlieBung
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Schutz vor Hangwasser

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

Die innere ErschlieBung, das
sensible Landschaftsbild und
der Erhalt der anrainenden

Biaume und Straucher

KG GREITH

KG NEURATH

Ziele des Bebauungsplanes
sind vorrangig:

innere ErschlieBung, Schutz
vor Hangwasser, das sensible
Landschaftsbild (Steilheit des
Gelandes), Schutz vor Emissio-
nen aus benachbarter Tierhal-

tung

KG STEINRIEGEL
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§13. BAULANDMOBILISIERUNG
(1) PRIVATWIRTSCHAFTLICHE VEREINBARUNGEN

Fir neu ausgewiesenes Bauland unter 3.000 m? werden in der 5. Flachenwidmungsplanpe-
riode mit den Grundeigentimern keine privatwirtschaftlichen Vereinbarungen geschlossen.

Bereits bestehende privatwirtschaftliche Vereinbarungen aus friiheren Raumordnungsver-

fahren befinden sich im Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan VF: 4.0.

(2) BEBAUUNGSFRIST GEM. § 36 STROG

Mangels Ubergangsbestimmungen im Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. 49/2010
i.d.F. LGBI. 73/2023, ist die Bebauungsfrist fir in der letzten Periode festgelegte und nicht

abgelaufene Bebauungsfristen neu festzusetzen.

Bei alle nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz, LGBI. 127/1974 i.d.g.F. (alte Rechtslage) ab-

gelaufenen Bebauungsfristen wurden die betroffenen Grundeigentimer gem. § 36 Abs. 4
STROG 2010, LGBI. 49/2010 i.d.g.F. mehrmals schriftlich auf die Mdglichkeit des Stellens

eines Einlosungsantrages an die Gemeinde hingewiesen.

Bebauungsfristen festgelegt:

GST-NR VF: Sanktion Fristende: Rohbaufertigstel-
lung

Ganz oder teilweise, Freiland- Raumordnungs- | 5 Jahre ab Rechtskraft der

fﬂiirge:;::g e Hachene Ruckfihrung | abgabe 2 % des | Aufthebung des Aufschlie-
Baugrundstick- Bungsgebietes oder der
preises/m? It. Rechtskraft des Bebauungs-
Statistik Austria planes.

KG BRUDERSEGG

103 50 | X Randlage

444, 50 | X Randlage

445,

451/1

448 50 | X Randlage

KG EINOD

20/1 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss

34/3 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

164/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

142/7 50 | X Randlage

71,74,83/1/2/3/4 50 | X Randlage, Europaschutzge-

biet

FLWPL - WL_BZ_BM_EB_FB-AUFLAGE, Seite 18 von 40

GEMEINDE Kitzeck im Sausal, VF 5.0
© HEIGL CONSULTING ZT GMBH; GZ: HC16

AUFLAGE

21/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

KG FRESING

138, 142,144, 145 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

135 50 [ X Randlage

132,131/3 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

128 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

124,123/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

122/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

102/1 5.0 X Siedlungsschwerpunkt

104/8 5.0 X Siedlungsschwerpunkt

106/3/4/5/6/7 5.0 X Siedlungsschwerpunkt

99,100, 101 5.0 X Siedlungsschwerpunkt

91/1/4/5, 92/1/2, 93,15.0 X Siedlungsschwerpunkt

94 90/22, 90/2 Zentrale Lage

65 5.0 X Siedlungsschwerpunkt
Zentrale Lage

73/3/4 5.0 X Siedlungsschwerpunkt
Zentrale Lage

53, 54,58 5.0 X Siedlungsschwerpunkt
Zentrale Lage

46/1,49/1, 47 5.0 X Siedlungsschwerpunkt
Zentrale Lage

332/1, 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss

334/1

7,12 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss

397/1 5.0 X Baultcke

433 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

KG GAUITSCH

317/1 50 | X Randlage

333/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss

115 5.0 X Baullcke

116 5.0 X Baultcke

KG GREITH

555 50 [ X Randlage

KG NEURATH

88/1/2 50 [ X Randlage

120/6 50 [ X Randlage

130 50 [ X Randlage
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271/2,270,713 50 | X Randlage

305 50 | X Randlage

529 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
530/3 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
391/2 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
524 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
543/2/3 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
559 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
575 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
KG STEINRIEGEL

§ 14.

a)  Die Bebauungsfrist endet fur vollwertiges Bauland mit Ablauf von 5 Jahren ab Rechts-
kraft des Flachenwidmungsplanes, Periode 5.0

b)  Die Bebauungsfrist beginnt bei AufschlieBungsgebieten mit Erreichen der vollen,
durch den Gemeinderat im Wortlaut festgestellten offentlicher AufschlieBungserfor-
dernisse einschlieBlich der Rechtskraft eines allféllig erforderlichen Bebauungsplanes,
zu laufen.

c)  Ist ausschlieBlich der Grundeigentimer fir die Erfillung der AufschlieBungserforder-
nisse verantwortlich, beginnt die Bebauungsfrist mit Rechtskraft des Flachenwid-

mungsplanes, Periode 5.0

VORBEHALTSFLACHEN

Zentraler Platz fur offentliche Einrichtungen:

Der Platz dient als Platz fir Veranstaltungen, Ausstellungen und kulturelle Einrichtungen

-

K (-
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§15.

RECHTSKRAFT
INKRAFTTRETEN:

Nach Genehmigung der Bebauungsplanzonierung, des Flachenwidmungsplanes und der
Baulandmobilisierung Periode 5.0, durch die Stmk. Landesregierung beginnt seine Rechts-

wirksamkeit mit dem nach Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

AUSSERKRAFTTRETEN:

Mit Rechtskraft der Bebauungsplanzonierung, des Flachenwidmungsplanes und der Bau-
landmobilisierung, Periode 5.0 treten die Bebauungsplanzonierungen, Periode 4.0, aul3er
Kraft.

UBERPRUFUNG:
Nach den Bestimmungen des § 42 Abs. 2 STROG 2010, LGBI. 49/2010i.d.F. LGBI. 73/2023,

ist diese Verordnung spéatestens 10 Jahre nach ihrem Inkrafttreten zu Gberprifen und - ge-

gebenenfalls - zu d&ndern.

Fir den Gemeinderat

der Blrgermeister:

MSt. Josef Fischer

Kitzeck im Sausal, am

&
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ERLAUTERUNGSBERICHT
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ALLGEMEIN

Durch Covid und fehlende rechtliche Grundlagen verzdgerte sich der Planungsprozess erheblich.
Daher wurden nachtraglich eingelangte Bekanntgaben von Planungsinteressen kontinuierlich ange-
nommen und in den Planungsprozess integriert. Die Bekanntgaben wurden fachlich und rechtlich

gepruft.

ERSICHTLICHMACHUNGEN

Samtliche Ersichtlichmachungen wurden auf ihre Aktualitat und fachliche Richtigkeit - soweit diese in
der Kompetenz der Gemeinde und/oder des Raumplanungsbiros gelegen sind, gepruft. Bei Bedarf

wurde bei der zustandigen Stelle Ricksprache gehalten.

Bekanntgaben Bund, Land und sonstige 6ffentlichen Planungsinteressen

Siehe: Beilagen zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept”

Private Planungsinteressen

Siehe: Verfahrensordner

ZU § 3 PLANGRUNDLAGEN UND § 4 ERSICHTLICHMACHUNGEN

Grundlage des Flachenwidmungsplanes ist der, seitens der zustandigen Abteilung des
Amtes der Stmk. Landesregierung, der Gemeinde Kitzeck im Sausal kostenlos zur Verfu-
gung gestellte digitale Kataster erhalten am 14.03.2024 und die Bekanntgaben von Behor-
den, Dienststellen anderer Planungstrager und Gebietskorperschaften, welche in den Bei-
lagen zum Ortlichen Entwicklungskonzept angefiihrt und beigelegt wurden.

Schreiben der Abteilung 17 - Landes- und Regionalentwicklung, Amt der Stmk. Landesre-
gierung, vom 10.10.2016, GZ: ABT17-26003/2014-134:

,... Die automatische Kontrolle von Flichenwidmungsplénen und Ortlichen Entwicklungskon-
zepten arbeitet mit Toleranzen. Deshalb kann es zu keiner unterschiedlichen Behandlung auf
Grund der minimalen Koordinatendifferenzen zwischen den DKM - Daten des BEV und den
Katasterdaten des Landes kommen sowie davon abgeleiteten Ebenen.

Die Koordinatenunterschiede in den beiden Katasterdatenbestdnden ergeben sich aus ver-

schiedenen Speicherstrukturen der Daten und sind als vernachléssigbar anzusehen. ...”

(M) BEKANNTGABEN

Bekanntgaben von Behorden und Dienststellen anderer Planungstrager und Gebietskorper-
schaften in planlicher oder schriftlicher Form wurden in entsprechender Weise im Fléachen-
widmungsplan dargestellt oder beschrieben und in den Beilagen zum Ortlichen Entwick-

lungskonzept angefiihrt und beigelegt.
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(1)

Achtung: Ersichtlichmachungen bedtirfen regelméBiger Kontrolle, da es sich um keine starren
Daten handelt. Im Zuge von Bauverfahren ist in jedem Fall zu prifen, ob Verdnderungen vorlie-
gen.

Die Daten wurden seitens Heigl Consulting nicht geprift, es handelt sich um keine Festlegungen

im Wirkungsbereich der Gemeinde. Fiir genaue Auflistung aller Bekanntgaben siehe Beilagen.

§ 5 FESTLEGUNGEN DER BAULANDKATEGORIEN
VOLLWERTIGES BAULAND

Als vollwertiges Bauland dirfen Flachen festgelegt werden,

— die eine AufschlieBung einschlieBlich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der
Technik entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder sich diese im Bau befindet,

— die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (Larm,
Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbelastigung und dergleichen) unterliegen, wo-
bei einschlagige Normen und Richtlinien heranzuziehen sind, und

— in denen keine MaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel
sowie zur Vermeidung der Gefdhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Fol-

gen erforderlich sind.

AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE
gem. Stmk. ROG sind Flachen:

— die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht gegeben sind und deren Herstellung zu erwarten
ist,

— das offentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspolitische Interessen und derglei-
chen) der Verwendung als Bauland entgegensteht,

— die Herstellung der Baulandvoraussetzungen lber einen Bebauungsplan sicherzustellen
ist oder

— eine Grundumlegung oder Grenzénderung erforderlich ist. In diesem Fall kann eine zwi-
schen den betroffenen Grundeigentimern abgeschlossene privatrechtliche Vereinbarung
als verbicherungsféhiger Grundumlegungsplan oder Grenzénderungsplan vorgelegt
werden, wenn nicht die Verfahren nach dem 4. Teil, 3. Abschnitt bzw. 4. Abschnitt durch-
gefihrt werden. Der Grundumlegungsplan hat die Darstellung bzw. Vorschlage im Sinn
des § 51 Abs. 4 zu enthalten und dem erforderlichen Bebauungsplan (§ 40 Abs.4 Z4) zu
entsprechen.

.. Hinweis!

,...Die Verpflichtung einer Gemeinde, ein Hochwasserabflussgebiet im Fladchenwidmungs-

plan ersichtlich zu machen, hdngt nicht davon ab, ob ein Gefahrenzonenplan erstellt wird.
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Auch die Eintragung im Wasserbuch ist keine notwendige Voraussetzung fir die Ersichtlich-
machung im Flachenwidmungsplan. Vielmehr trifft die Gemeinde bereits bei Bestehen von
konkreten Anhaltspunkten flr eine Hochwassergefdhrdung die Pflicht - gegebenenfalls unter
Einbeziehung von Informationen und Auskiinften anderer Rechtstréger -, sich Gewissheit
Uber das Vorliegen oder Nichtvorliegen eines Hochwasserabflussgebiets zu verschaffen.
Vom Schutzzweck der Raumordnungsgesetze sind jedenfalls die subjektiv-6ffentlichen
Rechte der Liegenschaftseigentimer und ihrer Rechtsnachfolger erfasst. Ein Bauwerber darf
sich darauf verlassen, dass bei der Erstellung von Flachenwidmungsplénen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berticksichtigt werden, das Ge-
lande also z.B. nicht unbenutzbar durch Altlasten kontaminiert ist oder in einer Gefahrenzone
liegt. Es fallt in den Verantwortungsbereich der Gemeinde, wenn sie das Hochwasserabfluss-
gebiet im Flachenwidmungsplan nicht ersichtlich macht und die Baubewilligung erteilt, ohne
diese von der Erteilung einer wasserrechtlichen Bewilligung abhédngig zu machen...”

OGH vom 28.11.2006, ZI: 1 Ob 158/06a

“

SPEZIELLE AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE FUR KUNFTIGE BAULANDAUSWEISUN-
GEN IM BEREICH VON STARKEN LARMBELASTUNGEN

Bei einer Verwertung der Entwicklungspotentiale im Bereich der Landesstral3en ist eine

Wohnnutzung moéglichst hintanzuhalten oder auf projektbezogener Basis ein Konzept vor-
zulegen, das zumindest eine larmfreie Kompensationsflache fir die zukinftige Bevolkerung,
sicherstellt.

Als Grundlage hierfir ist eine larmtechnische Untersuchung zu erstellen, die die tatsachliche
Larmbelastung wiedergibt unter Berlcksichtigung aller Larmquellen und Baumassen, sowie
aller geltenden Regelwerke.

Hierbei sind die Grenzwerte gem. ONORM B 8115-2 ,Schallschutz und Raumakustik im
Hochbau” anzuwenden. Gem. ,Tabelle 2 - Mindesterforderliche Schallddammung von AuBen-
bauteilen” muss hierbei der erforderliche Mindestschallschutz zur Anwendung kommen.
Erganzend ist zur Erstellung eines Aktionsplanes inklusiver aller MaBnahmen die EU-Umge-
bungslarmrichtlinie anzuwenden.

Wasserwirtschaftliche Interessen zur Thematik ,Niederschlagswésser” (Abteilung 14, Amt der
Stmk. Landesregierung, GZ: ABT14-51717/2019-4):

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswéassern haben in Siedlungsgebieten in den

letzten Jahren verstérkt zu Problemen gefihrt. Diese Probleme entstanden durch eine unzu-
reichende Beachtung des Abflusses von Hangwassern, der technischen Rahmenbedingun-
gen von Kanalisationsanlagen sowie von Grundstlcksentwasserungs- und Versickerungs-
moglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleistet ist so-
wie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebau-

ung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die Erstellung eines

Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes unter Bertcksichtigung der Gelandeverhaltnisse
bzw. der Boden- und Grundwasserverhaltnisse (Grundwasserstand und Sickerféahigkeit des
Bodens!) vorgeschlagen. Die ortliche Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirt-

schaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an
Ort und Stelle zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreiche-
rung) und nur bei Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-,
Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenrlckhaltebe-
cken, Retentions-/Filterbecken) Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine
Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines
vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwésser mis-
sen - sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor Versickerung bzw.
Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den Qualitétszielverordnungen
entsprechend gereinigt werden.

Informationen Gber diese Thematik kdnnen dem Leitfaden fir Oberflachenentwasserung 2.1
erstellt durch die Abteilung 14, Abteilung 13 und Abteilung 15 des Amtes der Steiermarki-
schen Landesregierung

HTTP://WWW.WASSERWIRTSCHAFT.STEIERMARK.AT/CMS/BEI-
TRAG/11625883/4570277/ entnommen werden. In diesem Leitfaden werden rechtliche,
wasserwirtschaftliche und technische Fragestellungen, die bei der Oberflachenentwasse-
rung von Bauland auftreten, ausfihrlich erlautert.

Im GIS-Steiermark sind unter "Naturgefahren" flachendeckend FlieBpfade auf Basis eines 1
m x 1 m Geldndemodells dargestellt. Diese FlieBpfade resultieren aus einer Geldandeanalyse
der Haupteinzugsgebiete, ohne Berlicksichtigung von Regenereignissen, Bodeneigenschaf-
ten sowie kleinrdumigen Strukturen (z.B. Mauersockeln, Durchlasse) sowie einer Kanalisation.

Die FlieBpfade dienen als erster.

Fir Flachen, die im Einzugsbereich von LandesstraBBen liegen, sind fachkundige Oberfla-
chenentwésserungskonzepte auszuarbeiten, dabei ist zu beachten, dass die Entwasserungs-

anlagen der LandesstraBBe nicht in Anspruch genommen werden.

LEISTUNGSFAHIGKEITSNACHWEIS

Bei Funktionsdnderungen, die ein erhdhtes Verkehrsautkommen mit sich bringen, ist eine

verkehrstechnische Gesamtbetrachtung bzw. ein Leistungsfahigkeitsnachweis erforderlich.
Das Einvernehmen mit der Baubezirksleitung ist herzustellen.
Siehe auch Pkt. ErschlieBung
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(3)

SANIERUNGSGEBIETE

Als Sanierungsgebiete sind Gebiete festzulegen, in denen MalBBnahmen zur Beseitigung stad-
tebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit
oder gesundheitsschadlicher Folgen (§ 26 Abs. 7Z 3 und 4 STROG 2010, LGBI. 49/2010i.d.g.F.)

erforderlich sind.

SANIERUNGSZEITRAUM

Zur Beseitigung der Mangel ist eine Frist von hochstens 15 Jahren festzusetzen. Diese Frist ist

nur verlangerbar, wenn die Beseitigung der Mangel nicht in den eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde fallt. Nach Ablauf der Frist durfen Festlegungs- und Baubewilligungsbescheide so-
wie Genehmigungen nach § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes, LGBI. 59/1995 i.d.g.F. nur
zur Beseitigung der Mangel erteilt werden.

Nach fruchtlosem Ablauf von 15 Jahren ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes ohne Be-

seitigung der Méangel tritt bis zur endgultigen Sanierung eine Bausperre ein.

Sanierungserfordernis Naturgefahren (NG)

WIRKUNGSBEREICH:
—  Gemeinde
—  Bund

—  Grundeigentimer

UBERGANGSLOSUNG NATURGEFAHREN

—  Biszur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ100 istim Rahmen eines baubehdrd-

lichen Bewilligungsverfahrens die Stellungnahme der Baubezirksleitung, Referat Wasser-
bau, einzuholen und bei Erstellen des Bescheides zu beriicksichtigen.

—  Bis zur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ30 ist im Rahmen eines baubehdrd-
lichen Bewilligungsverfahrens der Nachweis der Hochwasserfreistellung mittels eines was-
serrechtlichen Bewilligungsbescheides einzuholen und bei Erstellen des Baubescheides zu
berlcksichtigen.

—  Bis zur Sanierung der Gefahrenzonen ist im Rahmen eines baubehdrdlichen Bewilligungs-
verfahrens die Stellungnahme des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinen-
verbauung, Gebietsbauleitung Steiermark West, einzuholen und bei Erstellen des Beschei-
des zu berlcksichtigen.

— Sanierungsgebiete Gefahrenzonen: Da das gesamte Gemeindegebiet auBBerhalb des Be-
treuungsbereich der WLV liegt, kann der Punkt ,Stellungnahme forstwirtschaftlicher Dienst”
entfallen. Es ist aber zu bertcksichtigen, dass die Gutachten beztglich der Gelben und Ro-
ten Gefahrenzone nach wie vor als Fachgutachten Gultigkeit haben und dementsprechend

zu beachten sind.
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—  Bis zur Sanierung der Gefahr durch Oberflachenwasser, Hangwasser und/oder Grundwas-
ser ist als Beurteilungsgrundlage fir das Bauverfahren ein projektbezogenes hydrologi-

sches Gutachten mit den Einreichunterlagen der Baubehorde vorzulegen.

Hinweis!

,...Die Verpflichtung einer Gemeinde, ein Hochwasserabflussgebiet im Flachenwidmungsplan
ersichtlich zu machen, hdangt nicht davon ab, ob ein Gefahrenzonenplan erstellt wird.

Auch die Eintragung im Wasserbuch ist keine notwendige Voraussetzung fir die Ersichtlichma-
chung im Flachenwidmungsplan. Vielmehr trifft die Gemeinde bereits bei Bestehen von konkre-
ten Anhaltspunkten fir eine Hochwassergefdhrdung die Pflicht - gegebenenfalls unter Einbezie-
hung von Informationen und Auskinften anderer Rechtstrager -, sich Gewissheit ber das Vor-
liegen oder Nichtvorliegen eines Hochwasserabflussgebiets zu verschaffen.

Vom Schutzzweck der Raumordnungsgesetze sind jedenfalls die subjektiv-6ffentlichen Rechte
der Liegenschaftseigentimer und ihrer Rechtsnachfolger erfasst. Ein Bauwerber darf sich darauf
verlassen, dass bei der Erstellung von Flachenwidmungsplénen die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berticksichtigt werden, das Geldande also z.B. nicht
unbenutzbar durch Altlasten kontaminiert ist oder in einer Gefahrenzone liegt. Es féllt in den
Verantwortungsbereich der Gemeinde, wenn sie das Hochwasserabflussgebiet im Flachenwid-
mungsplan nicht ersichtlich macht und die Baubewilligung erteilt, ohne diese von der Erteilung
einer wasserrechtlichen Bewilligung abhdngig zu machen...”

OGH vom 28.11.2006, ZI: 1 Ob 158/06a

Sanierungserfordernis Immissionen (IM)

WIRKUNGSBEREICH:
—  Gemeinde
Bund

Grundeigentimer

UBERGANGSLOSUNG IMMISSIONSSCHUTZ

—  Bis zur Errichtung eines Larmschutzes langs der Landesstral3en sind LarmschutzmalBnah-
men im Bauverfahren im Sinne ONORM B 8115-2 festzulegen.

—  Bis zur Reduktion der Geruchsbelastung dirfen, wenn eine unzumutbare Belédstigung fest-
gestellt wurde, keine betriebsfremden Wohnhauser bewilligt werden (§ 27 STROG 2010
i.d.F. LGBI. 139/2015)
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Larmbelastung:

Im Bauverfahren ist bei Neu- und Zubauten jeweils das Schalldammmal der AuBenbauteile ge-
maB ONORM B8115-2 seitens der Bauwerber und die Larmfreistellung des Bauplatzes (mind.

20 m? pro Wohneinheit) nachzuweisen.

(4) KERNGEBIETE AUSSERHALB DER ZENTRUMSZONE

Hierbei kommt folgende Bestimmung des § 67 LGBL2023/73 Art.3 zur Anwendung:
,(3a) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 in rechtswirksamen Fl&-
chenwidmungsplénen ausgewiesene Kerngebiete (§ 30 Abs. 1 Z 3) diirfen auch auBerhalb

von Zentrumszonen geméB § 22 Abs. 5 liegen.

Die Errichtung von Einkaufszentren, die VergréBerung der Verkaufsflachen bei rechtmaBig

bestehenden Einkaufszentren sowie die Nutzungsénderung eines rechtméaBig bestehenden

Einkaufszentrums 2 in ein Einkaufszentrum 1 ist auf diesen Fldachen unzulédssig. Desgleichen

ist eine Erweiterung dieser Kerngebiete sowie die Ausweisung von Gebieten fir Einkaufszen-

tren 1 auf Grundlage solcher Kerngebiete ausgeschlossen.”

(5) ZENTRUMSZONE

Die Abgrenzung und Begriindung der Zentrumszone ist dem Ortlichen Entwicklungskon-

zept, Entwicklungsplan zu entnehmen.

ZU § 6 RAUMLICH ODER ZEITLICH UBERLAGERTE NUTZUNGEN UND BAUGEBIETE (§ 26 (2)

STROG)

IMMISSIONEN / EMISSIONEN
(1) LARMBELASTETE FLACHEN

Folgende Planungsrichtwerte mussen fir das Planungsgebiet im Bauverfahren eingehalten werden:

Baulandkategorie | Soll It. ONORM | Soll It. LGBI. 62/2007 | Soll It. OAL Nr. 36, § 30 STROG, LGBI. 49/2010
S 5021 Blatt 1 i.d.g.F.
An der Im Freien vor dem |An der An der
Baugebiets- Fenster des am stérks- | Baugebietsgrenze Baugebietsgrenze
grenze ten betroffenen Auf-

enthaltsraumes

Erholungsgebiet (E

)

aquivalenter

Dauerschallpegel:

55 dB(A) LegaTtac
45 dB(A) LeganachT

50 dB(A) LegaTaG
40 dB(A) LeganachT

cc)

cc)

Basispegel:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
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dquivalenter

Dauerschallpegel:

55 dB(A) Leqatac
50 dB(A)
LegA.ABEND
45 dB(A)

LegANACHT

55 dB(A) LegaTtaG
45 dB(A) LeganacHT

55 dB(A) Legatac
45 dB(A) LeganacHT

keine dem Wohncharakter
widersprechenden Belasti-

gungen

Basispegel:

45 dB(A) Losatac
40 dB(A)
Losa agEND
35 dB(A)

Losa NACHT

Kerngebiet (KG)

aquivalenter

Dauerschallpegel:

60dB(A) Lega TG
55 dB(A)
LeqA ABEND

50dB(A) LeqaNacHT

60 dB(A) LegaTac
50 dB(A) LeqanacHT

60dB(A) LegaTaG
50dB(A) LeganacHT

keine dem Gebietscharakter
widersprechenden Belasti-

gungen

Basispegel: 50 dB(A) Losatac
45 dB(A)
Losa ABEND
40 dB(A)
LosanacHT
Dorfgebiet (DO)

dquivalenter

Dauerschallpegel:

55 dB(A) Legatac
50 dB(A)
LeqA ABEND
45 dB(A)

LegaNaCHT

55 dB(A) Legatac
45 dB(A) LeganacHT

55 dB(A) Legatac
45 dB(A) LeganacHT

Basispegel:

45 dB(A) Losatac
40 dB(A)
L9sa ABEND
35 dB(A)

Losa,NACHT

Gewerbegebiet (GG)

aquivalenter

Dauerschallpegel:

65dB(A) Legatac
60 dB(A)
Lega.ABEND

55dB(A) LegaNAcHT

65 dB(A) LeqaTac
55 dB(A) LegaNacHT

65dB(A) Legatac ™)
55dB(A) LeganacHT *)

keine das ortstibliche Aus-
mal Ubersteigenden Belasti-

gungen **)

Basispegel:

55 dB(A) Lsatac
50 dB(A)
L9sa ABEND
45 dB(A)

LosanacHT

Sondernutzungen im

Freiland

dquivalenter

Dauerschallpegel:

50dB(A) LeqaTAG
45 dB(A)
LeqA ABEND

40dB(A) LeganachT

Basispegel:

40 dB(A) Losatac
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35 dB(A)
L95A,ABEND
30 dB(A)

L9sa NACHT

*) Das Widmungsmal des benachbarten Grundstlickes muss beachtet werden.

**) Kriterium der Immissions- und Emissionsgrenzwerte von ,Gewerbegebiet” (GG) It. § 23 Abs.5 lit. d LGBI.
127/1974 i.d.F. LGBI. 89/2008, ist ihre ,Ortstiblichkeit”, d.h. die Nutzungen dirfen keine das ortsiibliche Aus-
malf Ubersteigenden Beldstigungen in benachbarten Baugebieten - von der Kategorie des Baugebietes ab-
hangig - verursachen.

A) Grenzwerte missen erforderlichenfalls fir den hochstzuléssigen A-bewerteten Schalldruckpegel festgelegt
werden. Sie werden von der GréBe und Art des Gebietes und seiner Lage zur Nachbarschaft beeinflusst (siehe
auch OAL Nr. 37).

°) Der erstangefihrte Wert muss eingehalten werden.

°°) Die Grenzwerte missen dem Charakter und dem ,Betriebstyp” des Erholungsgebietes entsprechend unter
Berlicksichtigung des WidmungsmalBes des benachbarten Gebietes festgelegt werden.

Eine genaue Festlegung ist durch einen Kontingentierungsplan maoglich.

Lt. OAL-Richtlinie Nr. 3, Blatt 1, Ausgabe 01.03.2008, Punkt 6.1.2.

Hinweis zu den Isophonen:

Die im Flachenwidmungsplan dargestellten Isophonen des LeqTAG und LegNACHT sind sog. ,worst
case” ermittelte Larmsimulationen. Hierbei blieben gelandespezifische Parameter unbericksichtigt.

Als Richtwerte sind die im Ortlichen Entwicklungskonzept, Periode 5.0 ,Beilagen” angefiihrten Iso-
phonen im Bauverfahren zu berlcksichtigen.

Es besteht jedoch die Méglichkeit, anlasslich eines Bauverfahrens grundsticksspezifische Larmmes-

sungen oder Larmsimulationen anzufordern.

Hinweis zum Basispegel:

Der ,Wohncharakter des Gebietes” ist abhangig von seiner Lage, Ausstattung und GrofBe. Es ist in
der ONORM fiir die Baulandkategorie ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) Immissionsgrenzwert (ener-
giedquivalenter Dauerschallpegel) von 55 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei Nacht festgelegt. Aufgrund
der aus der Europaischen Union kommenden Erweiterung des Gebietsschutzes, ist auch der Basispe-
gel als Beurteilung der Ortstiblichkeit malBgeblich. Nur auf Basis beider Werte kann eine dem ,Wohn-
charakter des Gebietes widersprechende Beléstigung der Bewohnerschaft” beurteilt werden.

Dieser Grundgerauschpegel ist ein ortsspezifischer Wert, somit ist der Hinweis auf die Ortstblichkeit

im Wortlaut festgelegt.

Hinweis zu den Emissionen von Parkplatzen:

Die Emissionen von Parkplatzen diirfen die Immissionsgrenzwerte It. ONORM S 5021 bei benachbar-
ten Baugebieten nicht Uberschreiten. Das hei3t im Bewilligungsverfahren ist Sorge zu tragen, dass
die Larmbelastung in den benachbarten Baugebieten nicht den jeweiligen Immissionsgrenzwerten
lt. ONORM S 5021 (iberschreitet. Auf Basis eines Lageplanes kann die zu erwartende Larmbelastung
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ermittelt (simuliert) und im Bedarfsfalle SchutzmaBnahmen (z.B. Erdwall, Mauer 0.4.) vorgeschrieben

werden.

Feinstaub belastete Gebiete
Die Gemeinde liegt nicht It. Immissionsschutzgesetzes-Luft (IG-L) BGBI. | 1997/115 i.d.g.F.

Die Gemeinde liegt im Feinstaub-Sanierungsgebiet ,Aul3eralpine Steiermark”.

(2) GERUCHSBELASTETE FLACHEN

Die Ausweisung geruchsbelasteter Flachen erfolgte anhand der Erhebungen der Baube-
horde auf Basis der ,Vorlaufige /Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztier-
haltung in Stallungen”, vom Dezember 1995 (aktualisiert mit Oktober 2002), herausgegeben
vom Bundesministerium fir Umwelt. Die Bestandsaufnahme erfolgte bereits in Hinblick auf

die in Kirze erforderliche Auswertung der Jahresgeruchstunden sehr detailliert

Die erhobenen Geruchszahlen sind samt Geruchschwelle und Belastigungskreis im Ortli-
chen Entwicklungskonzept angefihrt. Da im Bauverfahren die kumulierten Werte der Jah-
resgeruchstunden beurteilungsrelevant sind, haben die Ersichtlichmachungen der Geruchs-

schwellen und Belastigungsbereiche bestenfalls Hinweischarakter!

... Im Belastigungsbereich dirfen, wenn eine unzumutbare Beldstigung festgestellt wurde,
Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden. Davon ausgenommen sind betriebszu-
gehdrige Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes ..."

Der Umkehrschluss ergibt daher folgendes:

Baurechtlich bewilligte Wohnnutzungen dirfen keiner unzumutbaren Belastigung ausge-
setzt werden. Daher ist die Errichtung eines Stalles, im dicht bebauten Dorfgebiet, ohnehin
ausgeschlossen, sofern keine zumutbare Beldstigung durch die Errichtung eines Stalles ent-
steht.

Es handelt sich hierbei um eine auslaufende Bestimmung, da im Bauverfahren jedenfalls die
kumulierten Jahresgeruchstunden anzuwenden sind. Die im Flachenwidmungsplan ausge-
wiesenen Belastigungskreise und Geruchschwellenabstande haben daher nur mehr Hinwei-

scharakter:

Siehe § 27 STROG, LGBI 45/2022:

»---(2) Im Flachenwidmungsplan sind in Gebieten mit Tierhaltungsbetrieben Geruchszonen
ersichtlich zu machen, in denen die Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Gerlichen aus
der Gefligelhaltung das Ausmal3 von 15 %, aus der Schweinehaltung das Ausmal3 von 25 %

sowie aus der Rinderhaltung das Ausmal3 von 40 % lUberschreitet. Mischgertiche sind bei der



Geruchszonendarstellung zu beriicksichtigen. Uberdies sind in einem Deckplan die Jahres-
geruchsstunden in 10 %-Schritten beginnend mit 5 % darzustellen...”

Sowie § 67 STROG, LGBI 73/2023, Art.3:

,(6a) In bereits anhangigen Verfahren zur Revision oder zur Anderung eines értlichen Entwick-
lungskonzeptes oder eines Flachenwidmungsplanes kann § 27 in der Fassung bis zum Inkraft-
treten der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 angewendet werden, sofern bis 31. Dezember 2023 der
Beschluss Uber die Auflage des drtlichen Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwid-
mungsplanes gefasst, die Auflage des Srtlichen Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwid-

mungsplanes durch den Blrgermeister verfigt oder die Anhérung des Flachenwidmungs-

planes eingeleitet wird.”

Tierart Entwicklungs | Flaichenwidmung | Bauverfahren | §364 ABGB
plan splan

Geflugel 25% 15% Tatsachliche Der Eigentlmer eines
. Sl Glrundstuckes kann dem Nachbarn
Schweine 45% 25% S die von dessen Grund
. Verhiltnisse ausgehenden Einwirkungen durch
Rinder 40% Abwasser, Rauch, Gase, Warme,

297 Geruch, Gerausch, Erschitterung

e und dhnliche insoweit untersagen,
als sie das nach den értlichen
Verhéltnissen gewdhnliche MaR
Uberschreiten und die ortsiibliche
Benutzung des Grundstiickes
wesentlich beeintrachtigen

Mischgertiche

KUMUKATIV ~ KUMULATIV KUMULATIV KUMULATIV

BEBAUUNGSDICHTEN

GemalB Bebauungsdichte-Verordnung LGBI. Nr. 38/1993 i.d.g.F wurden mindest- und
hochstzulassige Bebauungsdichten festgelegt.

Die Bebauungsdichten sind dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen und orientieren sich
an den mindest- und hochst zulassige Bebauungsdichten der Bebauungsdichteverordnung,

sowie dem angestrebten Gebietscharakter.

Welche Bebauungsdichte innerhalb der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Spann-
weite im konkreten Bauverfahren zuléssig ist, hangt unter anderem vom Gebietscharakter,
dem StrafBen-, Orts- und Landschaftsbild, dem Immissionsschutz ab und wird in der Regel im

Bebauungsplan oder im Bauverfahren auf Basis des raumlichen Leitbildes prazisiert.

Hinweis: Die festgelegte Bebauungsdichte darf nur bei Vorlage eines positiven Gutachtens

(Gutachter wird seitens der Gemeinde bestimmt) unter- oder Uberschritten werden.
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ZU

FLACHENWIDMUNGSPLAN -
§ 7 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

15 M BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG DER LANDESSTRASSEN

§ 24 (7) Steiermarkisches Landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 - LStVG, LGBI. 195/1964
i.d.g.F.

Fir bauliche Anlagen, Veranderungen des nattrlichen Gelandes und Einfriedungen an Stra-

Ben gilt Folgendes:

1. An Durchzugsstrecken ist die Baufluchtlinie, insofern eine solche schon festgesetzt ist,
einzuhalten.

2. Innerhalb der angefihrten Grenzen dirfen folgende MaBnahmen nicht vorgenommen
werden:
— Errichtung von und Zubau an baulichen Anlagen sowie

— Veranderungen des naturlichen Gelandes

Die Entfernung der im Abs. 1 genannten Zonen ist zu messen:

— vom auBBeren Rand des StraBengrabens,

— beiaufgeddmmten StraBen vom Bdschungsful3,

— beiim Gelande eingeschnittenen StraBen von der oberen Einschnittbdschungskante,

— in Ermangelung von Grében und Boschungen von der dul3eren Begrenzungslinie der
StraBenbankette.

Auf Antrag der zustandigen StraBenverwaltung hat bei StraBen gemal § 7 Abs. 1 Z. 1 bis 3
die Landesregierung, bei allen anderen StraBBen die Gemeinde die Beseitigung eines durch
vorschriftswidriges Verhalten herbeigefihrten Zustandes auf Kosten des Verursachers anzu-

ordnen.
Hinweis: Bei Bauverfahren ist in jedem Fall die zustdndige Stelle anzuhdren.

AUSNAHMEN:
Wartehduschen, StraBenmaoblierung, technisch erforderliche Anlagen, straBenrechtliche Zu-

fahrten udg.

10 M BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG VON FLIESSGEWASSER

Zum Schutz der Ufervegetation und auf Grund der Hochwassersituation innerhalb des ge-
samten Gemeindegebietes, ist das Freihalten von Flachen fur die Retention und fir die Flora
und Fauna unabdingbar und entspricht den gesetzlichen Vorgaben, siehe SAPRO LGBI. Nr.
117/2005 bzw. dem Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Stdwest-
steiermark, LGBI. 88/2016 i.d.F. LGBI. 55/2022 und LGBL 156/2024.
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,Folgende Bereiche sind von Baugebieten gemal3 § 23 Abs. 1 und 3 von solchen Sondernut-
zungen im Freiland geméalB3 § 25 Abs. 2 ROG, die das Schadenspotenial erhohen und Ab-
flusshindernisse darstellen (wie z.B. Auffillungsgebiete), sowie von Neubauten gemal3 § 25
Abs. 3Z 1lit. b ROG freizuhalten:

Uferstreifen entlang natdrlich flieBender Gewésser von mindestens 10 m gemessen ab der

Béschungsoberkante (im funktional begrindeten Einzellfall auch dariber hinaus).”

AUSNAHMEN:

Ausnahmen von dieser Festlegung bedlrfen eines positiven stadtebaulichen Gutachtens, ei-
ner positiven Stellungnahme der Baubezirksleitung und der A13 der Stmk. Landesregierung
(Referat Naturschutz).

HINWEIS:
Im Bereich von verrohrten Gerinnen, die zum Zeitpunkt der Revision bereits bestanden, ist die

Nutzungsbeschrankung mit 15m ab der Leitungsachse anzuwenden.

BAUBESCHRANKUNG / ABSTANDE ZU HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

Lt. Energiesteiermark:

1. Sofern die betroffenen 110-kV-Leitungsspannfelder mit erhohter Sicherheit ausgestattet
sind (Doppelketten bei den Maststltzpunkten), ist unter Einhaltung der zurzeit glltigen
Vorschriften eine Bebauung auch innerhalb der Baubeschrénkungsbereiche und unter-
halb der Leitungsanlagen moglich.

2. Die erforderlichen Schutzabstande gemaB den zurzeit glltigen Vorschriften betragen fur
Gebaude mit einer Dachneigung >15° mind. 4,0 m zu den nachst gelegenen, ruhenden
und auch durch Wind ausgelenkten Leiterseilen (im Regellastfall bei einer Temperatur von
+40°C). Fur Gebdude mit einer Dachneigung < 15° sowie fur Balkone, Terrassen und
Standflachen erhdht sich dieser Mindestabstand auf 5,0 m.

3. Der erforderliche Bodenabstand zu Verkehrsflachen betragt fur 110-kV-Leitungen im Re-
gellastfall mind. 7,0 m.

4. AuBerhalb der Baubeschréankungsbereiche (durch Wind ausgelenktes Leiterseil + 4 m
Schutzabstand) ist aus unserer Sicht eine uneingeschrankte Bebauung maoglich.

5. Die Errichtung von Objekten auf und im Umkreis von 25 m zu Hochspannungsstitzpunk-
ten ist mit EN abzustimmen. Sollten Grabungsarbeiten innerhalb von 25 m zum nachst
gelegenen Mastfundament vorgenommen werden missen, so ist vorher unbedingt das

Einvernehmen mit EN herzustellen.

Hinweis:
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Vor einem Bauverfahren ist in jedem Fall mit dem zustandigen Leitungstrdger beztglich des

notwendigen Schutzabstandes Kontakt aufzunehmen.

ABSTANDE ZU WALDFLACHEN

Zwischen Bauland und Waldsaumen ist ein mindestens 10 m breiter unbebauter Grinstrei-
fen zu erhalten (Landschaftsbild, Schutz vor Windbruch, Erleichterung der Bewirtschaftung
etc.).

Zwischen Obst- und Weinanlagen und Wohngebieten hat ein mindestens 10 m breiter
Trenngrlnstreifen vorgehalten zu werden. Bei neu ausgewiesenen Baugebieten ist dieser
Grunstreifen baugebietsseitig zu sichern und mit heimischen Strduchern zu verdichten. Bei

neuen Obst- oder Weinanlagen ist dieser Grinsteifen freilandseitig anzulegen.

Hinweis:
Unterschreitungen sind nur bei Vorlage einer positiven Stellungnahme der zustdandigen Be-

horde zulassig

BAUBESCHRANKUNG/ ABSTANDE ZU GASLEITUNGEN

Bei Bauvorhaben in direkter Umgebung zur Lage der Gasleitungen ist unbedingt vorab Kon-
takt mit dem Leitungstrager aufzunehmen.
Siehe ,Leitfaden fiir sicheres Arbeiten im Nahbereich von Erdgasleitungen” Trans Austria Gas-

leitung

§ 11 AUFFULLUNGSGEBIETE

Die Auffullungsgebiete wurden fortgeschrieben.

§ 12 BEBAUUNGSPLANZONIERUNG GEM. § 26 (4) IVM § 40 (1) STROG

Bebauungspline dienen der Prézisierung der im Ortlichen Entwicklungskonzept festgeleg-
ten Ziele des Gemeinderates zur Entwicklung der Gemeinde. Hierbei sind neben dem Rdum-
lichen Leitbild Der Geltungsbereich dieser Verordnung bezieht sich auf die unten angefihr-

ten Baugebiete des Flachenwidmungsplanes.

RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLANE

Nachstehende Bebauungsplane sind in Rechtskraft:

Nr. Bezeichnung Rechts- Verfasst, Anmerkung
grundlage | Datum (Endbeschluss),
FLWP GZ

B15r Annaberg VF 4.0
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B3 (ehem E15b)

Der BP Gritschjorglgriinde ist in Uberarbeitung befindlich und wird in Kiirze den rechtskraftigen BP

ersetzen.
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b)

ZU VERORDNENDE BEBAUUNGSPLANE

Die Erlassung von Bebauungsplanen hat gemal3 § 40 STROG 2010, LGBI. 49/2010 i.d.F.
LGBI. 73/2023 Art.3 aufgrund der Anderung des Fldchenwidmungsplanes zur Vermeidung
oder Behebung von Widersprichen zu Gbergeordneten Planungen der Gemeinde, zumin-
dest im Anlassfall zu erfolgen.

Der Anlassfall tritt spatestens mit schriftichem Antrag des Grundeigentimers in

ZU  § 13 BAULANDMOBILISIERUNG

Im Ortlichem Entwicklungskonzept sind die Zielsetzungen des Gemeinderates hinsichtlich
der erforderlichen MaBnahmen zur Baulandmobilisierung im Sinne des §§ 34 ff STROG,
LGBI. 49/2010 i.d.F. festgelegt. Das Ortliche Entwicklungskonzept bildet somit die Grund-

lage der BaulandmobilisierungsmaBnahmen.

Eine Ubersicht Gber die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme unbebauten Grundstiicke ge-

ben Bestandsplan und Flachenbilanzplan.

PRIVATWIRTSCHAFTLICHE VEREINBARUNGEN

Fir neu ausgewiesenes Bauland unter 3.000 m* wurden in der 4. Flachenwidmungsplan-
periode mit den Grundeigentimern privatwirtschaftliche Vereinbarungen geschlossen.

Eine Auflistung der bereits bestehenden privatwirtschaftlichen Vereinbarungen aus friihe-
ren Raumordnungsverfahren und der neu hinzugekommen Vereinbarungen befinden

sich im Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan VF4.0.

BEBAUUNGSFRIST gem. § 36 STROG
Mangels Ubergangsbestimmungen im Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. 49/2010
i.d.F. LGBI. 73/2023, ist die Bebauungsfrist fur in der letzten Periode festgelegte und nicht

abgelaufene Bebauungsfristen neu festzusetzen.

Bei alle nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz, LGBI. 127/1974 i.d.g.F. (alte Rechtslage)
abgelaufenen Bebauungsfristen wurden die betroffenen Grundeigentiimer gem. § 36 Abs.
4 STROG 2010, LGBI. 49/2010 i.d.g.F. mehrmals schriftlich auf die Moglichkeit des Stellens
eines Einlosungsantrages an die Gemeinde hingewiesen, machten jedoch davon nicht ge-

brauch.

MASSNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik helfen der Gemeinde ihre Planungsziele zu erreichen.



FLACHENWIDMUNGSPLAN &

Folgende Bestimmungen sind hierbei zusammenfassend zu beachten: ZU § 14 VORBEHALTSFLACHEN
verpflichtend nicht erforderlich | Nicht zulissig Der Platz gegenliber der Volksschule und neben der Raiffeisenkasse ist der einzige Ver-
erforderlich (Wahlweise) (Ausgenommen) ) . L ) . ) . )
(Muss) sammlungsplatz im Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt Kitzeck. Er ist fir das Gemein-
schaftsleben und den Tourismus von groBer Bedeutung, da es keine alternativ zur Verfligung
Zentrums-zonen von Graz und x stehende, gleichwertig geeignete Flache gibt.
regionalen Zentren
Abrundungs-gebiste ven X Insbesondere die im Osten anrainenden Grundstiicke bilden eine wichtige funktionelle Er-
regionalen Zentren génzung des Versammlungsplatzes und sollen daher ausschlieBlich zur Deckung des Bedar-
Ubrige Wohngebiete x fes fur zentralrtliche Funktionen herangezogen werden.
Gewerbe, Industriegebiete X 3
Kommunaler Wohnbau X

gemeinnutziger Wohnbau

Grundstlcke in einer X
Geruchszone

Sinngemal sind auch Sanierungsgebiete von der Baulandmobilisierung ausgenommen.
Mangels Ubergangsbestimmungen im Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. 49/2010 i.d.F. LGBI.
39/2015, ist die Bebauungsfrist fir in der letzten Periode festgelegte und nicht abgelaufene Bebau-

ungsfristen neu festzusetzen.
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CHRONOLOGIE

1) Auftrag:
2) Bestandsaufnahme

3) BURGERINFORMATIONEN / AUSSPRACHETERMINE:

4) G_‘EI\/IEINDERATSBESCHLUSSE ZUM
+ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT, PERIODE 5.0
/FLACHENWIDMUNGSPLAN, PERIODE 5.0"

AUFLAGEBESCHLUSS
OFFENTLICHE VORSTELLUNG
ENDBESCHLUSS

2. ENDBESCHLUSS

14.07.2021
08.,09.+10.09.2021

30.09.2024

05.09.2024
30.09.2024

FLWPL - WL_BZ_BM_EB_FB-AUFLAGE, Seite 30 von 40

GEMEINDE Kitzeck im Sausal, VF 5.0
© HEIGL CONSULTING ZT GMBH; GZ: HC16

AUFLAGE



FLACHENWIDMUNGSPLAN

(1)

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ANDERUNGEN

Nachstehend wurden alle Differenzen zum Flachenwidmungsplan 5.0 erldutert. Die Ande-
rungspunkte kdnnen mit Hilfe der Buchstaben der Katastralgemeinde bzw. mit Hilfe der Zif-
fer der Anderungsflache im Differenzplan zugeordnet werden.

Die Begriindungen ergeben sich aus nachstehenden Erlauterungen und Erlduterungen zum

Entwicklungsplan.

Hinweis:

Bei einem Suchgrundstlick handelt es sich um die Grundstlicksnummer eines der Grundstu-
cke, welches sich in einem Anderungsbereich befindet, das stellvertretend fiir alle im Ande-
rungsbereich liegenden Grundsticke angegebenen wird. Dieses dient zum Auffinden des
Anderungspunktes am Plan und deckt nicht alle betroffenen Grundstiicke des jeweiligen An-

derungspunktes ab.

NEUE BAULANDAUSWEISUNGEN

Die neuen Baulandausweisungen sind grundsitzlich auf die Zielsetzungen des Ortlichen Ent-

wicklungskonzeptes, den Baulandbedarf der Gemeinde und auf private Planungsinteressen
abgestimmt.

Vielfach erfolgten geringfigige Anpassungen der Baulandgrenze an den aktuellen Kataster.
Dies erhoht die Plangenauigkeit und erspart Neuvermessungen. Diese Korrekturen haben
keinen Einfluss auf die Planungsziele des Gemeinderates, die Flachenbilanz oder das Stra-
Ben-, Orts- und Landschaftsbild.

Nr. Such-Grundstick | Flache Begrindung
Nr. in ha
KG BRUDERSEGG
BrO5 | 152/3 0,05 Anpassung der Baulandgrenze an Bestandsaufnahme
BrO6 | 103 0,05 Anpassung der Baulandgrenze an DKM(Kataster)
BrO7 | 227/2 0,008 Anpassung der Baulandgrenze an DKM
BrO8 | 98/1 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an Bestandsaufnahme,
DKM
BrO9 | 231/2 0,008 Anpassung der Baulandgrenze an DKM
Br10 |.10/3 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an DKM
Br12 | 71 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an DKM
Br13 | 261/1 0.08 Anpassung der Baulandgrenze an Bestandsaufnahme,
258/1 DKM
Br1i6 | 451/1 0,05 Anpassung der Baulandgrenze an Bestandsaufnahme,
DKM
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Br17 | 446/4 0,04 Anpassung der Baulandgrenze an Bestandsaufnahme,
DKM

Br19 | 528 0,07 Erweiterung des Erholungsgebiets. Anpassung an Be-
standsaufnahme

KG EINOD

E4 66/1 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an DKM

ES 114/3 0,12 Baulanderweiterung Richtung Stden. Die Abrundung
des Baugebietes soll den Wohnbedarf der Gemeinde
decken helfen.

E6 63/3 0,29 Ausweisung des Bereichs als Erholungsgebiet, um wei-
tere touristische Infrastruktur im Sinne des Sachprogram-
mes Tourismus errichten zu kénnen.

E7 153/2 0,005 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

E9 163/2 0,002 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

E11 34/4 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

E19 40 0,14 Buschenschank und Schaudestillerie Malli
Neuausweisung Erholungsgebiet im Sinne des Sachbe-
reichskonzeptes Tourismus.

E23 54/2 0,009 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

KG FRESING

FrO1 | 332/1 0,33 Deckung des Wohnbaulandbedarfs, gute Anbindung an
Verkehrsinfrastruktur

Fr07 | 331 0,003 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

Fr13 |7 0,03 Anpassung der Baulandgrenze an Bestandsaufnahme,
DKM

Fr29 | 265/2 0,05 Neuausweisung Dorfgebiet im Zentrum von Fresing auf-
grund von Bestandsaufnahme, Zentralitat

Fr30 | 264 0,19 Neuausweisung Dorfgebiet im Zentrum von Fresing auf-
grund von Bestandsaufnahme, Zentralitat

Fr33 | 262 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

Fr34 | 257 0,10 Anpassung an rote Gefahrenzone und Kataster

Fr3¢ | 256/1 0,22 Weitere Ausweisung von Gewerbegebiet am Rand eines
bestehenden Gewerbegebiets zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Fr3g8 | 175 0,06 Anpassung an Bestandsaufnahme und rote Gefahren-
zone

Fra0 | 171 0,11 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

Frd1 168 0,05
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Fra4 | 192 0,008 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster
Fra5 | 191 0,07 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster, Wohnen
Fra6 | 138 0,06 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster, Gewerbe
Fra8 | 144 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster, Gewerbe
Fra9 | 145 0,36 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster, Wohnen
137 SchlieBen einer Baulandlicke in zentraler Lage
Fr50 | 154 0,03 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster, Wohnen
Fr51 | 155 0,07 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster, Dorfge-
biet
Fr54 | 164/1 0,003 Anpassung der Baulandgrenze an Kataster
Fr57 | 159 0,001 Anpassung Bauland an Bestand
Fr58 | 120 0,006 Anpassung an Uferstreifen
39772
Fre1 | 112 0,18 Anpassung an Bestandsaufnahme.
111
116
Fr62 | 110 0,12 Anpassung an Bestandsaufnahme. Gewerbe
108/1
109
Fr63 | 116 0,38 Anpassung an Bestandsaufnahme. Innen vor AuBBenent-
112 wicklung, Zentrale Lage
115
Fr65 | 84/2 0,19 Anpassung an Bestandsaufnahme. Gewerbe
Fr68 |78 0,16 Anpassung an Bestandsaufnahme, Kataster.
Fr70 | 104/4 0,003 Anpassung an rote Gefahrenzone
Fr73 | 102/2 0,01 Anpassung an Kataster
Fr74 | 188/7 0,02 Anpassung an Kataster
Fr75 | 90/2 0,01 Anpassung an Kataster
Fr77 | 398 0,04 Anpassung an Bestandsaufnahme, Kataster, rote Gefah-
401 renzone
Fr78 | 74/2 0,007 Anpassung an Kataster
Fr79 | 71 0,04 Anpassung an Kataster, Innen vor AuBBenentwicklung
Fr80 | 68/1 0,05 Anpassung an Kataster, Innen vor AuBBenentwicklung
72
Fr82 | 47 0,08 Anpassung an Kataster, Innen vor Auf3enentwicklung
Fr83 | 46/1 0,10 Innen vor AuBenentwicklung, Baulandanschluss gege-

ben, Zentralitat
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Fr85 53 0,64 BaulandllUckenschluss, Zentralitat

Fr86 | 56/4 0,04 Anpassung an Kataster

KG GAUITSCH

Ga02 | 43/2 0,06 Einarbeiten des aktuellen Vermessungsplanes, Anhe-
bung der maximal zuldssigen Bebauungsdichte (BBD) im
Sinne des Sachprogrammes Tourismus.

Gal04 | 319/1 0,05 Kleinrdumiges Einfangen des Bestandes (Nebengebaude

319/2 und Teile eines Wohngebaudes).

Ga06 | 333/1 0,27 Ausweisung als Dorfgebiet zur Stéarkung des Uberortli-
chen Siedlungsschwerpunktes. Es besteht 3 seitiger Bau-
landanschluss.

Ga07 | 311/4 0,07 Anpassung der Baulandgrenze an den aktuellen Kataster,
um im Falle von Zubauten keine Vermessung eines Bau-
platzes durchfihren zu missen.

Ga08 | .70/1 0,42 Ausweisung der Buschenschank Koschak als Erholungs-
gebiet, um weitere touristische Infrastruktur im Sinne des
Sachprogrammes Tourismus errichten zu konnen.

Gal10 | 231 0,02 Einfangen des Bestandes (Nebengebdude und Teile ei-

239 nes Wohngebaudes).
Ga22 | 95 0,07 Einfangen des Bestandes und Anpassen der Bauland-
65/2 grenze an die topografischen Verhéltnisse (Boschung,
Weingarten)

KG GREITH

GO1 848 0,05 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

G03 | 737 0,06 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

G19 573/5 0,06 SchlieBen einer Baulticke. Innen vor AuBenentwicklung.

G20 |5M 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

G23 | 555 0,12 Die Abrundung des Baugebietes soll den Wohnbedarf
der Gemeinde decken helfen.

KG NEURATH

NO3 577/1 0,22 Betriebserweiterung der FA. Schneeberger im Sinne der
im Ortlichen Entwicklungskonzept angestrebten Stér-
kung der heimischen Betriebe.

NO6 | 575 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

NO7 | 524 0,29 SchlieBen einer groBeren Baullicke zur Starkung der In-
nenentwicklung des Siedlungsschwerpunktes Neurath.

NO8 | 516 0,05 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

AUFLAGE
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NO9 | 513/2 0,03 Die alte Baulandgrenze ging mitten Gber die Terrasse der
Gebaude. Sie wurde nunmehr an den tatsachlichen Be-
stand angepasst.

N10 | 529 0,25 Starkung der Innenentwicklung des Siedlungsschwer-
punktes Neurath. Teilweise Anpassung der Bauland-
grenze an den Kataster

N11 394 0,05 Anpassung der Baulandgrenze an Kataster.

381
N13 | 421/2 0,28 Einfangen des Bestandes im Sinne des Entwicklungspla-
419/2 nes.

N14 | 429/3 0,005 Geringfligige Anpassung (5m) der Baulandtiefe an das

N15 | 277/2 0,01 Ostlich anrainende Grundstick (Baulandbegradigung)

N16 | 272 0,06 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

N17 | 123 0,32 Erweiterung des Baugebietes um einen Bauplatz Rich-

270 tung Osten, sowie Bestandsausweisung eines bebauten
Grundstlckes zur Starkung des Siedlungsschwerpunktes.

N18, | 130/1 0,08 Einfangen des Bestandes, da die rechtskraftige Bauland-

N19 | 141/1 0,03 grenze teilweise durch Gebaude gelegt war bzw. sich die

N21 119 0,11 Grundgrenze geandert hat.

N23 | 109/1 0,002 Die Bestandsausweisung ermoglicht eine intensivere

N24 | 68,54 0,08 Nachnutzung im Sinne des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes und der Circuit urban economy, als es im Freiland
moglich ware,

KG STEINRIEGEL

Sr08 | 218 0,21 Einfangen des Bestands im Sinne der im Ortlichen Ent-
wicklungskonzept angestrebten Starkung der heimischen
Betriebe.

Sr18 | 275/1 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

Sr22 | 250/4 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

Sr24 | 265/4 0,07 Einfangen des Bestandes, da die rechtskraftige Bauland-
grenze teilweise durch Gebaude gelegt war bzw. sich die
Grundgrenze geandert hat.

Sr26 | 258/1 0,06 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

Sr33 | 244/2 0,26 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster

Sr39 | 18/2 0,006 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster
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Srd2 | 46 0,14 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster, Erweite-
40 rungsmaoglichkeit im Osten zur Starkung der heimischen
Betriebe.
Srd5 | 5/6 0,006 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster
KATEGORIE-ANDERUNGEN

Aufgrund der Bestandsaufnahme und der Zielsetzungen im Ortlichen Entwicklungskonzept kam es

zu Anderungen der Baulandkategorie:

Von Gewerbegebiet (GG) It. § 30 Abs.1 Z 4 STROG 2010, LGBI 2010/49 i.d.g.F
in Dorfgebiet (DO) It. § 23 Abs. 5 lit. f STROG, LGBI. 127/1974 i.d.g.F.
Aufgrund der Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Aufgrund der Bestandsaufnahme (vorhandene Betriebe)

Zum Schutz vor Nutzungskonflikten mit den benachbarten Baulandkategorien.

Von Allgemeines Wohngebiet (WA) It. § 23 Abs. 5 lit. b STROG, LGBI. 127/1974 i.d.g.F.
in Dorfgebiet (DO) It. §30 Abs.1 Z 7 STROG 2010, LGBI 2010/49 i.d.g.F

Bei Vorhandensein von tierhaltenden Betrieben

Zum Schutz des landlichen Gebietscharakters

Zur Verhinderung reiner ,Schlafsiedlungen”

Die angestrebte Nutzungsvielfalt ist prinzipiell in beiden Kategorien umsetzbar und ist im Sinne der
Energieraumplanung Ziel der Gemeinde, jedoch soll der landliche Gebietscharakter moglichst wei-
terhin gewahrt werden. Dies ist mit der Baulandkategorie Dorfgebiet (DO) gem. § 30 STROG doku-
mentiert. Darlber hinaus tragt die Baulandkategorie dem Bedurfnis bzw. dem Trend der Bewohner
der Eigenversorgung mit einer geringen Zahl von Hihnern, Schafen und Schweinen Rechnung.

Mit dieser Anderung der Baulandkategorie ist hinsichtlich der Larmbelastung gem. ONORM S5021
keine Verschlechterung gegeben, hinsichtlich der Geruchsbelastung ist eine geringe - am Land tbli-
che - Geruchsbelastung zuldssig. Mit der Beurteilungsgrundlage ,Ortstblichkeit” konnen keine stark

belastigenden Tierhaltungen implementiert werden

BEBAUUNGSDICHTEANDERUNGEN

Die Bebauungsdichte wurde in Abhangigkeit von der Distanz zum Ortszentrum und in Abstimmung
auf der im rdumlichen Leitbild festgelegten Typologie nach auBBen fallend NEU festgelegt.

Abrundungsgebiete erhielten daher generell eine niedrigere Bebauungsdichte als ortliche Sied-
lungsschwerpunkte. Erholungsgebiete erhielten einen einheitlich erhdhten Dichterahmen, um ohne

grofBen Bodenverbrauch bauliche Investitionen tatigen zu kdnnen.
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Generell wurden die Bebauungsdichten (BBD) so festgelegt, dass ein sparsamer Verbrauch von Bau-

land und eine 6konomische Nutzung der bestehenden Infrastruktur erméglicht werden.
Fur die ausgewiesenen Dichtewerte im Flachenwidmungsplan gilt:
zB. 03=0,30

d.h., eine Rundung ist unzulassig!

Kategorie- Anderungen, Bebauungsdichtednderungen, Sonstige Anderungen:

Nr. Neue Ausweisung

KG BRUDERSEGG

BrO1 | Freiland(Anpassung Kaster)

Br02 | Freiland(Anpassung Uferstreifen)

BrO3 | Sondernutzung im Freiland brd (Anpassung an Kataster)

BrO4 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Br10 | Sondernutzung im Freiland eva(Anpassung an Kataster)

Br11 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Br15 | Freiland (Anpassung an Kataster)

Br18 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Br19 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Br20 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Br21 | Dichteerhohung

Br22 | Dichteerhohung

KG EINOD

E3 Dichteerhohung

E4 Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

E6 Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)
E7 Freiland (Anpassung an Kataster)

E8 Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

E10 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

E12 WA (von Verkehrsflache Anpassung an Kataster)

E13 Freiland (Anpassung an Kataster)

E14 | WA (von Verkehrsflache Anpassung an Kataster)

E15 Freiland, Verkehrsflache, Sondernutzung im Freiland ppa (Anpassung an Kataster, Be-

standsaufnahme)

E16 Freiland (Anpassung an Kataster)

E17 Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

E18 Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

E19 Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)
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E20 Freiland (Anpassung an Kataster)

E21 Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

E22 | WA (von Verkehrsflache Anpassung an Kataster)

E23 | Verkehrsflache (Anpassung Bestandsaufnahme)

E24 | Sondernutzung im Freiland erh (Anpassung Bestandsaufnahme)

E25 Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

KG FRESING

Fr02 | Kategorieanderung DO (Anpassung Bestandsaufnahme)

FrO3 | Kategoriednderung DO (Anpassung Bestandsaufnahme)

Fr06 | Sondernutzung im Freiland rsp (Anpassung Bestandsaufnahme)

FrO8 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

Fr09, | Freiland (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

Fr10

Fr11 | Sondernutzung im Freiland rsp (Anpassung Bestandsaufnahme)

Fr12 | Kategoriednderung DO (Anpassung Bestandsaufnahme)

Fr15 | Freiland (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

Fr16 | Sondernutzung im Freiland rsp (Anpassung Bestandsaufnahme)

Fr17 | Freiland (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr18 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

Fr20 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Fr21 | DO, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Fr24 | Sondernutzung im Freiland spo (Anpassung an Kataster)

Fr25 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Fr28 | Kategorieanderung WA (Anpassung an Kataster)

Fr29 | Kategorieanderung DO (Anpassung an Geruch)

Fr32 | Kategorieanderung DO (Anpassung an Geruch)

Fr35 | Freiland (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr37 | Sondernutzung im Freiland mfp (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr43 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

Fr44 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

Frd6 | Kategorieanderung GG(Anpassung an Kataster)

Fr48 | Kategorieanderung WA (Anpassung an Kataster)
Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Frd9 | Kategoriednderung WA (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr51 | Kategorieanderung DO (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr52

Fr54

Fr55 | Kategorieanderung DO (Anpassung an Bestandsaufnahme)
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Fré60

Fré4

Fr56 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

KG FRESING

Fr57 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Frol

Fr62

Fr65

Fr69

Fr59 | Verkehrsflache (Zur ErschlieBung des ostlichen Gebietes)

Fr66 | Dichteerhdhung (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr68 | Kategorieanderung DO (Anpassung an Geruchszone)

Fr71 | Kategoriednderung WA (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr72 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)

Fr79 | Kategorieanderung WA (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr81 | Verkehrsflache (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr82 | Kategoriedanderung WA (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr83

Fr84 | Dichteerhohung (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Fr86 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Fr88 | Freiland (Anpassung an Uferstreifen)

Fr89 | Freiland, Sondernutzung im Freiland rsp (Anpassung an Uferstreifen)

Fro0 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Fro1 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Fr92 | Sondernutzung im Freiland rsp (Anpassung an Kataster)

Fro3 | Freiland (Anpassung an Uferstreifen)

KG GAUITSCH

Ga01 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Ga02 | Dichteerhohung (Anpassung an Bestandsaufnahme)

Ga03 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Ga05 | Dichteerh6hung, Kategorieanderung EH (Anpassung an Kataster und Aufnahme)

Ga07 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Ga09 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Gal11 | Sondernutzung im Freiland rsp, Verkehrsflache(Anpassung an Kataster und Aufnahme)

Gal12 | Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Ga13 | Freiland, Verkehrsflache, Sondernutzung im Freiland rsp (Anpassung an Kataster, Gefah-
renzonen und Bestand)
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KG GAUITSCH

Gal4
Gal5
Gal7
Gaz0
Ga21

Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Galé
Ga18
Ga19

Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

KG GR

EITH

GO1

Dichteerhohung, Freiland (Anpassung an Kataster)

G02
GO05
GO07
GO08
G09
G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17
G18
G21
G22
G23

Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

GO03

Dichteerhohung, Verkehrsflache(Anpassung an Kataster)

G04

Dichteerhohung, Verkehrsflache, Freiland(Anpassung an Kataster)

GO06

Freiland(Anpassung an Kataster)

G20

Kategorieanderung DO(Anpassung an Bestand)

KG NE

URATH

NO1
NO2
NO4
NO9
N12
N14

Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)
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N20
N25

NO7

Sondernutzung im Freiland dpa(Anpassung an Kataster)

NO5
NO8
N11
N13
N16
N18
N22
N24

Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

N19

Freiland (Anpassung an Kataster)

KG STEINRIEGEL

Sr01
Sr05
Sr04
Sr06
Sr11
Sr12
Sr15

Freiland, Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Sr02
Sr03
Sr07
Sr10
Sr16
Sr20
Sr37
Sr38
Srd5

Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Sr04

Anpassung afg (Kataster)

KG STEINRIEGEL

Sr09 | Freiland (Anpassung an Kataster)

Sr21

Sr13 | Dichteerh6hung

Sr17 | Sondernutzung im Freiland frh(Anpassung an Kataster, Bestandsaufnahme)
Sr19 | Kategorieanderung KG (Zentrum)

Sr23 | Kategorieanderung WA (Bestandsaufnahme)

Sr26 | Kategorieanderung GG (Bestandsaufnahme)
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Sr27 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Sr28 | Kategorieanderung KG (Zentrum)

Sr29 | KG (Anpassung an Kataster)

Sr30 | Verkehrsflache (Anpassung an Kataster)

Sr31 Kategorieanderung KG (Zentrum)

Sr32 | Sondernutzung im Freiland spo (Bestandsaufnahme)
Sr34 | Sondernutzung im Freiland spi (Bestandsaufnahme)
Sr35 | Verkehrsflache Parkplatz (Bestandsaufnahme)

Sr36 | Dichteerhohung

Sr40 | Dichteerhohung

Srd?2

Sr41 | Kategoriednderung DO (Bestandsaufnahme)

Sr43 | Freiland, Sondernutzung im Freiland eva (Anpassung an Kataster)
Srd4 | Verkehrsflache Parkplatz (Bestandsaufnahme)

FREILANDRUCKFUHRUNGEN

a)

Aufgrund geédnderter rechtlicher Bestimmungen:

— Lt. Regionalem Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion ,..." dirfen auBBerhalb der
Siedlungsschwerpunkte nur maximal 20 % der bebauten Grundstticke als Baulanderweite-
rung ausgewiesen werden. Zuldssig sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Bauplatze im
Ausmal3 von maximal 20 % des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im
Ausmal3 von drei ortslblichen Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienhéauser. Fur die Ermitt-
lung des zulassigen Flachenausmales ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
(2016) maBgeblich. Baulanderweiterungen fir die Entwicklung rechtmalig bestehender Be-

triebe bleiben von der Flachenbeschrankung unberthrt.

Aufgrund neuer Bekanntgaben:

— Hochwassergefahrdete Bereiche

— Larmbelastende Bereiche

Wenn kurzfristig keine Sanierung dieser Méangel zu erwarten ist oder deren Sanierung wirt-

schaftlich nicht zumutbar ist, erfolgte eine Freilandrickfihrung.

Seit der Baugesetznovelle LGBI. Nr. 71/2020 wurden Baulandgrenzen, wenn maoglich, an

Grundstticksgrenzen orientiert.
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Grundstlckseigentiimer sind zu benachrichtigen

Achtung: In dieser Tabelle werden keine Sanierungserfordernisse oder AufschlieBungsgebiete ge-

kennzeichnet.
Verk = Verkehrsflache
KG EINOD
E1 56/1 0,04 Anpassung der Baulandgrenze an Bestand
E2 58 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an DKM
E14 89/1 0,03 Anpassung der Baulandgrenze an DKM
E17 205 1,02 Aufgrund der Streulage
202
220/3
287
E23 74 0.07 Anpassung an Bestandsaufnahme
KG NEURATH
NO8 | 520/1 0,007 Anpassung der Baulandgrenze an Grundstlicksgrenze
N10 | 529 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an Grundstiicksgrenze
N18 128 0,003 Anpassung der Baulandgrenze an Grundstlicksgrenze
N23 108 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an Grundstlcksgrenze
109/2
N24 | 66 0,005 Anpassung der Baulandgrenze an Grundstlicksgrenze
KG GAUITSCH
Ga02 | 43/2 0,004 Anpassung an aktuelle Vermessung
Ga04 | 333/1 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an Grundsticksgrenze
Gal10 | 231 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an Kataster
239
Gaz2 | 77/3 0,13 Die 3 Wohnhauser haben Kuppenlage und werden talsei-
65/1 tig von einem dichten Baum- bzw. Strauchbestand und ei-
ner steilen Boschung umschlossen. Zum Schutz des
Landschaftsbildes, der Erhaltung dieser fur das Sausal ty-
pischen Umpflanzung mit Streuobst, wurde die Bauland-
grenze bis auf den Bestand zurlickgenommen. Im Westen
erfolgt die Anpassung an DKM.
Ga23 | 129 0,24 Es handelt sich um schmale, langgestreckte, dicht be-
stockte Flachen mit steiler Boschung. Aus Grinden des
Landschaftsbildes, der Biodiversitat ist im Entwicklungs-
plan keine Baulandentwicklung vorgesehen. Die
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Gemeinde hat ausreichend besser geeignete Baulandre-

serven.

KG GREITH

G20 | 5M 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an Grundstlicksgrenze

G24 | 598 0,32 Ricknahme des Erholungsgebietes aufgrund der Be-
standsaufnahme.

KG STEINRIEGEL

Sr14 | 327/1 0,22 Ricknahme aufgrund von dezentraler Lage und Schutz
des Landschaftsbildes

Sr24 | 265/4 0,001 Anpassung der Baulandgrenze an DKM/Grundsttcks-

Sr25 258/1 0,02 grenze

Sr38 | 55/3 0,03 Anpassung der Baulandgrenze an DKM/Grundsttcks-

Sr39 21/5 0,007 grenze

Sr45 | 5/5 0,003 Anpassung an DKM

KG BRUDERSEGG

BrO7 | 227/3 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an DKM

BrO8 | 97/3 0,01 Anpassung der Baulandgrenze an DKM

Br12 | 64 0,006 Anpassung der Baulandgrenze an DKM

Br13 | 258/1 0,007 Anpassung der Baulandgrenze an DKM

Br14 | 25/2 0,55 Erhalt der Kulturlandschaft, Aufgrund der extremen Streu-
lage, abseits offentlicher Verkehrsmittel ist die Bauland-
ricknahme gerechtfertigt.

KG FRESING

FrO4 | 335 0,02 Anpassung der Baulandgrenze an DKM (60m und in Ver-
langerung

FrO5 336/1 0,16 Ricknahme aufgrund der roten Gefahrenzone

Fr1i4 |12 0,07 Ricknahme aufgrund des Uferstreifens sowie Anpassung
an DKM

Fr19 | 395 0,02 Ricknahme aufgrund von roter Gefahrenzone, Waldbe-
stand

Fr22 | 267/3 0,02 Ricknahme aufgrund von Gefahrenzone Wildbach

Fr23 | 267/4 0,05 Ricknahme aufgrund von Hochwassergefahrdung,
HQ30/100

Fr26 | 267/15 0,29 Ricknahme aufgrund von Uferstreifen, gelber und roter

265/1 Gefahrenzone sowie Hochwassergefahr

AUFLAGE
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Fr27 | 267/8 0,13 Rucknahme aufgrund von Uferstreifen, HQ 100, Anpas-
sung an DKM
Fr31 | 265/3 0,07 Ricknahme aufgrund von Uferstreifen und gelber Gefah-
renzone
Fr39 | 172 0,2 Rucknahme aufgrund von Gefahrenzone
Fra2 | 167 1,43 Ricknahme aufgrund von Hochwassergefahrdung
149
141
Fra4 | 192 0,007 Anpassung an Uferstreifen und Kataster
Fr47 | 138 0,09 Anpassung an Waldbestand
Fr53 164/1 0,44 Rucknahme aufgrund von Bestandsaufnahme
Fr56 | 159 0,01 Anpassung an Uferstreifen
161
Fr57 158/3 0,03 Rucknahme aufgrund der roten Gefahrenzone
Fr58 397/2 0,003 Anpassung an Uferstreifen
Fr59 | 3971 0,08 Anpassung an steiles Gelande. Anpassung an Kataster
Fr67 | 79 0,003 Anpassung an Kataster, In Verlangerung der Grund-
stucksgrenze
Fr70 | 105 0,03 Anpassung an rote Gefahrenzone
Fr72 |1 102/1 0,06 Anpassung an gelbe Gefahrenzone
Fr74 | 188/7 0,002 Anpassung an Kataster
Fr76 | 90/13 0,16 Anpassung an Uferstreifen
Fr77 | 401 0,01 Anpassung an Uferstreifen
Fr78 | 74/2 0,003 Anpassung an rote Gefahrenzone
Fr87 |58 0,01 Anpassung an Kataster (60m, in Verlangerung der Grund-

sticksgrenze)
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Erlduterungen zu den Siedlungspolitischen Interessen

Die Siedlungspolitischen Interessen sind hauptséachlich im raumlichen Leitbild formuliert.
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§ 16. FLACHENBILANZ UND BAULANDMOBILITATS-FAKTOR

FLACHENWIDMUNGSPLAN in ha

Bau- Fléchenwidmungsplan Nr. 5.0 Fléchenwidmungsplan Nr. 4.0 Verdnderung

gebiete gesamt bebaut unbebaut mobilisiertf gesamt  bebaut wunbebaut mobilisiert gesamt bebaut unbebaut mobilisiert
abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.

WR " 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%

WA 28,40 ’_5,68_ 12,72 10,02 21,59 17,27 4,32 0,00| 6,82 24% 1,6 -9%( 3,40 66%| 10,02 100%

KG 3,32 3,14 0,18 0,00 2,60 2,08 0,52 0,001 0,72 22% _,’_F 34%| -0,24 -66%| 0,00 0%

DO 27,21 20,39 6,82 3,17 15,79 12,63 3,16 0,00( 11,4 42% 7,8 61%| 3,66 116%| 3,17 100%

GG 5,73 4,08 1,65 1,40 6,40 5,12 1,28 0,00 -0,67 11%| -1,04 -20%| 0,37 29%| 1,40( 100%

J-"'_

/2

E1l

E2

KU

EH 71,27 6,95 0,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7,27 100%| 6,95 100%| 0,33 100%| 0,00 0%

W

Wohnbau-

land 58,93 39,21 19,72 13,20 39,98 31,99 8,00 Of 189 47%| 7,23 18%| 11,7 59%| 13,20| 100%

Gesamt 71,93 50,24 21,70 14,59 46,38 37,11 9,28 0| 25,5 55%| 13,13 6% 12,4 57%| 14,59 100%
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