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MARKTGEMEINDE STAINACH Bebauungsplan 4.04

Markigemeinde Stainach

OFFENTLICHE AUFLAGE des Entwurfes zur allgemeinen ffentlichen Einsichtnahme (8 Wochen)
GemdaB § 40 (6) Punkt 1 Stmk. ROG 2010 idgF.

Auflagefrist:

Von ..... bis .....

ENDBESCHLUSS des Gemeinderates nach Behandlung der eingelangten Einwendungen im Rahmen der Auflage:

Datum: ..... GZ.: 14-RO-STAIN-BP 4.04

Gemeindesiegel: FUr den Gemeinderat:
(Der Burgermeister)

Verordnungsprifung PrOfvermerk:

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 13

KUNDMACHUNG des Bebauungsplanes:

RECHTSKRAFT des Bebauungsplanes:

Planverfasser: Auftraggeber:
] .
kreinerehicr
ZT GMBH
A-8962 Grébming | HauptstraBBe 246 | www.kreinerarchitekiur.at Marktgemeinde Stainach

RUNDSIEGEL ARCH.DI. Gerhard Kreiner
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Verordnung zum BEBAUUNGSPLAN 4.04

8§ 1 Rechisgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des Steiermdrkischen Rau-
mordnungsgesetzes (Stmk. ROG) 2010 i.d.g.F. gemdaB § 40 und §41 in Verbindung mit dem Stmk. ROG
von 1974 i.d.g.F. (§ 27, § 28) und des Steiermdrkischen Baugesetzes (Stmk. Baugesetz) i.d.g.F.

§ 2 Geltungsbereich

Der gegensténdliche Bebauungsplan betrifft den Bereich AufschlieBungsgebiet ,, ALLGEMEINES WOHN-
GEBIET" der Marktgemeinde Stainach und umfasst folgende Grundsticke:

Teilfl./ Gst.Nr.: 103/2 KG Stainach Eckhardt Helmut jun. ca. 2'081 m?
Teilfl./ Gst.Nr.: 103/8 KG Stainach Eckhardt Helmut ca. 1'438 m?
Teilfl./ Gst.Nr.: 103/10 KG Stainach Eckhardt Kunigunde ca. 2'027 m?
Teilfl./ Gst.Nr.: 103/11 KG Stainach Eckhardt Gernot ca. 2'028 m?
Gesamtiflache ca. 7'574 m?

8§ 3 Zeichnerische Grundlage

Die zeichnerische Darstellung des Planungsgebietes im MaBstab 1:1000, verfasst von KREINERarchitektur
T GMBH, HauptstraBe 246, 8962 Grébming, ist Bestandteil der Verordnung. Sie umfasst folgenden Plan:

Rechtsplan GZ: 14-RO-STAIN-BP 4.04

§4 Flachenwidmung

Die Fldchenwidmung entspricht dem geltenden Fidchenwidmungsplan 4.02 in der von der Steiermarki-
schen Landesregierung genehmigten Fassung.

Der gegenst@ndliche Bereich ist als AufschlieBungsgebiet der Widmungskategorie Allgemeines Wohn-
gebiet WA mit einer Bebauungsdichte von 0.2 - 0.6 festgelegt.

Als fehlende AufschlieBungserfordernisse werden laut geltendem Fidchenwidmungsplan fUr das gegen-
st@dndliche Planungsgebiet festgelegt:

- Rechtskraftiger Bebauungsplan
- Innere ErschlieBung

8§ 5 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.
Die Abwasserbeseitigung hat durch den Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Anfallende Meteorwdasser bzw. Hangwadasser sind auf eigenem Grundstick zu versickern.

Die Stromversorgung ist verkabelt unter BerUcksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes herzustellen.

FUr eine geordnete Mullabfuhr ist im Anschluss an den Bauplatz im Bereich der Besucherparkpldtze eine
zentrale MUllentsorgungsstelle (MUllinsel) vorzusehen

Im Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die Standpldtze fir MUllcontainer gegen Einsicht abzu-
schirmen.
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Die Telefonversorgung ist innerhalb des Geltungsbereiches verkabelt auszufUhren.

Neue Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu fUhren.

8§ 6 VerkehrserschlieBung

AuBere Anbindung:
Die Zufahrt bzw. Abfahrt erfolgt Uber die GrazerstraBe nach SUdwesten ins Ortszentrum bzw. Richtung
Salzburg auf die B 320 (Ennstal-BundesstraBe) oder nach Nordosten auf die B 320 Richtung Liezen/ Graz.

Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung verlduft Uber die im Bebauungsplan dargestellten zu schaffende Fldchen auf
GrundstUck 103/8.

Die RingstraBe ist mit einer befestigten Mindestbreite von 6.0 m herzustellen.

Enflang der AufschlieBungsstraBe sind im Anschluss an den Bauplatz die entsprechenden Besucherpark-
platze zu situieren.

§ 7 Teilung des gegenstdandlichen Geltungsbereiches:

Die Festlegungen des Bebauungsplanes beruhen auf den Festlegungen der Teilung des gegenstandli-
chen Bereiches. Der Bebauungsplan unterteilt das Bauland in 9 Baupl&tze und eine StraBe zur inneren
ErschlieBung:

Bauplatz 1 ca. 769.20 m?
Bauplatz 2 ca. 625.60 m?
Bauplatz 3 ca. 630.00 m?
Bauplatz 4 ca. 607.30 m?
Bauplatz 5 ca. 617.40 m?
Bauplatz 6 ca. 802.80 m?
Bauplatz 7 ca. 696.30 m?
Bauplatz 8 ca. 612.40 m?
Bauplatz 9 ca. 606.70 m?
Flachen Baupldtze 1-9 ca. 5'967.70 m?
StraBe neu (Parz. 103/8) ca. 1'364.35 m?
Bdschung neu (Parz. 103/8 ca. 75.75m?
StraBe neu (Parz. 103/2) ca. 165.80 m?
Gesamffldche ca. 7'574.00 m?

§ 8 Begriffsbestimmung:

Baugrenzlinien:
Baugrenzlinien sind Linien, die durch oberirdische Teile von Gebd&uden nicht Uberschritten werden dur-
fen; fir Nebengebdude kdnnen Ausnahmen festgelegt werden.

§ 9 Lage und Stellung der Gebdude

Festlegungen gemadB § 41 Stmk. ROG i.d.g.F.
Alle Baukorper sind l&ngsgestreckt, d.h. mit deutlichem Unterschied zu L&dnge und Breite auszufUhren.

Die Situierung der Gebdude ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Baugrenzlinien vorzu-
nehmen. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche k&dnnen Objekte frei situiert werden.
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GemdB § 12 Stmk. Baugesetz i.d.g.F. dUrfen untergeordnete Bauteile, wie Gebdudesockel, Hauptgesim-
se und Balkon etc. die Baugrenzlinien Uberragen. Nebengebdude kénnen auf dem gesamten Bauplatz
unter der Voraussetzung der Einhaltung der Abstandsbestimmungen gem. § 13 des Stmk. Baugesetzes
errichtet werden. Soweit durch den gegenstdndlichen Bebauungsplan keine anderen Festlegungen
getroffen werden, gelten die Bestimmungen des Stmk. Baugesetzi.d.g.F.

§ 10 Bebauungsweise und -grad, Gebdudehéhen

Die in der Planbeilage festgelegten Bebauungsweisen sind gemdB der Beschreibung in der Plandarstel-
lung einzuhalten. Es wird im gesamten Planungsgebiet eine offene und gekoppelte Bebauungsweise
vorgegeben

Die Bebauungsdichte betrégt laut Fidchenwidmungsplan 4.03 0.2 - 0.6.
Der maximale Bebauungsgrad ist mit 0.25 festgelegt.

Auf allen Baupldatzen sind maximal 2 Geschosse (ErdgeschoB und 1 ObergeschoB, oder ErdgeschoB und
ausgebautes Dachgescholl) moglich.

Die GeschoBhohen fUr oberirdische GeschoBe werden mit 3.50 Metern begrenzt.
Die Gebdudehéhe wird mit maximal 7.00 Metern festgelegt (jeweils talseitig an der Traufseite gemes-
sen).

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Baufl&chen ist die Errichtung von Gebduden mit einem Un-
tergeschoss zuldssig.

Die Proportionen s&mtlicher Baukérper haben im Grundriss der OrtsUblichkeit zu entsprechen. Dabei ist
auf eine optimale Integration in das Geldnde zu achten.

§ 11 Dachformen und Ddcher

Die Dacher sind bei sémtlichen Objekten als geneigte Satteldécher (Dachneigung 18° - 35) auszufih-
ren.

Das Deckungsmaterial muss eine graue Farbgebung erhalten.

Die Belichtung der Innenrume kann zusdtzlich durch Dachfldchenfenster Ublicher Bauart erfolgen, die
sich in ihren Proportionen den Dachfldchen anzupassen haben.

Allfallige Kollektorfldchen sind bestmdglich (ebenfldchig in geneigte Dachfldchen oder Béschungen) zu
integrieren.

§ 12 Garagen und Nebengebdude

Garagen kdnnen im ErdgeschoB. in baulicher Anbindung an den Hauptkérper, freistehend oder ge-
koppelt an der gemeinsamen Grundgrenze errichtet werden.

Auf allen Bauplatzen ist die Errichtung von Abstellpldtzen, Carports oder Garagen méglich. Eine be-
stimmte Anordnung als auch die Situierung untergeordneter Objekte und die Einfahrt zum jeweiligen
Bauplatz werden nicht festgelegt.

Bei allen Garagen, die mindestens 5,00 m von der StraBenfluchtlinie zurUck versetzt angeordnet sind,
ergibt sich vor jeder Garageneinfahrt ein Besucherparkplatz.

Garagen und Nebengebdude sind in ihrer duBeren Gestaltung dem Hauptobjekt anzupassen.
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Die Dacher der Garagen und Nebengebdude kdnnen als Satteldach, Pultdach oder Flachdach ausge-
fOhrt werden.

Garagen und Nebengebdude, die nicht am Hauptkdrper angebaut sind, mUssen von diesem einen
Abstand von mindestens 2,00 m aufweisen.

Die Firstrichtung bei Garagen und Nebengebd&uden kann sowohl etwa Nord-SUd als auch Ost-West
verlaufen.

§ 13 Umgang mit dem Geldnde

Das natirliche Gelénde muss weitestgehend erhalten bleiben.
Das Geldande ist im Bereich von Keller- bzw. SockelgeschoBen so anzubdschen, dass Geldndeverdnde-
rungen ausgerundet und harmonisch in den Umraum Ubergefihrt werden.

Gelandeverdnderungen sind verlaufend bzw. in Form von Grinbdschungen vorzunehmen. Die Errich-

tung von StUtzmauern jeglicher Art ist nur im zwingend notwendigen MaB, bis zu einer Héhe von maxi-
mal 1.0 Metern gestattet.

§ 14 Gestaltung

FUr die duBere Gestaltung sind ortsUbliche Materialien und Oberfldchenbehandlungen zu verwenden.
Die AuBenwdnde sollen eine zurUckhaltende, gedeckte Farbgebung erhalten.

Ein F&rbelungsvorschlag muss der Baubehdrde im Zuge des Bauverfahrens vorgelegt werden.

§ 15 Bepflanzung

Zur Erhaltung des regionsspezifischen Landschaftsbildes ist auf die Auswahl von einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen besonders zu achten.

Entlang der AufschlieBungsstraBe ist auf dem jeweiligen GrundstUck mindestens ein Baum zu pflanzen
(Laubbaum).

§ 16 Einfriedungen und lebende Zdune

FUr allfallige Einfriedungen sind ortsUbliche HolzzGune, Drahtgitter- oder Maschendrahtz&une in grauer
oder griner Farbgebung und/ oder Hecken aus gebietstypischen Gehdlzen zu verwenden. Die Hohe
der Einfriedungen wird im Zuge des Bauverfahrens festgelegt.

8§ 17 Rechtswirkungen und Schlussbestimmungen

Sofern zwischen den Festlegungen dieser Verordnung und den Angaben und Festlegungen der zeich-
nerischen Darstellung ein Widerspruch besteht, gilt im Zweifelsfall die textliche Festlegung dieser Verord-
nung.

Baubewilligungen im GuUltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes dUrfen erst auf Grundlage der Rechts-
kraft dieses Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der zugehdrigen zeichneri-
schen Darstellung (gemd&B § 3 dieser Verordnung) erteilt werden.
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§ 18 Inkraftireten

Diese Verordnung tritt unbeschadet des Verordnungsprifungsergebnisses der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermdarkischen Landesregierung gemdaB den Bestimmungen der Steiermdrkischen Gemeindeord-
nung 1967 i.d.g.F. mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

Datum Gemeinde

Rechtsplan cz: 14-ro-sTAIN-BP 4.04
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Erlauterungen zum Bebauungsplan 4.04

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut, einer zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan, § 3 der
gegenstandlichen Verordnung) und dem Erl&uterungsbericht nach Vorbild des Fldichenwidmungsplo-
nes. Die Festlegungen des Bebauungsplanes werden in dessen Wortlaut getroffen.

Festlegungen, die nicht im Wortlaut erfasst werden k&dnnen, werden im Rechtsplan definiert und darge-
stellf.

Der ErlGuterungsbericht erklért und begrindet die Festlegungen des Wortlautes und des Rechtsplanes.
Festlegungen des Wortlautes und des Rechtsplanes sind im Gegensatz zum Erléuterungsbericht rechtlich
verbindlich.

Der Bebauungsplan legt eine den Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Strukfur
und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes fest. Da der Bebauungsplan
dem Fldchenwidmungsplan untergeordnet ist und diesem nicht widersprechen darf, werden die Inhalte
des Fldchenwidmungsplanes im Wortlaut (§ 4 der gegensténdlichen Verordnung) ersichtlich gemacht.

2. Bestandsanalyse

Zur positiven Entwicklung der Struktur und Gestaltung des Baulandes werden im Rahmen des Be-
bauungsplanes in erster Linie die Bebauungsweisen, das MaB der baulichen Nutzung, die Baugrenzli-
nien, sowie einzelne Gestaltungsgrundsdaize (Dachdeckungen, Bepflanzungen) gem. § 41 ROG 2010
i.d.g.F. festgelegt. Die Festlegungen leiten sich von der Bestandsanalyse der umgebenden Bebauung
ab.

3. Zu § 1 ,Rechisgrundlage*

Nach § 41 (1) Stmk. ROG 2010 ist in den Bebauungspldnen jedenfalls ersichtlich zu machen und festzu-
legen (Mindestinhalt):

1. Ersichtlichmachungen:

a) Inhalt des allenfalls erstellten rdumlichen Leitbildes, soweit darstellbar;

b) Inhalt des Fldchenwidmungsplanes, soweit relevant;

c) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfliéchen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem Fl&chen-
widmungsplan;

d) GrundstUcksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (mit Ergénzungen nach Naturstandsaufnahme
inklusive H6henschichten);

1. Festlegungen:

a) Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebietes, Abgrenzung von Teilbereichen mit unter-
schiedlichen Festlegungen;

b) Verkehrsfldchen der Gemeinde: StraBenfluchtlinien, Abgrenzung der Offentlichen Verkehrsfléche;

c) Regelungen fUr den ruhenden Verkehr: Grundsatze zur Art und Lage der Abstellfldchen;

d) Freifldchen und Gronanlagen: Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung;

e) private Verkehrsflachen: Grundsdtze zur inneren ErschlieBung;

f) Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen;

g) Héhenentwicklung der Gebd&ude: Maximalwerte zur Gesamthdhe von Gebd&uden und/oder zu Ge-
bdudehdhen;

h) Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrsfldchen;

i) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&échen: Erhéhung oder Verringerung der im Fldchenwidmungs-
plan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des Bebauungsgrades.
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Nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010 k&nnen in den Bebauungspldnen folgende zusatzliche Inhalte (flieBend
bis Maximalinhalt) festgelegt werden:

1. Verkehrsfldchen der Gemeinde und private Verkehrsfléichen: Hohenlage und Profile der Verkehrsfl&-
chen, Uberbaubarkeit von Verkehrsfli&ichen, differenzierte Verkehrsfunktionen, Grundstickszufahrten,
Grundsétze zur Grinausstattung, zur Oberfldchengestaltung und Beleuchtung, AbtretungsflGchen,
Festlegung der inneren ErschlieBung, Durchldssigkeit (auch fUr FuB- und Radwege, Durchgdnge, Pas-
sagen, Arkaden und dergleichen);

2. Ooffentlicher Verkehr: Vorkehrungen fUr den 6ffentlichen Verkehr;

3. Regelungen fUr den ruhenden Verkehr: Reduktion oder Erhdhung der Anforderungen, Detailanga-
ben zur Gestaltung und GrUnausstattung von Parkplatzen, zu Einfahrten in Tiefgaragen usw.;

4. Detailfestlegungen zu ErschlieBungssystemen;

5. Nutzung der Gebdude: Verteilung der Nutzungen im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie (in
Teilbereichen, in Gebd&uden, in GeschoBen), Anzahl der Wohnungen oder Anteil der Wohnnutzfl&-
chen, Anteil der Betriebsfldchen, Angaben zur Raumhohe, Anzahl der Abstellfldchen pro Wohnein-
heit;

6. Hohenentwicklung der Gebdude: Detailangaben zu Geb&udehdhen, GeschoBanzahlen, GeschoB-
héhen in Abh&ngigkeit von Nutzungen; Maximal- und Mindesthéhen, Hohenlage der Gebdude (Ni-
veau ErdgeschoB FuBboden);

7. Lage der Gebdude, nicht bebaubare FiGdchen, Stellung der Gebdude: Festlegung von Baugrenzli-
nien, Baufluchtlinien, der Langsrichtung, Firstrichtung, Gebdudetiefe usw., Differenzierung nach Ge-
schoBebenen und GrundstUcksgrenzen;

8. Grun- und Freifldchen: Detaillierte Festlegung der Nutzungen, Oberfldchen - und Geldndegestal-
tung, Erhaltungs- und Pflanzgebote, lebende Z&une, Hofe, Kinderspielpl&tze und dergleichen;

9. Gestaltung von Gebduden und Anlagen: Proportionen der Baukérper, Dachformen, Materialien,
Farben, Oberfldchenbehandlung, Stitzmauern, Bel&ge von Terrassen, Spielpl&ize;

10. Umweltschutz (Larm, Kleinklima, Beheizung, Oberfldchenentwdésserung und dergleichen): MaBnah-
men an Gebduden, an Verkehrs- und Betriebsfldéchen und Grundsticken und zum Schutz vor Natur-
gefahren;

11.Ver- und Enfsorgung: Trassen der Ver- und Entsorgung, Abfall- und Altstoffsammelzentren;

12. Einfriedungen und Werbeanlagen: Vorschriften Uber Hohe, Ausbildung, Materialien, Beleuchtung;

13. unterirdische Gebdudeteile.

Nach § 41 (3) Stmk. ROG 2010:

Festlegungen in Bebauungsplédnen, die MaBnahmen zum Gegenstand haben, die nicht den Besfim-
mungen des Steiermdrkischen Baugesetzes unterliegen (z.B. Pflanzgebote), sind von den
grundbuUcherlichen EigentiUmern der im Planungsgebiet liegenden Grundsticke bis spétestens zum
Ablauf eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Erteilung der BenUtzungsbewiligung betreffend die baulichen
Anlagen auf dem jeweiligen GrundstUck zu verwirklichen.

4. Zu § 2 ,,Geltungsbereich*

Der gegenstandliche Bebauungsplan betrifft den Bereich AufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohnge-
biet der Marktgemeinde Stainach und umfasst folgende GrundstUcke:

Teilfl./ Gst.Nr.: 103/2 KG Stainach Eckhardt Helmut jun. ca. 2'081 m?
Teilfl./ Gst.Nr.: 103/8 KG Stainach Eckhardt Helmut ca. 1'438m?
Teilfl./ Gst.Nr.: 103/10 KG Stainach Eckhardt Kunigunde ca. 2'027 m?
Teilfl./ Gst.Nr.: 103/11 KG Stainach Eckhardt Gernot ca. 2'028 m?
Gesamfiflache ca. 7'574 m?

Im Fldchenwidmungsplan 4.0 i.d.g.F. ist der Bereich als Aufschliessungsgebiet Allgemeines Wohngebiet,
mit einer Dichte von 0.2 — 0.6 ausgewiesen.

5. Zu § 6 ,VerkehrserschlieBung“

Die StraBe zur inneren ErschlieBung wird als RingstraBe mit einer Mindestbreite von 6.0 Metern Gber Par-
zelle 103/8 gefUhrt und an die GrazerstraBe angebunden.
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Dadurch ist einerseits eine optimale und Ressourcen schonende AufschlieBung der Quartiere garantiert,
und andererseits eine optimale Ver- und Entsorgung (Einsatzfahrzeuge, MUllfahrzeuge, Schneerdumung)
maoglich.

Im Falle einer Erweiterung des Quartiers (zus@tzliche Baufldchen auf Parz. 103/2) ist es sinnvoll, eine spd-
tere Anbindung Uber die in der Plangrundlage gekennzeichneten Fl&ichen zu fUhren.

6. Zu § 8 ,Lage und Stellung der Gebdude*

Die Baugrenzlinien legen die Situierung der Hauptgebdude fest.
FUr Gebdude sind die gesetzlich vorgeschriebenen Abstéinde gem. § 13 des Stmk. Baugesetzesi.d.g.F.
einzuhalten.

7. Zu § 9 ,.Bebauungsweise und -grad, Gebdudehoéhen*

Die Bebauungsdichte von 0.2 — 0.6 sichert eine groBtmaogliche Erhaltung von Freirdumen. Die Berech-
nung der Bebauungsdichte erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993
i.d.g.F.

Durchblicke sind gem. der Plangrundlage einzuhalten.

Die Bebauung soll mit der Widmung entsprechenden Bauten erfolgen. Es soll auf dem gegenstéandli-
chen Areal eine relativ aufgelockerte Baukdrpersituierung erreicht werden.

8. Zu § 11 ,Dachformen und Ddcher

GemdB einer Stellungnahme der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 15, FA Energie und
Wohnbau, DI Marion Schubert ist die Beachtung folgender Punkte notwendig:

Die Dachlandschaft der ngheren Umgebung des Planungsgebietes ist nach wie vor von Satteld&chern
geprdagt. Eine einheitliche Dachform gewdhrleistet bei der zu erwartenden Individualitét der Einzelge-
bdude ein MindestmaB an formalem Zusammenhang, der sich in einem harmonischen Orts- und Land-
schaftsbild niederschldgt. Die geplante Vielfalt an Dachformen fUr neun Baupldtze Iasst ein heferoge-
nes Siedlungsbild und negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwarten.

9. Zu § 13 ,Umgang mit dem Gelande*
Gem. § 12 der gegenstdndlichen Verordnung ist das nattrliche Geldnde weitestgehend zu erhalten.

GemdB einer Stellungnahme der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 15, FA Energie und
Wohnbau, DI Marion Schubert ist die Beachtung folgender Punkte notwendig:

Angesichts der geringen Geldndeneigung des Planungsgebiets ist die Zuldssigkeit von StGtzmauern in
Frage zu stellen, die maximal zuldssige H6he ist auf 1,0 m zu reduzieren, die Verwendung von groBfor-
matigem Steinmaterial (Flussbausteine, Loffelsteine u.d.) ist m&glichst auszuschlieBen, um stérende
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

10. Zu § 14 ,Gestaltung”

Es gelten die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Richtlinien. Weiters wird versucht keine zu
engen Festlegungen hinsichtlich der Gestaltung der einzelnen Objekte zu treffen. Diese werden im
Rahmen der Projektbeurteilung beim Bausprechtag fixiert.
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Als ortsUbliche Materialien werden die im Siedlungsraum verwendeten Materialien angesehen. Beispiel-
haft sind Holzfassaden, Putze, Plattenwerkstoffe, Glas, etc.

Die Férbelung sollte immer mit der Natur einhergehen und nicht dagegen. Die Uberprifung erfolgt im
Bauverfahren mittels eines vorzulegenden Farbmusters.

11. Zu § 15 ,Bepflanzung*

Die Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen bei Heckenpflanzungen, z.B. Grinerlen,
Weiden, Buchen, Feldahorn — keine Koniferen (Nadelholzgewdchse), ist einzuhalten.

12. Aufhebung AufschlieBungsgebiet

Nach Beseitigung der AufschlieBungsmdéngel kann das AufschlieBungsgebiet in vollwertiges Bauland
umgewandelt werden.
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