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Verordnung

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Gemeinde Hengsberg am 21/05/2019 beschlossenen

Flachenwidmungsplan 5.0 samt zeichnerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschliisse

hinsichtlich von Anderungen aufgrund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen).

81

§2

Bestandteile der Verordnung

Der Flachenwidmungsplan 5.0 der Gemeinde Hengsberg besteht aus dem Wortlaut mit
Beilagen (Baulandabgrenzungen), der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung,
sowie dem Deckplan 1 Uber die Bebauungsplanzonierung gemafll StROG 2010, §25(2). Die
zeichnerischen Darstellungen (Beilagen) wurden verfasst von krasser+krasser ZT-KG, St.
Veiterstral3e 11A, 8045 Graz

HE 01/2018 /RO 5.0 Flachenwidmungsplan
HE 02 /2018 /RO 5.0 Bebauungsplanzonierungsplan

beruhen auf der von der Gemeinde zur Verfliigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form
(DKM) vom 03/04/2017 (Datum der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung,
GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Diese zeichnerischen Darstellungen bilden einen integrierenden Bestandteil der Verordnung
und stellen die raumliche Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Freiland und
Verkehrsflachen dar.

Abgrenzung von Bauland

Die festgelegten Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen, die aufgrund der
Lage in der Natur und den naturraumlichen Gegebenheiten getroffen wurden. Geringfiigige
Abweichungen von Festlegungen auf Grund des aktuellen Katasterstandes sind an den
naturraumlichen Gegebenheiten und den Zielsetzungen der o6rtlichen Raumplanung zu
orientieren. Die Schaffung von neuen, fir sich bebaubaren Bauparzellen ist dabei unzulassig.

Die Abgrenzung des Baulandes erfolgt im allgemeinen deckungsgleich mit den auf der
Plangrundlage ersichtlichen Grundstliicksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige Zuordnung
zu sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist. Sofern solche Grenzen nicht eindeutig
sind, ist die Abgrenzung den beiliegenden Pléanen zu entnehmen. Die im Wortlaut und
Erlauterungsbericht enthaltenen Grundsticksnummern basieren auf von der Stmk.
Landesregierung der Gemeinde zur Verfligung gestellten Katastergrundlage in digitaler Form
(DKM). Die Erstellung des Datensatzes ist datiert mit 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276.
Die in der Plandarstellung enthaltenen Grundstiicksnummern basieren auf vorangefiihrten
Datenstand.

Mafgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundsticksteilungen,
nachgetragene Gebaude, geanderte Stral3enverlaufe...) wurden von der Gemeinde zur
Verfligung gestellt und bis zum 07/03/2018 nachgetragen bzw. auf Basis der von der Stmk.
Landesregierung zur Verfigung gestellten Orthofotos (Darstellung von vorhandenen Gebauden
It. Orthofoto vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276) digitalisiert. Die von der DKM
abweichenden Eintragungen sind in den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.



83 Ersichtlichmachungen im Fldchenwidmungsplan
II. Ersichtlichmachungen (826(7) StROG 2010) [Siehe auch Anmerkungen im Erlauterungsbericht]

A.) Flachen, die durch rechtswirksame, Uberértliche Planungen fur eine besondere Nutzung
bestimmt sind (826(7)1 StROG)

Eisenbahn
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Bundestrassen und Landesstral3en
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 25/10/2016, GZ.: ABT17-1653/2016-847)

= A9 Phyrn Autobahn
= L601 Schréttenstralle
= L602 Schonbergstralie
= | 634 St Nikolai-Stral3e

Versorgungsanlagen

=  Trafostationen
Ubernahme aus Revision 4.0

= Hochbehalter
Ubernahme aus Revision 4.0

Hochspannungsfreileitungen bzw. Erdleitungen

= 20 kV-Leitungen der Energie Steiermark mit jeweiligen Schutzbereichen (Freileitungen 7,0m
jede Seite, Erdleitungen 1,0m jede Seite).
Ubernahme aus Revision 4.0

=  Hochspannungsfreileitungen (380 kV) der APG mit den jeweiligen Schutzbereichen (30,0m
jede Seite).
Lt. Bekanntgabe APG vom 23/11/2018

Rohrleitungen
Gasleitungen Hochdruck und Mitteldruck It. Datensatz E-Stmk vom 29/03/2017
=  Gasleitung SOL
Ubernahme aus Revision 4.0
=  Adria-Wien-Pipeline
Ubernahme aus Revision 4.0 (mit Erganzungen It. Bekanntgabe der OMV vom 27/02/2019)
= Gasleitung TAG | und II, sowie Loop 2
Ubernahme aus Revision 4.0, abgeglichen mit Datensatz vom 06/02/2018 (keine Veranderung zu
Revision 4.0)

Offentliche und private Gewasser It. Gewasserkarte
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Ergdnzende Darstellungen von Gewasserlaufen, die nicht in der DKM erfasst sind
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)



B.) Flachen wund Objekte, fir die aufgrund von Bundes- od. Landesgesetzen
NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN bestehen (26(7)2 StROG 2010)

Schutzgebiete ,Naturschutz”
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

® Landschaftsschutzgebiet Nr.33 ,LaRnitzau*
= Naturschutzgebiet 106¢ "Wildoner Buchkogel"
= Naturdenkmale Nr. 46 Stieleiche

= Europaschutzgebiet Nr. 16
"Demmerkogel-Sudhange, Wellinggraben mit Sulm-, Saggau- und Lafnitzabschnitten und P&Rnitzbach"

= Biotope mit Pufferzonen
Waldflachen
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Wasserschon- und schutzgebiete
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Im GIS-Datensatz erfolgte keine exakte Angabe der Art des Schutzgebietes, die Darstellung erfolgte als
Brunnenschutzgebiete (gem. Attribut BSRNK).

Hochwassergefahrdungsbereiche
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

mit Erganzung des Hochwasserabflussbereiches Matzelsdorf (Ubernahme aus Revision 4.0)
mit Erganzung Sauerbrunnbach und Barbach It. Untersuchung Biro Lugitsch vom 05/04/2019
Leitungsschutzzonen von Hochspannungsleitungen.

= 20 kV-Leitungen der Energie (Freileitungen 7,0m jede Seite, Erdleitungen 1,0m jede Seite).
Ubernahme aus Revision 4.0

=  Hochspannungsfreileitungen (380 kV) (30,0m jede Seite).
Ubernahme aus Revision 4.0

Flugzeugerprobungsbereich
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)
Betrifft das gesamte Gemeindegebiet

Sicherheitszone Flugplatz "Graz Thalerhof"

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)
Meliorationsgebiete

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)
Rutschungsflachen ausgebaut oder nicht ausgebaut

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Denkmalschutz und archéologische Bodenfundstétten
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

> Bei allen Bauvorhaben an Gebauden unter Denkmalschutz ist im Vorfeld das Einvernehmen mit
der Denkmalbehorde herzustellen

Larmisophonen 45dB-Nacht

= Koralmbahn
Ubernahme aus Revision 4.0

= |LandesstralRen
Ubernahme aus Revision 4.0

= Autobahn
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

= Fluglarm
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)



Nutztierhaltungsbetriebe mit Schutzabstanden (Schwelle und Belastigungsbereich)
It. Bekanntgabe der Gemeinde bis zum 11/01/2018

lll. Ersichtlichmachungen von Anlagen und Einrichtungen
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

= Gemeindeamt =  Tennisplatz

= Kindergarten ®= Rusthaus

= Volksschule ®= Hochbehélter

= Seelsorgeeinrichtungen ®=  Sende- und Funkstationen

= Sportplatz =  Abwasserreinigungsanlagen
IV. Grenzen

Darstellungen It. DKM
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

= Bezirksgrenzen
=  Gemeindegrenzen
= Katastralgemeindegrenzen

Weitere Nutzungsbeschrénkungen

§4

Freihaltung eines mind. 10,0m breiten Uferstreifens entlang natirlicher Gewésser von
Bebauungen und Sondernutzungen im Freiland. Fir BaullickenschlieBungen kdnnen davon
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu
berticksichtigen. (siehe Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume LGBL.
117/2005).

Lt. GIS-Datensatz vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276 ist das gesamte Gemeindegebiet
als Feinstaubsanierungsgebiet ausgewiesen und unterliegt damit der Immissionsschutzgesetzes-
Luft-MaRnahmenverordnung (LGBI. 2006, 32. Stiick Nr. 131).

Gem. Entwicklungsprogramm fur den Sachbereich Windenergie (LGBI. 72/2013) liegt das gesamte
Gemeindegebiet im Projektsgebiet, es sind fur Hengsberg aber keine Vorrangs- oder
Eignungszonen festgelegt.

Vorbehaltsflachen

Auf dem Gemeindegebiet von Hengsberg werden keine Vorbehaltsflachen festgelegt.
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Vollwertiges Bauland It. Plandarstellung

» Allgemeines Wohngebiet WA
» Kerngebiet KG
» Gewerbegebiet GG
» Industriegebiet 1 11

» Dorfgebiet DO
» Erholungsgebiet EH



86  AufschlieBungsgebiete

D Fur die im Flachenwidmungsplan gemaR StROG 2010, 829(3) festgelegten
AufschlieBungsgebiete sind folgende Grinde (Mangel oder offentliche Interessen)
mafRgebend. *

LO1 KG 66426 Schrotten Bereich »Pesenberg”

AufschlieRungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet -
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (LO1) ] /
& | beheben
@ | durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 5 f g
© £1¢6 6
Gesamtflache: ca. 0,88 ha s 21|l% £
= He) m o
Baulandneuausweisung gegeniiber % ja
alten Revisionen O Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ia FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MalRnahmen J FLAWI 58 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MafRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der « x
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung
Umsetzung von Larmschutzmaflinahmen
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
Weiterfihrung der Gestaltungsvorgaben der best. Bebauungsplanung
Anbindung an das bestehende Wegenetz und Sicherstellung einer x | x
ErschlieBungsmdglichkeit von unter Umstanden mdoglichen, kiinftigen
Baulandpotenzialen
Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundstlicksproportionen

! Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.. FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die angefiihrten
Grundstticksnummern dienen der Orientierung und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.



LO2 KG 66426 Schrotten Bereich ,Gewerbezone Bacherlwirt”

wo?—?s k
i
l M:i'.‘dG H =5
|+20,2:08 |
.(02}. 5 ”
e @ y | c,‘???’
s”
R S e :
AufschlieBungsgebiet fiir: Gewerbegebiet Zu
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: Gewerbegebiet (L02) a /
& | beheben
5 durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,8 < f %
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,67 ha s 2|l £
= He] m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber % ja
alten Revisionen o Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X JazT. siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen FLAWI 88 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung X X
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen % | x
Grundsticksproportionen
- Innere ErschlieRung
- Rodungsbewilligung




66425 Schonberg ; 7
L03 KG N Bereich »Subzentrum Koralmbahn
66426 Schrotten
= Kiein Matzelsder. - ==
\_“.. = o o x
l A
%
b @) N .
AufschlieBungsgebiet fiir: Kerngebiet Zu
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: KG (LO3) a /
& | beheben
5 durch
Bebauungsdichte: 0,5 bis 1,0 < f 2
© E|lo B
Gesamtflache: ca. 2,20 ha s 2|l £
= He) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
Privatwirtschaftliche MaRnahmen X Ja Mobilisiert mit Flawi-And.
It. SROG §35 O Nein 4.04
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der « «
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung
Umsetzung von Larmschutzmaflnahmen
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Herstellung einer ausreichend dimensionierten Zu- bzw. < | x
Abfahrtsmdglichkeit (norddstliche Teilflache)
- Parzellierung und Nutzung
- Baugestaltung

Flachenwidmungsplan 5.0 — Gemeinde Hengsberg Seite 11



L0O4 KG 66425 Schonberg Bereich »Matzelsdorf*

31
oa
o
AufschlieBungsgebiet fiir: Dorfgebiet Zu
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L04) @ /
& | beheben
g | durch
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 5 = g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,74 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniilber X ja
alten Revisionen O Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung
Umsetzung von Larmschutzmafnahmen
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Zufahrt und innere ErschlielRung X | X

- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundstlicksproportionen

Flachenwidmungsplan 5.0 — Gemeinde Hengsberg Seite 12



LO5 KG 66425 Schonberg Bereich »Schonberg Nord*

Schonberg Nord

AufschlieBungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (LO5) a /
& | beheben
5 durch
. . [
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,5 5 = %
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,59 ha s 2|l £
= He) m [a
Baulandneuausweisung gegeniilber X ja
alten Revisionen o Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung
Umsetzung von Larmschutzmaflinahmen
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Weiterfiihrung der Zielsetzungen der westlich angrenzenden
Bebauungsplanung und unter Umsténden Sicherstellung einer X | X
ErschlieRungsmoglichkeit von kiinftigen Baulandpotenzialen
- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundsticksproportionen

Flachenwidmungsplan 5.0 — Gemeinde Hengsberg Seite 13



L0O6 KG 66425 Schonberg

Bereich

,Kehlsdorf*

AufschlieBungsgebiet fiir: Dorfgebiet Zu
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: DO (L06) @ /
& | beheben
g | durch:
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,7 5 = g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,36 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren und &uf3eren Erschlief3ung
Umsetzung von Larmschutzmafnahmen
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
Klarung der Zu- und Abfahrt zur LandesstralRe
Sicherstellung einer ErschlieBungsmoglichkeit von kinftigen % | x
Baulandpotenzialen
Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundsticksproportionen
Innere ErschlieBung
Flachenwidmungsplan 5.0 — Gemeinde Hengsberg Seite 14



LO7 KG 66425 Schonberg Bereich »Hengsberg Ost*

AufschlieBungsgebiet fiir: Allgemeines Wohngebiet Zu

erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (LO7) a /
& | beheben
5 durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,4 < f %
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,52 ha s 2|l £
= He] m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber % ja
alten Revisionen o Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung X X
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Sicherstellung einer ErschlieBungsmoglichkeit von kiinftigen
Baulandpotenzialen X | X

- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundsticksproportionen

- Innere ErschlieRung




LO8 KG 66412 Hengsberg Bereich »Hengsberg Nord*

AufschlieBungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (LO8) a /
& | beheben
@ | durch
. i . c
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,5 5 = g
© E|lc B
Gesamtflache: ca. 0,32 ha s 2|l £
= fe) m [a
Baulandneuausweisung gegeniilber X ja
alten Revisionen o Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 O ia FLAWI
88 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
: : : X ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI §8 —
It. StROG 835 O Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren ErschlieRung und Sicherstellung einer offentlichen % %
Durchfahrtsmdglichkeit
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L09 KG 66412 Hengsberg

Bereich

»Hengsberg Zentrum 01“

AufschlieBungsgebiet fir:

Allgemeines Wohngebiet

erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (L09) o /
& | beheben
g | durch:
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,5 < E 2
© E|lo B
Gesamtflache: ca. 0,68 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
Privatwirtschaftliche MaRnahmen X Ja Mobilisiert mit Flawi-And.
It. SIROG §35 O Nein 4.06
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der « «
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung X X
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
Baukdrpergestaltung und Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild
entsprechend der sensiblen Lage im Ortsraum
Sicherstellung einer geeigneten Zufahrt und Anbindung an das
bestehende Wegenetz X | x
Sicherstellung einer durchgangigen ErschlieBungsmaoglichkeit -
zumindest als Gehweg - zur Erhaltung des bestehenden
Prozessionsweges.
Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundsticksproportionen
Flachenwidmungsplan 5.0 — Gemeinde Hengsberg Seite 17



L10 KG 66412 Hengsberg Bereich .Hengsberg OWG*

AufschlieBungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (L10) o /
& | beheben
g | durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,5 < f g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 2,33 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 0 ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
X nein
O zum Tell
Privatwirtschaftliche MaRnahmen X ja Mobilisiert mit Flawi-And.
It. SIROG §35 O Nein 4.07
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung X X
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L11 KG 66412 Hengsberg Bereich ,Hengsberg Zentrum 02*

AufschlieBungsgebiet fir: Allgemeines Wohngebiet -
erfullen
Bezeichnung und Nr. It. Flawi: WA (L11) @ /
& | beheben
g | durch
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,5 < f g
=y c o) T
Gesamtflache: ca. 0,45 ha s 2|l £
= Re) m [a
Baulandneuausweisung gegeniiber U ja
alten Revisionen X Nein
O zum Tell
; siehe Wortlaut zum
Bebauungsfrist It. StROG 8§36 % ja FLAWI
§8 - Bebauungsfrist
O nein
O zum Tell
; ; ; O ia siehe Wortlaut zum
Privatwirtschaftliche MaRnahmen J FLAWI 88 —
It. StROG 835 X Nein Privatwirtschaftliche
MaRnahmen
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der
. . X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.
Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
Mangel der inneren Erschliel3ung X X
Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit
folgenden Zielsetzungen erstellt werden:
- Zufahrt und innere Erschlieung bzw. unter Umstanden Sicherstellung X | X
einer ErschlieBungsmdglichkeit von kunftigen Baulandpotenzialen
- Parzellierung
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(2)

Generell ist bei der Bebauung von vollwertigem Bauland darauf zu achten, dass ein Wachsen
des neuen Baulandes im Anschluss an bereits vorhandene Bebauung beginnt (Das
Bebauungsbild soll ein homogenes, wachsendes sein, es sollen keine Baullcken entstehen, die
einen Zersiedelungscharakter darstellen wirden).

Gegebenenfalls und nach eingehender Prifung durch den drtlichen Raumplaner ist es auch
maglich, bei AufschlieBungsgebieten, Teilbebauungsplane zu erstellen, falls eine gemeinsame
Losung nicht realisiert werden kann. Grundsatzlich ist jedoch eine Bebauungsplanung tber das
gesamte  AufschlieBungsgebiet vorzuziehen bzw. sind bei der Erstellung des
Teilbebauungsplanes auch Grundiiberlegungen fiir das gesamte AufschlielBungsgebiet
(gemeinsame Verkehrslosung, Spielplatze, Altstoffsammelbereiche etc.) anzustellen.

Da die erforderlichen MaRRnahmen, die zur Behebung von Aufschlieungsméangeln notwendig
sind, teilweise ineinander flieBen, bzw. von verschiedenen ,Adressaten (Grundeigentimer,
Behorde) zu erfilllen sind, werden in der Folge als Ubersicht die auszufiihrenden MaRnahmen in
ihrer Ublicherweise zeitlichen Reihenfolge mit dem jeweiligen Adressaten angefiihrt:

’G'J\ —
g2 |, £
o Q 52
2l |0
Erstellung eines Hohenschichtenplanes X
Erstellung einer Schmutz- und Regenwasserabflussstudie S
Abklarung aller Vorfragen als Basis flr die Erstellung des Bebauungsplanes X
Erstellung der Vorarbeiten fur einen Bebauungsplan mit Wortlaut, Plandarstellung und | X
Erlauterungsbericht, sowie Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
o Auflage des Entwurfes fir mind. 8 Wochen
o0 Kundmachung und Verstandigung der entsprechenden Fachabteilung der Stmk.
Landesregierung
0 Anhorung der Eigentiimer und Anrainer
0 Behandlung der ev. Einwendungen durch den Ortsplaner und den Gemeinderat
0 Beschluss des Bebauungsplanes, des Wortlautes und des Erlauterungsberichtes
0 Kundmachung (Rechtskraft beginnt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage)
folgenden Tag)
Vermessung und Aufparzellierung des AufschlieBungsareals (Vermessung fir die X
einzelnen Baugrundstiicke muss vorliegen)
Erstellung des Schmutz- und Regenwasserableitungsprojektes einschlie3lich Einleit- X
bzw. Verrieselungsprojekt
Einreichung eines genehmigungsfahigen Regenwasserabflussprojektes X
Genehmigung des Regenwasserabflussprojektes X
Errichtung der Hauptstrange fir den Schmutz- und Regenwasserkanal, sowie der| X X
Einleitung in einen Vorfluter oder eine Verrieselungsanlage
Errichtung der Hauptversorgungsleitungen fur die Strom- und Telefonanschlisse der X
einzelnen Baugrundstiicke
Errichtung der Baustellenzufahrten S




87

Sanierungsgebiete

(3) Sanierungsgebiet Immissionen —Larm

Sanierungszeitraum bis:  31/12/2033
Zustandigkeit: Bund | Land

a) Bei den in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemachten Sanierungsgebieten

[IM] gemachten Flachen, wird der zulassige Geréduschpegel durch Immissionen von
Verkehrsflachen tberschritten.

— Fur samtliche Bauvorhaben innerhalb der larmbelasteten Flachen sind im Zuge des
baubehérdlichen Bewilligungsverfahrens SchutzmafRnahmen, die eine Larmfreistellung des
Gebéaudeinneren (z.B. Einbau von schallgedammten Liftungsfenstern, Anordnung von
Schlaf- bzw. Kinderzimmern an der dem L&rm abgewandten Geb&udeseite - passiver
Schallschutz, etc.) und von wesentlichen Teilen des Grundstiickes sicherstellen, als
Bedingungen bzw. Auflagepunkte in den Baubewilligungsbescheid aufzunehmen

— Die Larmfreistellung muss durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen werden. Uber
die Notwendigkeit der Erstellung eines Larmschutzgutachtens, ist im Zuge des
Bauverfahrens unter Bertcksichtigung der gegebenen Situation (Topografie, Abschirmung,
Waldbereiche etc.) jeweils fur den Einzelfall zu entscheiden. Wenn die Larmfreistellung durch
andere, flr den Bausachverstandigen nachvollziehbare, MalRnahmen (passiver Larmschutz,
etc.) sichergestellt ist, kann die Vorlage eines Gutachtens gegebenenfalls entfallen.

(4) Sanierungsgebiet Immissionen — Luft

Sanierungszeitraum bis:  31/12/2033
Zustandigkeit: Privat

a) Gebiete, die in der zeichnerische Darstellung mit dem hygienischen Mangel

Sanierungsgebiet [LU] festgelegt sind (Allgemeines Wohngebiete), liegen im
Geruchsschwellenbereich von landwirtschaftlichen Betrieben mit Nutztierhaltung.

(Darstellung der Geruchskreise auf Basis von der Gemeinde Hengsberg zur Verfugung gestellten
Unterlagen, Stand 11/01/2018).

Erlauterung | Anmerkung gem. Empfehlung A13 (siehe auch Mappe Einwendungen zum Entwurf)

.Fur Tierhaltungsbetriebe wird auf die geltenden Bestimmungen des Stmk. ROG 2010
idgF (8 27 leg. cit.) und BauG 1995 idgF (8 95 leg.cit.) verwiesen. Die errechneten
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche werden im
Flachenwidmungsplan (Betriebe G>20 und erganzend Betriebe G>10 ) ausgewiesen.

Innerhalb  von Belastigungsbereichen liegen die Baulandvoraussetzungen fir
vollwertiges Bauland der Kategorien WR, WA, KG, Kur-, Erholungs- und
Ferienwohngebiet gem. § 29 Abs. 2 Z.2 StROG 2010 nicht vor.

Die Berechnung der dargestellten Abstdnde erfolgte (soferne kein detailliertes
Geruchsgutachten vorlag) unter der Annahme von ,Worst Case Szenarien®
(meteorologischer Faktor und Raumordnungsfaktor jeweils 1,0) sodass die
dargestellten Abstande die zu erwartenden Geruchsimmissionen nicht exakt
wiedergeben. Das tatsachliche Ausmal3 der Belastigungsbereiche ist daher ggf. im
Anlassfall gutachterlich zu beurteilen und sind in Bauverfahren baurechtliche
Konsequenzen aus einer Detailbetrachtung der Geruchsimmissionen abzuleiten.”



§8 BaulandmobilisierungsmalRnahmen

88.1 Bebauungsfrist

D) GemalR StROG 2010 836 wird zur Sicherstellung einer Bebauung fur folgende Flachen
eine Bebauungsfrist fuir die Planungsperiode der Revision 5.0 festgesetzt:

KG Bereich
66426 BPL 05

Baulandkategorie
Ca.-Flache (ha)
Neuausweisung
Neu ohne Ansuchen

Bauland

Konsequenz
Investitionsabgabe

< [Bestehendes

g
>
[EEY
©
©

66412 L(WA) 11 WA

o
N~
a1
X

Investitionsabgabe

(02) Als Beginn der Bebauungsfrist wird fur die unter 88.1(1) angefihrten Flachen folgender
Stichtag festgelegt:
— Vollwertiges Bauland => Tag der Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 5.0.

— AufschlieBungsgebiete => Tag der Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 5.0 und Beginn
der Frist, sobald ausschliel3lich der Grundeigentimer fur die Behebung der Maéngel
verantwortlich ist (siehe StROG 2010 88 (4) Stichtag ist die Rechtskraft des betreffenden
Bescheides), in allen anderen Fallen beginnt die Frist mit der Rechtskraft des
Gemeinderatsheschlusses zur Aufhebung des AufschlieRungsgebietes.

(03) Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes wird, It. StROG 836, festgelegt:

— Investitionsabgabe => Die Grundeigentimer werden, sofern kein Antrag im Sinne des 836(4)
an die Gemeinde gestellt wird (siehe auch Erlauterungsbericht), zur Leistung einer
Investitionsabgabe von € 1,- / m? pro Jahr herangezogen (It. StROG § 36(2) c).

88.2 Privatwirtschaftliche MaRnahmen

Gemall Stmk. StROG 2010 835 wurden von der Gemeinde mit Grundeigentimern
Baulandvereinbarungen getroffen (siehe auch Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan, bzw.
Mappe ,Baulandvereinbarungen der Revision 5.0).



89 Freiland

(1) Sondernutzungen im Freiland

Gemal StROG 833(3)1 werden folgende Flachen als ,Sondernutzung® It. zeichnerischer
Darstellung festgelegt. *

Im Bereich der Sondernutzungen dirfen nur Baumaflinahmen durchgefuhrt werden, die fir
eine bestimmungsgemafle Nutzung erforderlich sind (StROG §33(5)1a). Gem. StROG,
833(7)4 bzw. 833(5)1a ist vor einer baurechtlichen Bewilligung zwingend ein Gutachten
eines Sachverstandigen einzuholen.

Nr. Art der Sondernutzung KG

01 Klaranlage und Altstoffsammelzentrum Schoénberg
02  Erwerbsgartnerei Schonberg
03 Ballsport (Fuball, Tennis) Schoénberg
04  Private Parkanlage Schrétten
05  Sport (Eisstock) Schrétten
06  Evang.Friedhof Hengsberg
07  Kath. Friedhof Hengsberg
08 Energieerzeugung (Hackschnitzel) Komberg
09 Erholung (Fischteiche) Kuhberg
10  Sport (Eisstock) Fliessing

(2) Auffullungsgebiete

a) GemalR Stmk. StROG 833(3)2 werden Flachen als Sondernutzung im Freiland
LAuffillungsgebiet” It. zeichnerischer Darstellung festgelegt, die im Erlauterungsbericht
(Pkt. 4.2.5 (2), ab Seite 60) angefiihrten Plandarstellungen (Abgrenzung der jeweiligen
Auffullungsgebiete) sind Bestandteil der Verordnung

Nr. Art der Sondernutzung KG
[01] Auffullungsgebiet "afg" Matzelsdorf

2 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzuftihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die im
Erlauterungsbericht zur Anderung angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche
Verbindlichkeit.



b) Fir die Errichtung von Gebauden in Auffillungsgebieten werden gemaR StROG 2010
§33(3)2 folgende Vorgaben festgelegt:

A.) Allgemeine Festlegungen fir alle Auffillungsgebiete:

1. Die Festlegungen betreffen samtliche Neu-, Zu- oder Umbauten im Bereich des
Auffullungsgebietes.

2. Die in den Plandarstellungen dargestellte &uRere Abgrenzung der ,Bebauungsflache”
stellt die Baugrenzlinie fir Wohnbebauungen dar.

- Neue Wohnbebauungen dirfen  ausschlieBlich  innerhalb des als
.Bebauungsflache” (It. Plandarstellung) festgelegten Bereiches errichtet werden.

- Ersatzbauten (Ersatz von bestehenden Wohnobjekte) sind im unbedingt
notwendigen Abstand zum bisherigen Standort zul&ssig.

- Nebengebaude durfen innerhalb der durch diese ,auRere Abgrenzung des
Auffillungsgebietes” begrenzten Flache errichtet werden.

3. Wohngebdude miissen sich in ihrem Erscheinungsbild und Hohenentwicklung den im
Umfeld liegenden Wohngebauden anpassen und sich in das Gesamterscheinungsbild
des Auffullungsgebietes einfligen.

4. Die Gesamththe (Gesamthohe It. 84(31) des Stmk. BauG 95) bei Vorbauten (Widerkehren,
Windfange, Glasdéacher und sonstige kleinere Uberdachungen) muss mind. 80cm niedriger
als die des Hauptbaues sein.

5. Bei der Baukdrperausbildung ist darauf zu achten, dass der Hauptbaukdrper eine
einfache, langgestreckte Form aufweist (Seitenverhaltnis Breite | Ladnge mind. 1 | 1,3),
untergeordnete Zubauten dirfen diesen Gesamteindruck nicht stéren.

6. Die Oberkante des Erdgeschosses fiir das Hauptgebaude (Rohdecke) darf an der
Bergseite an der Stelle des hdchsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit
dem natirlichen Gelande max. 0,60m Uber dem Niveau des angrenzenden,
natirlichen Gelandes liegen.

7. Festlegungen fur die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder ahnlichen,
alternativen Energiegewinnungssystemen auf Dachern:

a) Bei der Situierung der PV-Anlagen sind einfache Strukturen (z.B. linear entlang des
Firstes), gegentber kleinflachigen Gruppierungen zu bevorzugen.

b) Von der Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstdnderungen sind
unzulassig.

8. Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton
bzw. in einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der
Ausflhrung zur Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Kinstlich
wirkende Farbtbne (lila, violett, neonfarbige Gelbténe udgl) sind bei der
Fassadengestaltung unzulassig, fur einzelne, untergeordnete Bauteile und bei
ausreichender Begriindung (architektonische Gestaltung) sind auch kraftigere Farbtdone
zulassig.




B.) Besondere Festlegungen fir den Einzelfall:

afg [01] - Matzelsdorf KG 66425 Schénberg

1. Gebaudehauptachse bzw. Hauptfirstrichtungen:
— Parallel zur den natirlichen Héhenschichtenlinien
2. Dachausfiihrung und -neigung:
— Satteldach 30-48°
3. Dachdeckung:
— Kleinformatig, unglasiert
4. Geschol3e:
—>1+DG
5. Erdaufschittungen bzw. Geldndeverdnderungen:
— max. 1,00m

— Erdaufschittungen bzw. -einschnitte zur Schaffung von harmonischen
Ubergangen (ErschlieBungsstraRe | eigene Abstellflachen | Gelande) sind nur im
unbedingt erforderlichen Ausmal} zuldssig. Dabei gegebenenfalls partiell
erforderliche Stitzbauwerke (Stutzmauern udgl. - Lange max. 20% der
Grundstilckslange) dirfen max. in einer Hohe von 1,00m in Erscheinung treten.

— Aufschittungen von Erdhiigeln vor Terrassen sind verboten.




§10

Immissionsschutz — Geruch

(1)

)

®3)

Im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision 5.0 wurden folgende Geruchsemittenten
(Nutztierhalter) innerhalb bzw. im nahen Umfeld von Baulandausweisungen (Baulandart
gem. §29 StROG 2010) dargestellt (Bekanntgabe durch die Gemeinde vom 11/01/2018):

=  Gem. StROG, 827(1) Nutztierhalter mit Geruchszahlen Uber G=20 mit
Geruchsschwellenabstand (weiterer Schutzbereich) und Beldstigungsbereich (engerer
Schutzbereich)

— Als Informationserganzung wurden auch die Geruchsschwellen und
Belastigungsbereiche von G > 10 dargestellt
=  Gem. StROG, §27(2) Nutztierhalter mit Geruchszahlen kleiner G=20 als punktuelle
Darstellung (siehe auch Erlauterungsbericht)

Die aus den Berechnungen resultierenden Geruchszahlen stellen das ,Ortsibliche
Ausmalf fiir Geruchsimmission“ gemafd BG95 idF. LGBI. 13/2011 813(12) dar.

Fur samtlichen Neu-, Um-, Zu- und Ausbaumallnahmen an landwirtschaftlichen
Betrieben mit Nutztierhaltung wird festgelegt, dass vor Erteilung einer Baubewilligung
vom Bauwerber nachzuweisen ist, dass durch die geplanten Baumaflinahmen fir die
umliegenden Baulandbereiche (Baulandart gem. §29 StROG 2010) keine Verschlechterung
der Geruchsimmission (Geruchszahl) eintritt. Dies ist gegebenenfalls durch ein Gutachten
oder eine Stellungnahme eines Befugten nachzuweisen. Uber die Notwendigkeit der
Erstellung eines Gutachtens bzw. einer Stellungnahme ist im Zuge des Bauverfahrens
fur den Einzelfall zu entscheiden.

Bei Neuausweisungen von Wohnbauland im Umfeld von Betrieben, fur die
Geruchszahlen festgelegt wurden, st sicher zu stellen, dass durch die
Wohngebietsausweisung und die daraus resultierenden Wohnbaulichkeiten keine
Verschlechterung fir Inhaber von Bewilligungen mit Geruchsemissionen herbei gefiihrt
wird (Schutz vor heranriickender Bebauung).®

3

Erlauternde Ausziige aus dem StROG 2010 idf. LGBI. 117/2017:

Gem. StROG 2010, 827(5)1 durfen im Belastigungsbereich, wenn eine unzumutbare Belastigung festgestellt
wurde, Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden. Davon ausgenommen sind betriebszugehérige
Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes."

Gem. StROG 2010, §27(5)2 durfen innerhalb des Geruchsschwellenabstandes folgende Baugebiete nicht
neu ausgewiesen werden: reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, Kerngebiete, Erholungsgebiete,
Ferienwohngebiete, Kurgebiete.



8§11

§12

Baulandzonierung

(1)

()

Im Bebauungsplanzonierungsplan sind folgende Baulandzonen ersichtlich gemacht.
a.) Bebauungsplan

Aus siedlungspolitischem Interesse ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich

b.) Darstellung von Bereichen mit rechtswirksamen Bebauungspléanen

Die Aufhebung von AufschlieBungsgebieten und Festlegung dieser Flachen als
vollwertiges Bauland hat, nach Erflillung der unter 86 festgelegten
AufschlieBungsmaéngel, mittels Gemeinderatsbeschluss zu erfolgen.

Rechtswirksamkeit:

Nach Genehmigung des Flachenwidmungsplanes durch die Stmk. LR beginnt seine

Rechtswirksamkeit mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag. Mit dem

Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Flachenwidmungsplan 4.0 aul3er Kraft.



Beilagen

Planbeilagen im genormten Blattschnittsystem (DIN-A3)

gem. Schreiben der Stmk. Landesregierung, Abteilung 13 (14/08/2015 | GZ.:ABT13-)
= HEO01/2018/RO5.0 Flachenwidmungsplan (getrennte Beilage)

= HEO02/2018/R0O5.0 Bebauungsplanzonierungsplan

Sonstige Planbeilagen:

Darstellung nicht parzellenscharfer Baulandabgrenzungen



Bebauungsplanzonierungsplan



FLACHENWIDMUNGSPLANREVISION 5.0
emeinde Hengsberg

Gemeinde Nr.: 61017 Plan Nr.: HE 02/2018/RO 5.0

LEGENDE:

Baulandausweisungen
(StROG 2010, §§29-30)

Sondernutzungen im Freiland -

Bebauungsplan erforderlich

(StROG 2010 §33) Bebauungsplan Bestand

02  Nummerierung des Bebauungsplanes

LandesstralRen <
- Bundesstralken -01  Nummer der Anderung

r rechtswirksam

Verkehrsflachen der Gemeinde

FlieBender Verkehr a anpassungsbedrig

Wald

Offentliche Gewéasser Quelle GIS-Steiermark
GiIS:

)

Plangrundlage:
DKM vom 03/04/2017 (Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung GZ.: ABT17-3514/2017-276) .
Sonstige Nachtrége It. Bekanntgabe der Gemeinde bis zum 07/03/2018. Mafstab 1:10.000
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Bebauungsplanzonierung

- Endbeschluss
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GEMEINDE HENGSBERG

Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan 5.0

1 Rechtsgrundlagen

Gemal 825(1) des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010, LGBI. 117/2017) hat in
Durchfihrung der Aufgaben der drtlichen Raumordnung jede Gemeinde fiur ihr Gemeindegebiet
durch Verordnung einen Flachenwidmungsplan aufzustellen. Der Flachenwidmungsplan darf
den Gesetzen und Verordnungen des Bundes und den Entwicklungsprogrammen des Landes
sowie den ortlichen Entwicklungskonzepten nicht widersprechen.

2 Chronologie des Planungsprozesses

Der Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Hengsberg wurde vom Gemeinderat am
11/07/2007 beschlossen. Gemall StROG 2010, 842(1) ist die ortliche Raumplanung nach
Rechtswirksamkeit des ortlichen Entwicklungskonzeptes (821) und des Flachenwidmungs-
planes (§825) nach MaRRgabe der raumlichen Entwicklung fortzufiihren.

Der Birgermeister hat gemal StROG 842(2) spatestens alle 10 Jahre offentlich aufzufordern,
Anregungen auf Anderungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungs-
planes und allenfalls der Bebauungspléne einzubringen.

TERMINE DES VERFAHRENS:

) von 27/12/2016
Frist fUr die Bekanntgabe von Planungs- und Anderungswiinschen
bis 28/02/2017
Berticksichtigung der Anderungswiinsche und Anderungsanregungen bis 01/03/2018
Verschiedene Beratungen und Informationsveranstaltungen
»  Gemeindebesprechungen am 06/04/2017
am 07/09/2017
am 12/10/2017
am 01/12/2017
am 17/01/2018
> Birgerinformationen am 01/03/2017
am 18/05/2017
am 12/01/2018
> Besprechung Uber Baulandmobilisierung und Einzelbesprechungen am 22/05/2018

mit Anderungsinteressenten

am 03/08/2018




ENTWURFSAUFLAGE

Beschlussfassung des

ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 — Entwurf am LA
El?iiﬂ]elz\?vsi‘(fjﬁzﬁggpdlaeﬁentwurfes 5.0 - Entwurf am el
Auflagefrist des OEK 5.0-ENTWURF von 08/10/2018
und FLAWI 5.0 ENTWURF bis 10/12/2018
Verschiedene Beratungen und Informationsveranstaltungen
> Allgemeine Burgerinformation ffentliche OEK Vorstellung am 14/11/2018
> Einzelbesprechung mit Interessenten am 20/11/2019
> Sonderbesprechung in der Stmk. Landesregierung (A13, A17) am 01/02/2019
> Besprechung im Raumordnungsausschuss am 25/02/2019
von 10/12/2018
Behandlung allfélliger Einspriiche
bis 08/04/2019
ENDBESCHLUSS
Beschlussfassung des drtlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 am 21/05/2019
Beschlussfassung des Flachenwidmungsplanes 5.0 am 21/05/2019
Genehmigung durch die Landesregierung am
von

Rechtswirksamkeit durch Kundmachung an der Amtstafel
It. Stmk. Gemeindeordnung

bis




3 Planungsgrundlagen

3.1

3.2

Gesetze und Verordnungen

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 in der letztgultigen Fassung (LGBI. Nr. 117/2017)
Landesentwicklungsprogramm 2009 (LGBI. Nr. 75/2009)

Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Siudweststeiermark (LGBI.
88/2016)

Entwicklungsprogramm fir Natur- und Landschaftspflege (LGBI. Nr. 15/1986)
Entwicklungsprogramm fir Wasserwirtschaft (LGBI. Nr. 85/1989)
Entwicklungsprogramm fiir Rohstoff- und Energieversorgung (LGBI. Nr. 29/1984)
Entwicklungsprogramm fir Freizeit, Erholung und Fremdenverkehr (LGBI. Nr. 53/1990)
Entwicklungsprogramm fiir das Wohnungswesen (LGBI. Nr. 61/1987)
Entwicklungsprogramm fir das Sportwesen (LGBI. Nr. 66/1991)
Entwicklungsprogramm zur Reinhaltung der Luft (LGBI. Nr. 58/1993)
Entwicklungsprogramm zur Versorgungsinfrastruktur (LGBI. Nr.25/2004)

Steierméarkisches Gesamtverkehrsprogramm 1991 (Regierungsbeschluss vom 11/11/1991
ohne Verordnung)

Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume (LGBI. Nr. 117/2005)

Ersichtlichmachung im Flachenwidmungsplan

Il. Ersichtlichmachungen (826(7) StROG 2010)

A.) Flachen, die durch rechtswirksame, Uberdrtliche Planungen fir eine besondere Nutzung

bestimmt sind (§26(7)1 StROG)

Eisenbahn
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Bundestrassen und Landesstral3en
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 25/10/2016, GZ.: ABT17-1653/2016-847)

= A9 Phyrn Autobahn
= L601 Schréttenstralle

= L602 Schonbergstralie
= L 634 St Nikolai-StraRe
Versorgungsanlagen

=  Trafostationen

Ubernahme aus Revision 4.0

. Hochbehalter
Ubernahme aus Revision 4.0



B.)

Hochspannungsfreileitungen bzw. Erdleitungen

= 20 kV-Leitungen der Energie Steiermark
Ubernahme aus Revision 4.0

=  Hochspannungsfreileitungen (380 kV) der APG
Lt. Bekanntgabe APG vom 23/11/2018

Rohrleitungen
Gasleitungen Hochdruck und Mitteldruck It. Datensatz E-Stmk vom 29/03/2017

=  Gasleitung SOL
Ubernahme aus Revision 4.0

=  Adria-Wien-Pipeline
Ubernahme aus Revision 4.0 Ubernahme aus Revision 4.0 (mit Erganzungen It. Bekanntgabe der OMV
vom 27/02/2019)

=  Gasleitung TAG | und II, sowie Loop 2

Ubernahme aus Revision 4.0, abgeglichen mit Datensatz vom 06/02/2018 (keine Veranderung zu
Revision 4.0)

— Bei etwaigen Grabungs- oder Bauarbeiten im Nahbereich der Leitungstrassen ist ein
Servitutsbereich (ca. 4m Dbeidseits der Leitungsachse) zu bericksichtigen. Welche
Maflnahmen zuldssig bzw. zu beachten sind, ist im Vorfeld der Planungen mit den zusténdigen
Fachstellen abzuklaren.

Offentliche und private Gewasser It. Gewasserkarte
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Ergénzende Darstellungen von Gewasserlaufen, die nicht in der DKM erfasst sind
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Flachen und Objekte, fur die aufgrund von Bundes- od. Landesgesetzen
NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN bestehen (26(7)2 StROG 2010)

Schutzgebiete ,Naturschutz*
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

® Landschaftsschutzgebiet Nr.33 ,LaRnitzau*
= Naturschutzgebiet 106¢ "Wildoner Buchkogel”
®= Naturdenkmale Nr. 46 Stieleiche

= Europaschutzgebiet Nr. 16
"Demmerkogel-Studhange, Wellinggraben mit Sulm-, Saggau- und Lafnitzabschnitten und P&Rnitzbach"

= Biotope mit Pufferzonen
— Bei samtlichen Bau- und Grabungsarbeiten im Bereich der angeflihrten

Schutzgebietsfestlegungen ist im Vorfeld das Einvernehmen mit den zustéandigen Fachstellen
herzustellen.

Waldflachen
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

— Wald It. digitaler Katastergrundlage vom 03/04/2017, von Seiten des Forstreferates wurden
keine aktualisierten Bekanntmachungen tbermittelt.

— Bei geplanten Veranderungsmaflnahmen ist das Einvernehmen mit der Forstbehorde
herzustellen.



Wasserschon- und schutzgebiete

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

— Im GIS-Datensatz erfolgte keine exakte Angabe der Art des Schutzgebietes, die Darstellung
erfolgte als Brunnenschutzgebiete (gem. Attribut BSRNK).

— Bei samtlichen Bau- und Grabungsarbeiten im Bereich der angeflihrten
Schutzgebietsfestlegungen ist im Vorfeld das Einvernehmen mit den zustéandigen Fachstellen
herzustellen.

Hochwassergefahrdungsbereiche
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

mit Ergédnzung des Hochwasserabflussbereiches Matzelsdorf (Ubernahme aus Revision 4.0)
mit Ergdnzung Sauerbrunnbach und Barbach It. Untersuchung Biro Lugitsch vom 05/04/2019

— Bei samtlichen im hochwassergefahrdeten Bereich geplanten Bauvorhaben ist friihzeitig das
Einvernehmen mit den Fachstellen herzustellen.

Leitungsschutzzonen von Hochspannungsleitungen.

= 20 kV-Leitungen der Energie
Ubernahme aus Revision 4.0

=  Hochspannungsfreileitungen
Ubernahme aus Revision 4.0

—> Fur Freileitungen ist grundsétzlich ein Schutzbereich von 7,0m (bei 20kV), sowie 1,0m
(Erdleitungen) je Leitungsachse einzuhalten, bei 380kV-Leitungen betrégt der Servitutsbereich
30m je Leitungsachse.

—> Dieser kann jedoch, je nach topographischer Situation oder Art der Bauabsicht unterschritten
werden. Welche Mdglichkeiten bestehen bzw. welche Vorgaben einzuhalten sind sollte im
Vorfeld der Planung mit den zustandigen Fachstellen Leitungstrager bzw. der Baubehorde
abgeklart werden.

— Hinsichtlich der 380kV-Leitung wird auf das Schreiben der APG vom 23/11/2018 (siehe Mappe
Einwendungen zum Entwurf, Einwendung i) hingewiesen, wonach die Leitungstrasse
moglichst von Be- und Unterbauung frei zu halten ist. Ein nachtragliches Heranriicken von
Gebauden (insbesondere Wohnnutzung) wird abgelehnt. Unbeschadet dessen ist eine
anderwartige Nutzung (StralBen, Parkplatze udgl.) unter der Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften méglich. Sollten daher etwaige MalRhahmen im Nahbereich der 380kV-Trasse
geplant werden, wird die zeitgerechte Einbindung der APG empfohlen.

Flugzeugerprobungsbereich
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Betrifft das gesamte Gemeindegebiet



Sicherheitszone Flugplatz "Graz Thalerhof"
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

—> Gem. Schreiben des Bundesministeriums flr Verkehr, Innovation und Technologie (bmvit) vom
13/01/2017 (siehe auch Mappe Zusammenstellung der Anderungsansuchen, Ansuchen Nr.: E)
sind auf Grund der Sicherheitszone folgende MalRhahmen zu berticksichtigen:

- allfallige im Nahbereich befindlichen Flugplatze und deren Schutzbereich
- die fur den Flughafen Graz festgelegte Sicherheitszone gem. 886 LFG
- Luftfahrthindernisse gem. 885 LFG

- Attraktivierung der Flachen und Anlagen auf Wildtiere und Vdgel und damit erhdhtes
Wildtier- und Vogelaufkommen

- Anlagen mit optischer oder elektrischer Stérwirkung gem. 894 LFG

- Schutzbereiche von Flugsicherungseinrichtungen gem. 8122 LFG

Meliorationsgebiete
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Rutschungsflachen ausgebaut oder nicht ausgebaut
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

— Bei samtlichen im ersichtlich gemachten Bereich geplanten Bauvorhaben ist frihzeitig das
Einvernehmen mit den Fachstellen herzustellen und sind die vorgeschriebenen Bauauflagen
als Bedingung in den Baubewilligungsbescheid aufzunehmen.

Denkmalschutz und archéaologische Bodenfundstétten

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

— Bei allen Bauvorhaben an Gebauden unter Denkmalschutz ist im Vorfeld das Einvernehmen
mit der Denkmalbehérde herzustellen

Larmisophonen 45dB-Nacht
= Koralmbahn Ubernahme aus Revision 4.0

Fiur den Bereich der Koralmbahn wurden die dargestellten Daten vom Biro Rinderer & Partner
im Auftrag der OBB zur Verfiigung gestellt.

®= | andesstraen Ubernahme aus Revision 4.0

Die Larmberechungen fur den StralRenbereich wurden vom Biro Dr. tech. Tomberger, 8010
Graz erstellt (Stand 15/11/2006). Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf, dass die
dargestellten dB — Isolinien anhand der im GIS Steiermark verfligbaren Verkehrsdaten der
betrachteten  Strallenziige (L601, L1602, L634 wund A9) wund der erlaubten
Hochstgeschwindigkeiten laut Gemeinde Hengsberg Uberschlagsmafig berechnet wurden. Es
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem stark vereinfachten Rechenmodell keine
Abschirmungen und Reflexionen von Bauwerken und keine Gelandeformen beriicksichtigt
wurden und auch keine Kalibrierungsmessungen durchgefiihrt wurden.

=  Autobahn
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)



—>

Fluglarm
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Es sind die Festlegungen gem. Verordnung zum Flachenwidmungsplan 87
~anierungsgebiete” und 86 ,AufschlieBungsgebiete” zu beachten.

Nutztierhaltungsbetriebe mit Schutzabstanden (Schwelle und Belastigungsbereich)
It. Bekanntgabe der Gemeinde bis zum 05/04/2019

%

%

siehe auch Erlauterungsbericht zum 87

Gem. StROG, 827(1) Nutztierhalter mit  Geruchszahlen Uber G=20 mit
Geruchsschwellenabstand (weiterer Schutzbereich) und Belastigungsbereich (engerer
Schutzbereich)

Als Informationserganzung wurden auch die Geruchsschwellen und Belastigungsbereiche von
G>10 dargestellt

Nutztierhalter mit Geruchszahlen G<10 als punktuelle Darstellung (siehe auch
Erlauterungsbericht)

Bei diesen Darstellungen handelt es sich um allgemeine Hinweise, bzw. grobe Abschatzungen
auf Grund von bewilligten bzw. als bewilligt anzusehende Tierbestande. Da in die
Berechnungen aber eine Vielzahl an Faktoren, die nicht bekannt gegeben wurden
(futterungstechnische Werte, Luftungskennzahlen etc..) einflieBen, und fir diese Werte
Standardparameter verwendet wurden, ist eine exakte Abgrenzung der Geruchskreise nicht
moglich. Dies kann nur fir den Einzelfall bei detaillierter Untersuchung erfolgen.

lll. Ersichtlichmachungen von Anlagen und Einrichtungen
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

= Gemeindeamt =  Tennisplatz

= Kindergarten ® Rusthaus

= Volksschule = Hochbehélter

= Seelsorgeeinrichtungen ®=  Sende- und Funkstationen

= Sportplatz = Abwasserreinigungsanlagen
IV. Grenzen

(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Bezirksgrenzen
Gemeindegrenzen
Katastralgemeindegrenzen



Weitere Nutzungsbeschrankungen

Freihaltung eines mind. 10,0m breiten Uferstreifens entlang nattrlicher Gewésser von
Bebauungen und Sondernutzungen im Freiland. Fir BaullickenschlieBungen kdnnen davon
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu
bertcksichtigen. (siehe Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume LGBL.
117/2005).

Lt. GIS-Datensatz vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276 ist das gesamte Gemeindegebiet
als Feinstaubsanierungsgebiet ausgewiesen und unterliegt damit der Immissionsschutzgesetzes-
Luft-MaRRnahmenverordnung (LGBI. 2006 32. Stlick Nr. 131). Im festgelegten Sanierungsgebiet sind
Brauchtumsfeuer sind nur am Karsamstag und am 21. Juni (Sonnwendfeier) erlaubt.

Gem. Entwicklungsprogramm fur den Sachbereich Windenergie (LGBI. 72/2013) liegt das gesamte
Gemeindegebiet im Projektsgebiet, es sind fur Hengsberg aber keine Vorrangs- oder
Eignungszonen festgelegt.

Sonstige Hinweise:

Nachtrdge des Gebaudebestandes

Erganzend zu den fir die Revision zur Verfigung gestellten Plangrundlagen (Datenquelle: Amt der
Stmk. LR vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276) wurden aktuelle Gebaudenachtrage auf Basis
von Bauakten, welche von der Gemeinde zur Verfigung gestellt wurden, in den Plangrundlagen
dargestellt. Weiters erfolgte als zusétzliche Information eine Darstellung von Geb&auden auf Basis
des Orthofotos. Aus dieser Darstellung ist jedoch kein Nachweis eines rechtm&Rig bewilligten
Bestandes ableitbar.

Wegdarstellungen

Neben dem Ubergeordneten Verkehrsnetz (Bundes- oder Landesstral3en) wurden Wegfiihrungen
auf Basis des zur Verfugung stehenden GIS-Datensatzes (Datenquelle: Amt der Stmk.
Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.. ABT17-3514/2017-276) gem. Planzeichenverordnung 2016
I.B.a als "Verkehrsflaichen fir den flieRenden Verkehr (GemeindestraRen, Glterwege,
Interessentenwege und Privatwege), dargestellt.

Als zusatzliche Information wurden nicht vermessene, aber auf der Plangrundlage Orthofoto
sichtbare Wege (Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-
276) zu leichteren Orientierung dargestellt.

Ein allgemeines Zufahrtsrecht tber die genannten Wegfuihrungen kann aus der Darstellung im
Flachenwidmungsplan nicht grundsatzlich abgeleitet werden, detaillierte Nutzungsrechte
(Servitute, Zufahrtseinschrankungen udgl.) sind im Zuge des Bauverfahrens zu behandeln.

Hausklaranlagen, dezentrale Klaranlagen

Die Eintragung von dezentralen Klaranlagen erfolgte auf Basis des zur Verfugung gestellten GIS-
Datensatzes (Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-
276), sowie erganzenden Angaben der Gemeinde. In diesem Fall handelt es sich lediglich um
punktférmige Hinweise, ohne exakten Lagebezug. Die Darstellung erfolgte demgemafR im
Flachenwidmungsplan als schematischer Kreis und dient der Orientierung Uber entsorgte
Bereiche ohne exakte Lagebezug oder Abgrenzung.



3.3 Ortliches Entwicklungskonzept 5.0 (Gemeinderatsbeschluss)

Gemeinderatsbeschluss ENTWURF am e, 18/09/2018

Gemeinderatsbeschluss ENDBESCHLUSS am  ...ooovvviiiviieiieeeeeeen, 21/05/2019

4 Planungsfachliche Erlauterungen

Ausgehend vom Flachenwidmungsplan 5.0 und den Ergebnissen der Bestandsaufnahme unter
Beachtung der Raumordnungsgrundsatze des StROG, sowie der im Entwicklungskonzept 5.0
festgelegten Entwicklungsziele bzw. nach fachlicher Prifung der eingebrachten
Planungsinteressen, wurde die Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Verkehrsflachen
und Freiland vorgenommen. Naturraumliche Gegebenheiten, die baulich- rAumliche Entwicklung
der Vergangenheit und die bekannt gegebenen Uberértlichen Planungsvorhaben und
Festlegungen waren bestimmende Faktoren der Gliederung. Im Bauland wurden Baugebiete flr
die verschiedenen Nutzungskategorien ausgewiesen.

Die fachliche Prifung der Planungsinteressen erfolgte unter Zugrundelegung folgender
Beurteilungskriterien:

¢ Raumordnungsgrundsatze

e Uberortliche Planungen und Festlegungen

e Baulandkriterien:

Natlrliche Voraussetzungen
Aufschlielung (Verkehr, Energie, Wasser)
Abwasserentsorgung (Ortskanalisation)
Ortliches Entwicklungskonzept 5.0

A/

Im Bauland wurden gesondert ausgewiesen:

= Vollwertiges Bauland mit den einzelnen Baugebieten

= AufschlieBungsgebiet ,Allgemeines Wohngebiet®

= Aufschlielfungsgebiet ,Dorfgebiet*

= Sanierungsgebiet fur Larm (Dorfgebiet, Allgemeines Wohngebiet)

= Sanierungsgebiet fur Luft (Allgemeines Wohngebiet)



4.1 Bauland

Vollwertiges Bauland

Als vollwertiges Bauland dirfen nur Grundflichen festgelegt werden, die dem

voraussichtlichen Baulandbedarf fiir die zu erwartende Siedlungsentwicklung in der

Gemeinde entsprechen und

1. auf Grund der natirlichen Voraussetzungen (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstand, Hoch-
wassergefahr, Klima, Steinschlag, Lawinengefahr u.dgl.) nicht von einer Verbauung
ausgeschlossen sind,;

2. eine AufschlieBung einschliel3lich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder diese sich im Bau befindet;

3. deren Aufschlieung keine unwirtschaftlichen offentlichen Aufwendungen insbesondere fir
die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung oder
Verkehrsverbindungen, hygienische und kulturelle Versorgung sowie den Hochwasserschutz
erforderlich machen wirden;

4. sie aus Grunden der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes nicht von einer Bebauung
freizuhalten sind und

5. sie keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (Larm,
Luftschadstoffe, Erschitterungen u.dgl.) unterliegen.

Angestrebt wird die Baulandausweisung in den konzentrierten Siedlungsbereichen im Anschluss
an bereits bestehende Bebauungen.

Wohngebiet

Relativ ausgedehnte Baulandreserven der Kategorie , ,Allgemeines Wohngebiet® und
»AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet* in zentraler Lage dienen der Sicherung
einer geordneten langerfristigen Besiedelung.

Dorfgebiet (DO, L(DO))

Es wird der bauerlichen Produktion (neben dem Bestand) gegenuber den nicht bauerlichen
Bauten der Vorrang eingerdumt.

Industrie- und Gewerbegebiet (GG, I1)

Sicherung und Starkung des Standortes als Ansiedlungsbereich fir Wirtschaft und Industrie
unter Nutzung der infrastrukturellen Lage.

Kerngebiet (KG)

Im Umfeld der Bahnhofhaltestelle sollen im Sinne eines "Subzentrums" attraktive gewerbliche,
nutzungsdurchmischte Flachen (Handel, Gewerbe etc.) realisiert werden.

Generell ist bei der Bebauung von Baulandausweisungen gemal den
Raumordnungsgrundsétzen (,Entwicklung der Siedlungsstrukturen von innen nach auRen“) darauf zu
achten, dass ein Wachsen der Bebauungsstruktur im Anschluss an die bereits vorhandene
Bebauung beginnt (Das Bebauungsbild soll ein homogen, wachsendes sein. Baullicken die einen
Zersiedelungscharakter darstellen wiirden sind zu vermeiden).




Baulandveradnderungen:

1)

2)

Baulandkorrekturen bzw. Baulandricknahmen gegeniber dem Flachenwidmungsplan 4.0
Gemeinde Hengsberg.

Baulandriicknahmen (Anderung von Bauland in Freiland) wurden aus folgenden Griinden
vorgenommen:

—>

Ll

\J

Baulandricknahme auf Wunsch des Grundeigentiimers.

Bebauung wird vom Grundstickseigentiimer nicht angestrebt.

Bebauung ist aufgrund der Grundstiicksgrof3e nicht méglich.

Topographie des Gelandes - eine Bebauung ist aufgrund der Gelandeform nicht mdglich.
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Baulandbedarf ist in diesem Bereich nicht gegeben (Grundstiicke wurden in den letzten
5-10 Jahren nicht verwertet).

Geringfiigige Bereinigungen aufgrund von geanderten Grundstiicksgrenzen (Anderungen
durch Neuvermessung bzw. Grundstticksteilungen), um eine mit den Grundstiickgrenzen
deckungsgleiche Baulandabgrenzung sicherzustellen.

Bereinigungen auf Grund von Hochwassergefahrdungen oder Wildbachgefahrdungen (rote
Gefahrenzone)

Zusatzliche Baulandausweisung gegentber dem Flachenwidmungsplan 4.0 wurden aus
folgenden Griinden vorgenommen:

—>

%

%

Zielsetzungen der Gemeinde
Ansuchen um Baulandausweisung der Grundeigentiimer

Geringfligige Bereinigungen aufgrund von geanderten Grundstiicksgrenzen (Anderungen
durch Neuvermessung bzw. Grundstiicksteilungen), um eine mit den Grundstiickgrenzen
deckungsgleiche Baulandabgrenzung sicherzustellen.

Einige kleinere Flachen, auf denen bestehende Gebaude lber die Baulandgrenzen ragten,
wurden ins Bauland einbezogen.



4.2

4.2.1.

Weitere Erlauterungen

zu 86 - AufschlieBungsgebiete

zu (1

Auévgeisungen mit groRReren, zusammenhangenden Flachen oder Flachen mit sonstigen
Mangeln wurden als AufschlieBungsgebiete ausgewiesen. Neben den grundsatzlichen
Vorgaben betreffen Ver- und Entsorgung (Abwasserbeseitigung, Meteorwasserbeseitigung etc..)
waren folgende Kriterien fur die Festlegung als AufschlieBungsgebiet mafgeblich:

Bereich LO1 "Pesenberg":

Die Neuausweisung schlie3t an einen rechtskraftigen Bebauungsplanbereich
(Kélbl-Lindner) an und soll - auch in gestalterischer Hinsicht - entsprechend
fortgesetzt werden. Auch wenn eine Erweiterung nach Westen auf Grund der
Einschrankungen It. Regionalem Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion
Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016) derzeit ausgeschlossen ist (kein ortlicher
Siedlungsschwerpunkt, kaum Erweiterungen zulassig) sollte im Falle von etwaigen
Anderungen darauf Ruicksicht genommen werden.

Bereich LO2 "Gewerbezone Bacherlwirt":

Zufahrt und ErschlieBung sind so weit vorgegeben, die Parzellierung ware im
Bedarfsfall anzupassen.

Eine Kleinflache im Stdwestlichen Bereich ist rechtlich noch als Wald festgelegt,
weshalb auch der Nachweis der Rodungsbewilligung zu erbringen sein wird.

Bereich LO3 "Subzentrum Koralmbahn":

Teile der Flachen im Umfeld der Haltestelle wurden bereits bebaut. Fir den
siidwestlichen Teilbereich ist eine ausreichende Zufahrt Gber die Landesstral3e
gegeben (Abbiegespuren, Park&Ride). Ob diese Anbindung auch fir die
nordostliche Teilflache in Anspruch genommen werden kann, oder ob andere
Malnahmen erforderlich sind, ist im Rahmen der Bebauungsplanung mit den
zusténdigen Fachstellen festzulegen.

Bereich LO4 "Matzelsdorf":

Die Flache schliel3t an bereits bebaute Strukturen an, die Sicherstellung einer
geeigneten Zufahrt und der inneren Erschliel3ung wird zu beachten sein.

Bereich LO5 "Schénberg Nord":

Bei den Flachen handelt es sich um den letzten Abschnitt einer
Gesamtbebauungsplanstruktur. Die Erschlielfung und Ver- bzw. Entsorgung
sind It. Betreiber bereits fertig gestellt.

Da It. OEK 5.0 auch noch 6stlich angrenzende Teilflachen als Baulandpotenzial
festgelegt sind, wére - unter Umstanden - eine Anpassung des letzten
Bauabschnittes zu liberlegen (gemeinsame Anbindung)



Bereich LO6

Bereich LO7

Bereich LO8

Bereich L09

"Kehlsdorf":

Die Flachen wurden aus der Revision 4.0 ibernommen, neben der Umsetzung
von Larmschutzmalnahmen wird die Schaffung einer Zu- und Abfahrt zur
LandesstralBe die Hauptproblematik darstellen. Diese Frage wird im Rahmen
der Bebauungsplanung mit den zustandigen Fachstellen abzuklaren sein.

"Hengsberg Ost":

Eine ausschlieR3liche Zufahrt Gber den bestehenden Weg von Norden erscheint
als ungeeignet, die Zufahrt von Siden (Gemeindeweg) ware daher aus fachlicher
Sicht zu forcieren. Gem. OEK 5.0 sind erhebliche Flachen im nordlichen
Anschluss als Entwicklungspotenzial festgelegt. Die Anbindung dieser Flachen
wird auch im Bebauungsplan zu beachten sein.

"Hengsberg Nord™:

Grundsatzlich handelt es sich um ein eher untergeordnete FlachengroiRe, fur
welche keine weiteren Festlegungen zu treffen sind. Aus derzeitiger Sicht stellt
das Umfeld der AufschlieBungsflache die zweite Anbindungsmdglichkeit flr die
langfristige ErschlieBung der Potenzialflichen (siehe auch Erlauterung Bereich
L07) dar. Baubewilligungen und Grundstiicksteilungen sollen im Bereich 08
daher nur nach Sicherstellung einer Durchfahrt (Breite mind. 6,0m - Ubernahme in
das offentliche Gut) erteilt werden durfen.

"Hengsberg Zentrum®:

Die Flache wurde im Rahmen einer Anderung (4.06) ausgewiesen, es gelten
daher auch die darin getroffenen Festlegungen:

zu Pkt.Baukorpergestaltung, Einbettung in die Landschaft

Wie bereits angefithrt und auch im Ortlichen Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde
Hengsberg festgelegt, handelt es sich bei den Flachen um eine zentrale Ortslage, die
auf Grund der topographischen Verhaltnisse sehr sensibel zu behandeln sein wird. Im
Zuge der Bebauungsplanung wird daher zu prifen sein, ob Teilflachen von einer
Bebauung frei zu halten sind, oder auch entsprechende Bepflanzungsmafnahmen
vorzuschreiben sind. Auch hinsichtlich der Baukérpergestaltung, -situierung und deren
Hohenentwicklung sollten Festlegungen getroffen werden.

zu Pkt. Zufahrt und Wegenetz / Prozessionsweg

Bereits im Bebauungsplan 07 wurde eine mégliche Anbindung bzw. Weiterfiihrung des
Wegenetzes (zumindest fir Millentsorgung, Schneerdumung etc..) angedacht. Nordlich
des Hofstellengebaudes auf Grst. 6 verlauft ein Servitutsweg zum Grundstiick 5/3,
welcher als Zusammenschluss vorgesehen wurde. Auch die Zufahrt und innere
ErschlieBung des neuen Areals sollte moglichst effizient, unter Nutzung von
bestehenden Strukturen geplant werden. Besonders zu bericksichtigen wird in diesem
Zusammenhang die bestehende Kapelle auf Grst. 6 sein. Diese ist Bestandteil eines
Prozessionsweges, welcher tiber die Hofstelle flihrt. Dieser Prozessionsweg soll auch in
Zukunft bewahrt bleiben, eine ev. Abanderung des Verlaufes kann im Zuge der
Bebauungsplanung mit den zustandigen Stellen (Gemeinde, Kirche) tGiberlegt werden.



Bereich L10

Ein diesbezlglicher Hinweis ist auch bereits im Zuge des Bebauungsplanes 07 wie folgt
getroffen worden:

. ... Die Durchlassigkeit als Gehweg ist auch hinsichtlich der kulturell-religiosen
Tatigkeiten in der Gemeinde von Bedeutung. Uber das Gesamtgelande siidwestlich des
Bebauungsplanareals wird traditionell ein Prozessionsweg gefiihrt. Nach einer
Realisierung aller im Entwicklungskonzept 4.0 fir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen wird diese Wegfiihrung in der traditionellen Form nicht mehr mdglich sein, und
sollte diese Uber die neuen Wege zusammenhangend erfolgen kénnen ..."

"Hengsberg OWG":

Die Flache wurde im Rahmen einer Anderung (4.07) ausgewiesen, wobei die
urspriingliche Festlegung eines Bebauungsplanes im Rahmen einer weiteren
Anderung 4.12 mit folgender Begriindung aufgehoben wurde:

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicksflachen sind It. rechtsgiiltigem
Flachenwidmungsplan 4.0 in der Fassung Anderung 4.07 der Gemeinde Hengsberg als
AufschlieBungsgebiet  fir  Allgemeines  Wohngebiet mit einer  zulassigen
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 ausgewiesen. Fir die Erreichung der Vollwertigkeit der
AufschlielBungsflache wurden Méangel (OF-Entwésserung, Abwasserentsorgung, innere
ErschlieBung) und siedlungspolitsche Interessen (Bebauungsplan) festgelegt.
Mittlerweile wurde fir das Gesamtareal bereits ein einstufiges, geladenes
Gutachterverfahren durchgefiihrt und die Planung des Biros "eep architekten ZT Gmbh"
als Sieger gekurt. Die weitere Umsetzung des mit o6ffentlichen Mitteln gefdrderten
Projektes wird nunmehr abschnittsweise in enger Zusammenarbeit mit den Fachstellen
der Stmk. Landesregierung (Wohnbautisch) erfolgen.

Aus fachlicher Sicht - und im Sinne einer Verfahrensvereinfachung und rascheren
Projektsabwicklung - stellt das im Gutachterverfahren ermittelte Siegerprojekt in
Verbindung mit den zu bericksichtigenden Vorgaben durch den Wohnbautisch der
Stmk. Landesregierung eine geeignete Grundlage dar, welche anstelle des
Bebauungsplanes It. Flawi-Anderung 4.07, 84 treten kann. Aus diesem Grund wurde - in
Absprache mit der A13 der Stmk. Landesregierung (Fr. Dr. Pistotnig, Tel. am
18/06/2015) die Vorgangsweise gewahlt, dass mit der gegenstandlichen
Flachenwidmungsplananderung 4.12 das siedlungspolitische Interesse zur Erstellung
eines Bebauungsplanes als erfillt betrachtet und damit aufgehoben werden kann. Die
Ubrigen Mangel It. Flachenwidmungsplananderung 4.07

= Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

= Mangel der inneren Abwasserentsorgung
= Mangel der inneren ErschlieRung

kdnnen aber noch nicht als erflllt betrachtet werden. Gerade fiir die Entsorgung der
Oberflaichenwasser wird ein Gesamtkonzept auszuarbeiten sein, welches die
Entsorgung der gesamten AufschlieBungsflache (Baufeld 1 und 2) beriicksichtigt. Dabei
gilt zu beachten, dass die MalRBnahmen nicht flir das gesamte Areal errichtet werden
mussen, sondern lediglich eine Gesamtstudie vorliegt, und unter Umstdnden zu
errichtende  Regenwasserkanalisationen eine dieser Studie entsprechende
Dimensionierung aufweisen (es sind jene Teile so voll funktionsfahig umzusetzen, wie
es fir den jeweiligen Bauabschnitt gem. Studie erforderlich ist, das Gesamtkonzept
muss vor vollstandiger Bebauung umgesetzt sein). Ahnliches gilt auch fir den Mangel
der inneren Abwasserentsorgung.



Bereich L11 "Hengsberg Zentrum 02":

Die Flachen wurden aus der Revision 4.0 - belegt mit einer Bebauungsfrist
(Investisionsabgabe) Ubernommen, nach Befragung der Grundeigentiimer sollen
die Flachen aber weiterhin im Bauland verbleiben.

Auf Grund der topgraphischen Situation wird ein besonderes Augenmerk auf die
ErschlieBung - unter Umstanden auch die Anbindung noch unbebauter
Potenziale It. OEK - zu legen sein.

Bei der Festlegung der einzelnen AufschlieBungsgebiete wurde bewusst auf eine Zonierung
verzichtet, da aus raumplanerischer Sicht grundsatzlich die gesamte Flache in einem Zuge beplant
werden sollte (VerkehrserschlieRung, Anbindung von potentiellen Baulandbereichen, etc..). Des Weiteren ist
es bei der Zonierung im Planungsstadium des Flachenwidmungsplanes oft sehr schwierig, eine
richtige Trennlinie der Bereiche zu fixieren, da in diesem Stadium noch keine detaillierten
Uberlegungen ber die GroRe und Lage der Grundstiicke bzw. Zufahrten maéglich sind. Im Zuge der
Bebauungsplanung kénnen jedoch Zonierungsbereiche fir eine ordnungsgeméfle und sinnvolle
Bebauung, die in der Folge auch ein Wachsen des Baulandes vom Bestand aus sichern kann (keine
Zersiedelung der Landschaft), festgelegt werden.

Im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision werden bei Neuausweisungen grobe Richtlinien bzw.
Kennwerte Uber Grundsticksgréfien angewendet. Im Zuge der detaillierten Betrachtung im Rahmen
der Bebauungsplanung kann sich jedoch der Fall ergeben, dass eine kleinrdumige Abweichung von
der festgelegten Baulandabgrenzung zu einer gunstigeren Bebauungsweise fiihren kann. Dies sollte
unter Anfiihrung einer fachlichen Begriindung durchaus zuldssig sein, da dadurch den Zielsetzungen
der Raumplanung, im Sinne des 82 der Verordnung (,Geringfligige Abweichungen von diesen
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes sind an den naturrdumlichen Gegebenheiten und den
Zielsetzungen der ortlichen Raumplanung zu orientieren®) entsprochen wird. Hierbei ist noch klarzustellen,
dass diese Moglichkeit die Anpassung der Abgrenzung im Sinne der raumplanerischen Grundsatze
zum Ziel hat und nicht Baulanderweiterungen in Form einer zusatzlichen Bauplatztiefe.

zu(2)

Da die erforderlichen MaflRnahmen, die zur Behebung von AufschlieBungsmangeln notwendig sind,
teilweise ineinander flieBen, bzw. von verschiedenen ,Adressaten“ (Grundeigentimer, Behorde) zu
erfullen sind, wurden die auszufiihrenden Maflnahmen in ihrer Ublicherweise zeitlichen Reihenfolge
mit dem jeweiligen Adressaten angefihrt.



Anmerkung zum AufschlieBungsmangel Oberflachenwasserentsorgung:

Hier besteht das Erfordernis, dass mdoglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und Stelle
zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht wird und nur bei Uberlastung von diesbeziiglichen
Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden,
Regenriickhaltebecken, Retentions-Filterbecken) Oberflachenwasser den Vorflutern zugeleitet wird. Diese
MaRRnahmen dienen der Verringerung jeglicher Hochwassersituation, sowie der Sicherstellung des
Wasserhaushaltes. Belastete Meteorwasser mussen, sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation
gefordert ist, vor Versickerung dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden®.

4.2.2. zu 87 - Sanierungsgebiete

Sanierungsgebiet Larm:

Die Problematik des Larmschutzes hat sich erst in den letzten Jahren verscharft, bzw. wurde in
den letzten Jahren von Seiten der Aufsichtsbehédrde verstéarkt Augenmerk auf die Behandlung des
Larmschutzes gelegt., die Darstellung der L&rmisophonen (45dB-Nacht) erfolgte auf Basis
folgender Grundlagen:

= Koralmbahn Ubernahme aus Revision 4.0

Fur den Bereich der Koralmbahn wurden die dargestellten Daten vom Biro Rinderer & Partner im
Auftrag der OBB zur Verfuigung gestellt.

» LandesstraBen Ubernahme aus Revision 4.0

Die Larmberechungen fur den StraBenbereich wurden vom Biiro Dr. tech. Tomberger, 8010 Graz erstellt
(Stand 15/11/2006). Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf, dass die dargestellten dB —
Isolinien anhand der im GIS Steiermark verfligbaren Verkehrsdaten der betrachteten StralRenziige
(L601, L602, L634 und A9) und der erlaubten Hochstgeschwindigkeiten laut Gemeinde Hengsberg
UberschlagsméRig berechnet wurden. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in dem stark
vereinfachten Rechenmodell keine Abschirmungen und Reflexionen von Bauwerken und keine
Gelandeformen beriicksichtigt wurden und auch keine Kalibrierungsmessungen durchgefiihrt wurden.

= Autobahn
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

= Fluglarm
(Datenquelle: Amt der Stmk. Landesregierung vom 03/04/2017, GZ.: ABT17-3514/2017-276)

Liegen Baugebiete oder beabsichtigte Baumalnahmen im Immissionsbereich von
Verkehrsflachen und werden die zulassigen Gerduschpegel Uberschritten, sind anlasslich von
baubehdrdlichen Bewilligungen entsprechende SchutzmafRnahmen fir die betroffenen Objekte als
Bedingung aufzunehmen (z.B. Einbau von schallgedampften Liftungsfenstern oder Anordnung von
Schlafraumen bzw. Kinderzimmern etc.. an der dem Larm abgewandten Gebaudeseite => passiver
Schallschutz) und diese gegebenfalls durch ein LArmschutzgutachten nachzuweisen.

Auch wurde festgelegt, dass betreffend der Erforderlichkeit eines Larmschutzgutachtens bzw. der
Aufnahme von Bedingungen im Baubewilligungsbescheid dem Bausachverstédndigen ein
Ermessensspielraum zur Beurteilung (Abschatzung) der tatsédchlichen Belastung (unter
Berucksichtigung der spezifischen topografischen Situation, der Bebauung bzw. der Vegetation, etc.)
eingeraumt wird.



Sanierungsgebiet Luft:

Zum Teil sind auf Gemeindegebiet noch Nutztierhalter vorhanden, deren Geruchskreise in
Wohngebietsfestlegungen ragen. Da von Seiten der Gemeinde in diesen Bereich der
Wohnentwicklung gegeniber landwirtschaftlichen Nutzung der Vorrang gegeben wird, ist eine
Ruckstufung in Dorfgebiet nicht zielfiihrend, weshalb die Festlegung eines Sanierungsgebietes Luft
notwendig wurde

Nun hat natirlich der Eigentimer im Wohngebiet keinen Einfluss auf die durch den Landwirt
verursachten Emissionen. Ziel kann es nur sein, dass der Verursacher bei kinftigen
Baumalinahmen angehalten wird, den bestehenden Zustand keinesfalls zu verschlechtern bzw.
auch zu verbessern.

Erlauterung | Anmerkung gem. Empfehlung A13 (siehe auch Mappe Einwendungen zum Entwurf)

.Bei der Erhebung der Grundlagen fiur die Berechnung der Geruchszahl und darauf basierend
des Geruchsschwellenabstandes im Rahmen einer Flachenwidmungsplan-Anderung oder —
Revision ist von jenem Tierbestand auszugehen, der baurechtlich bewilligt ist (Grundlage ist
das Projekt, das baubehordlich bewilligt wurde). Liegt fur Stallgebaude keine Baubewilligung
vor ist grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 40 Stmk. Baugesetz die Feststellung der
Rechtmaligkeit erforderlich. Auf Grundlage der Ergebnisse dieses Verfahrens ist in der Folge
die Ermittlung der Geruchszahlen und des Geruchsschwellenabstandes vorzunehmen.

Desgleichen ist bei Bestanden, bei denen weder eine Baubewilligung noch eine Feststellung
der RechtmaRigkeit vorliegt ein nachtragliches Baubewilligungsverfahren durchzufiihren, auf
deren Grundlage wiederum die Geruchsschwellenabstande zu ermitteln sind.

Da jedoch nachtragliche Baubewilligungsverfahren oder Feststellungsverfahren sowohl in
inhaltlicher als auch in zeitlicher Hinsicht sehr aufwendig sind und es dadurch zu einer
unverhaltnismagiigen Verzdgerung der Raumplanungsverfahren kommen wirde, kann auf der
Ebene des Flachenwidmungsplanes nachfolgende Vorgangsweise zur Anwendung kommen:

Unter Beiziehung eines bautechnischen und eines landwirtschaftlichen Bausachverstandigen
ist die maximal mogliche Anzahl der Tiere abhangig von der Stallgrof3e und aktuellen
tierschutzrechtlichen Vorschriften zu ermitteln und der weiteren Berechnung zugrunde zu
legen. Aus dieser Vorgangsweise ergibt sich eine ,worst case* Annahme hinsichtlich der
maximal moglichen Tieranzahl, der meteorologischen Gegebenheiten und Voraussetzungen
sowie der Luftungstechnik.

Um prazisere Ergebnisse Uber die Geruchsimmissionssituation zu erhalten, sind bei der
Berechnung der Geruchsschellenabstande im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung folgende
Daten bzw. Unterlagen zu bertcksichtigen:

1. Erhebung des bewilligten bzw. als bewilligt anzusehenden Stallbestandes
A) Durchfihrung eines nachtraglichen Baubewilligungs- oder Feststellungsverfahrens:

Diesbeziglich sind einem Bauansuchen bzw. einem Antrag auf Feststellung der
Rechtmafigkeit als Unterlagen jedenfalls ein Einreichplan samt Baubeschreibung und
Angaben lber den Verwendungszweck (Art, Anzahl und Haltungsform der Tiere, Art
der Fltterung, Liftungs- und Entmistungstechnik) anzuschliel3en. In einem amtswegig
eingeleiteten Feststellungsverfahren ist der Landwirt zu beauftragen, diese
Projektunterlagen binnen einer entsprechenden Frist vorzulegen.



B)

Néhere Angaben zur Liftungstechnik bei genehmigten Stallgebduden

Wenn kein(e) Luftungsplan/-beschreibung im genehmigten Projekt vorhanden ist, ist
die technische Anlage seitens eines Bausachverstindigen nachvollziehbar zu
beschreiben. Folgende Angaben sind erforderlich:

= die Ho6he der Abluftaustrittstffnung gegeniber dem Umgebungsniveau des
Stallgebaudes,

= die luftungstechnischen Parameter fiir den Sommer- und Winterbetrieb wie
Luftraten, Austrittsgeschwindigkeit an der Abluftkaminoberkante in Meter/sec,
Lage der Kaminoberkante in Bezug zum First - Uber- bzw. Unterfirstliiftung
(Angabe in Meter).

2. Meteorologie

A)

B)

Repréasentatives Windgutachten

Fur den konkreten Standort ist ein reprdsentatives Windgutachten von einem
meteorologischen Wetterdienst auf Basis langjdhriger Datenanalysen zu erstellen
(z.B. ZAMG - Zentralanstalt f. Meteorologie und Geodynamik, Regionalstelle Stmk
u.a.). Dazu sind die Angaben zu den Haufigkeiten der Windrichtungen in Prozent der
Jahresstunden (8- oder 16-teilige Windrose) notwendig bzw. sind ggf. Daten einer
ortlichen Windmessung zu bericksichtigen.

Bewertung der Geladndeklimatologie unter Beriicksichtigung der konkreten Lage
des Stallobjektes

Die Bewertung der Geladndeklimatologie ist von seiner Orographie abhangig. Eine
genaue Einschatzung dieser ist anhand der Tabelle 5 (Seite 28) der vorlaufigen
Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen
durchzufthren.

Die auf Grund dieser genaueren  Grundlagenerhebung  errechneten
Geruchsschwellenabstédnde bzw. Belastigungsbereiche sind im Anlassfall bei
Betrieben G>20 im FWP auszuweisen. Bei Betrieben G<20 sind die Berechnungen
zumindest dem Erlauterungsbericht zum FWP beizufigen bzw. ggf. in einem
Deckplan darzustellen.

Innerhalb von Bel&stigungsbereichen von Betrieben mit einer Geruchszahl > 20 ist im
Sinne des § 27 Abs. 5 Ziff. 1 StROG 2010 in Bauverfahren fir Wohnnutzungen zu
prufen, ob eine unzumutbare Belastigung vorliegt. Dazu ist seitens eines
medizinischen Sachverstandigen abzuklaren, ob die Geruchsimmissionen medizinisch
relevant sind.

Werden die Interessen gem. 8§ 95 Abs. 1 Stmk BauG durch eine aufrechte
baubehordliche Bewilligung im Rahmen der Landwirtschaft nicht mehr ausreichend
geschutzt, hat die Behdrde gem. § 29 Abs.6 Stmk BauG — insbesondere auf Antrag
eines Nachbarn — in begriindeten Fallen andere oder zusatzliche Auflagen nach dem
Stand der Technik vorzuschreiben. Die Sanierung bestehender Geruchsbelastigungen
fallt jedoch nicht in den alleinigen Wirkungsbereich der Gemeinde."




Erganzende Anmerkungen zur Erhebung von Geruchsimmissionen in der Rev. 5.0

Auf Basis der von der Gemeinde zur Verfigung gestellten Unterlagen und in Abstimmung mit
den dem neuen StROG 2010, 827(2) wurden jene Betriebe, deren Geruchszahl , deren
Geruchszahl uUber 20 lag wurde gem. StROG 2010, 827(1) der bewilligte bzw. als bewilligt
anzusehende Bestand von der Gemeinde erhoben und der Beldstigungsbereich (engerer Kreis)
bzw. der Geruchsschwellenabstand (weiterer Kreis) dargestellt. Erganzend wurde dieselbe
Vorgangsweise fir Geruchszahlen G>10 vorgenommen, da dies aus fachlicher Sicht einen
besseren Informationsstand ergibt.

Betriebe mit einer Geruchszahl G<10 wurden als Hinweispunkt dargestellt.

Folgende Bewertungsparameter wurden bei der Geruchszahlerhebung angewandt:
1. Liegt bereits ein detailliertes Geruchsgutachten vor?

- In diesem Fall dann wurde das Ergebnis des Geruchsgutachtens als Basis heran gezogen
2. Erhebung bestehender Bescheide durch die Gemeinde

- Liegt ein Baubescheid vor, dann wurden die angegebenen Tierarten verwendet (wenn allgemeine
Angaben (z.B. ,Schweine") angefihrt wurden, wurde die Worst-Case-Tierart der jeweiligen Gruppe
(z.B. Mastschweine) angenommen) .

- Die Flachenangaben (Nettostallfliche als Basis fur die Tierzahlbestimmung) sind in den seltensten
Fallen in den Bescheiden erfasst und wurden von den Tierhaltern — in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde — erhoben.

- Auch wenn die Zielsetzung ,Ermittlung des rechtmafRigen Bestandes" im StROG, §27 festgelegt ist,
so zeigt die Realitat, dass — soferne Bescheide vorliegen — diese kaum verwendbare Angaben flr
die Berechnung der Geruchszahl beinhalten.

3. Ermittlung des als rechtmafig anzusehenden Bestandes

Fir die Ermittlung des als rechtmafRig anzusehenden Bestandes auf der Ebene der ortlichen
Raumplanung liegen keine Richtlinien oder Leitfaden der Fachabteilungen der Stmk.
Landesregierung vor. Aus diesem Grund wurde in Zusammenarbeit mit der
Landwirtschaftskammer Steiermark und der BH Leibnitz versucht ein Regulativ zur Ermittlung
des rechtmaRigen Tierbestandes zu erarbeiten.

Grundlagen fiur die Ermittlung des Tierbestandes:

- Liegt kein Bescheid vor, wurde die angegebene Tierart (immer worst-case aus der jeweiligen
Tiergruppe) angenommen

- Nutzungsarten zum 01/01/1969 gelten als bewilligt (soferne kein anderer Bescheid vorliegt)

- Loftung, Entmistung und Futterung wurden aus den aktuellen Angaben der Tierhalter ibernommen,
ansonsten als ,worstcase-Szenario“ auf Basis der Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus
der Nutztierhaltung in Stallungen; BMUJF 1995

- Lt. Mag. Huber (Landwirtschaftskammer Steiermark) ist das Zentrum des Geruchskreises mit der
Liftungsaustrittséffnung zu setzen. Da aber oft mehrere Stélle gegeben sind (alle Stélle auf einer
Parzelle sind It. Mag. Huber zu einem Geruchskreis zusammen zu fassen) wurde in diesem Fall ein
Mittelwert zwischen den Stallgeb&duden angenommen



- Tierhaltungsverordnung (BGBI. Il, ausgegeben am 17/12/2004 — Nr.:485);

- hierzu ist anzumerken, dass die in der Verordnung angegebenen Kennzahlen (Flachenbedarf je
Tierart) sich ausschlieBlich auf die Netto-Stallflaiche beziehen, Wandanteile, ErschlieRungsgange
oder sonstige Nebenflachen sind dabei nicht beriicksichtigt. Die Flachenangaben (Nettostallflache
als Basis flr die Tierzahlbestimmung) wurden von den Tierhaltern — in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde — erhoben.

- FuUr die ermittelte Nettostallflache wurde in der Folge die maximal zuldssige Anzahl der Tiere,
welche untergebracht werden konnte, ermittelt. Des Ofteren trat der Fall ein, dass keine einheitliche
Nutzung, sondern eine durchmischte Nutzung (Schweine, Rinder, Hiihner etc. im selben Gebaude)
bekannt gegeben wurde, hier wurde versucht die Anteile als %-Schliissel zu erheben.

- Auch ist anzumerken, dass die Kategorisierung der Tierarten It. Tierhaltungsverordnung nicht
deckungsgleich mit den Ansatzen It. Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der
Nutztierhaltung in Stallungen; BMUJF 1995 ist. Auch in diesem Fall musste eine Anpassung in
Absprache mit den zitierten Fachstellen erfolgen und ergibt sich daraus natirlich eine Unschérfe
bei der Berechnung.

Aus den vorgegangenen Erlauterungen wird also deutlich, dass die ermittelten Kennzahlen und
im  Flachenwidmungsplan dargestellten  Geruchskreise  (Geruchsschwellenabstand  und
Belastigungsbereich) auf Grund der moéglichen Ungenauigkeiten bei der Erhebung (exaktere
Beurteilungen kénnen nur durch detaillierte Einzelgutachten erfolgen und wirden den Rahmen auf der
Ebene der Flachenwidmungsplanrevision sprengen) lediglich einen groben Hinweischarakter tber
bestehende Belastungen auf Grund von Tierhaltungsbetrieben darstellen kdnnen, und bei einer
Detailbetrachtung eines Betriebes mit Berechnung auf Basis exakterer Angaben Abweichungen
von den angegebenen Geruchszahlen mdoglich sind. Bei Bauvorhaben im Nahbereich von
Geruchsemittenten wird daher im Anlassfall immer eine detailliertere Untersuchung erforderlich
sein.



Grst.Nr.

Nr. Name: KG:

Anzahl:

fL

fE

Geruchszonen
Lage: Bel&stigung Schwelle
(fR=05) (fR=1,0)

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 53 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 11,82
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke | 0,33 05 027° 02" 0,32
Rinder - Kalber und Jungvieh bis 100 k( 1 0,1 05 X 0,27 X 0,1 X 0,09
Mastrinder g 0,18 05° 027° 01° 0,94

Gesamtbewertung:: 13,17 1,00 ‘ 45 m ‘ 91 m

Legehennen, Elterntiere

43

0,01

0,5

X ‘

028" 01°

0,38

Vor- und Endmastschweine (ontinuierliche Mast | 1 0,23 05% 027° 02% 2,23
Legehennen, Eliemtiers 20 0,01 05° 028 01" 0,18
Maswinder 15 0,18 05 027 017 2,35

Gesamtbewertung:: 4,76 1,00 ‘ 27 m ‘ 55 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast

200

0,23

Gesamtbewertung::

027" 02”

0,38

44,62

15 m

Gesamtbewertung::

44,62

1,00 ‘

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 96 0,23 O,5X 0,27X 0,2 X 21,42
Mastrinder | 4 0,18 05° 027° 01" 0,63
Gesamtbewertung:: 22,04 1,00 ‘ 59 m ‘ 117 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Mastrinder

Anzahl:

28

fT

0,18

fL

fE

fF

4,38

Geruchszonen

Schwelle
(fR =1,0)

Lage: Belastigung

(fR=0,5)

Gesamtbewertung::

4,38

1,00 ‘ 26 m ‘ 52 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 31 0,23 O,5X 0,27X 0,2 X 6,92
Mastrinder 18 0,18 05" 027" 01°" 2,82
Gesamtbewertung:: 9,73 1,00 ‘ 39 m ‘ 78 m

Mutterschafe einschlieRlich Lamme 28 0,08 0,5 0,27 X 0’1 1’95
Gesamtbewertung:: 1,95 1,00 ‘ 17 m ‘ 35 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 18 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 4,02

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 1 0,33 0,5 X 0,27 X 0’2 X 0’32
Gesamtbewertung:: 434 1,00 ‘ 26m ‘ 52 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 7 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 1,56
Legehennen, Elterntiere 134 0,01 0,5 X 0,3 X 0’1 X 1’21
Rinder - Kihe 7 0,17 05° 027° 01" 1,04
Rinder - Kélber und Jungvieh bis 100 kg 12 0,1 0,5 X 0,27 X 0,1 X 1,04
Gesamtbewertung:: 485 1,00 28 m 55 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Grst.Nr.

Nr. Name: KG:

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke

Anzahl:

fT

fL

fE

fF

0,86

Geruchszonen

Belastigung
(fR=05)

Schwelle

Lage:
(fR=1,0)

Gesamtbewertung::

0,86

Legehennen, Elterntiere

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 3 0,23 05 027° o01°% 0,60
Legehennen, Eliemtiers 10 0,01 05° 028 01" 0,09
Rinder - Kihe | 4 0,17 05 025 01~ 0,58

Gesamtbewertung:: 1,27 1,00 ‘ 14 m ‘ 28 m

0,13

Gesamtbewertung::

0,13

Legehennen, Elterntiere 1) 0,01 05° 028" 005" 0,08

Jung-, Eltern- und Mastzieger 2 0,1 0,5X 0,27X 0,05 X 0,16

Pferde 10 0,17 0,5X 0,15X 0,05 X 1,19
Gesamtbewertung:: 1,44 1,00 ‘ 15 m ‘ 30 m

Mutterschafe einschlieBlich L&mme 20 0,08 O,5X 0,27X 0,1 X 1,39
Gesamtbewertung:: 1,39 1,00 ‘ 15 m ‘ 29 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Schwelle
(fR =1,0)

Belastigung
(fR=05)

Lage:

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast | g4 0,23 05° 027" 027 14,28
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 5 0,33 05" 027" 01° 1,44
Legehennen, Elterntiere 20 0,01 05" 028" 01" 0,18
Rinder - Kihe 15 0,17 05" 027" 01° 2,22

Gesamtbewertung:: 18,11 1,00 ‘ 53 m ‘ 106 m

Mastrinder g 0,18 05° 027° 01 0,94
Gesamtbewertung:: 0,94 1,00 ‘ 12 m ‘ 24 m

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 5 0,33 0,5 X 0727 X o’ 1 X 1’44

Legehennen, Elterntiere 50 0,01 0,5 X 0,28 X 0,1 X 0,44

Mutterschafe einschlieRlich Lamme 10 0,08 0,5 X 0,27 X 0,1 X 0.70
Gesamtbewertung:: 2,57 1,00 ‘ 20 m ‘ 40 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 2 0,23 0,5)( 0,27X 0,2 X 0,45
Legehennen, Elterntiere 10 0,01 05° 028° 01" 0,09
Mastrinder 10 | 0,18 05° 027° 01" 157
Gesamtbewertung:: 2,10 1,00 ‘ 18 m ‘ 36 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Geruchszonen

Nr.  Name: KG: Grst.Nr. Anzahl: fT fL fE fF G Lage: Belastigung Schwelle
(fR=0,5) (fR=1,0)
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 14 0,33 0,5 X 0,27 X 0,1 X 4.02
Rinder - Kalber und Jungvieh bis 100 k¢ 2 0,1 05 X 0,27 X 0,1 X 0,17
Gesamtbewertung:: 419 1,00 ‘ 26 m ‘ 51 m

Eber, Zuchtsaven, Muttersauen mit Ferke | 35 (0,33 05" 027" 02" 11,20
Rinder - Kalber und Jungvieh bis 100 k 2 0,1 05° 027" 02" 0,19
Mastrinder 14 | 0,18 05° 027° 01" 2,19

Gesamtbewertung:: 13,59 1,00 ‘ 46 m ‘ 92 m

403 WeissHermann  FieSg @

Eber, Zuchtsaven, Muttersauen mit Ferke | 28 (0,33 05" 027" 02" 8,96
Mastrinder 15 | 0,18 05° 027° o1” 2,35

Gesamtbewertung:: 11,31 1,00 ‘ 42 m ‘ 84 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 41 0,23 O,5X 0,27X 0,2 X 9,15
Mastrinder 31 | 0,18 05° 027° 01" 4,85
Gesamtbewertung:: 14,00 1,00 ‘ 47 m ‘ 94 m

Legehennen, Elterntiere 70 0,01 ‘ O,5X ‘ 0,28X ‘ 0’1 X 0,62
Gesamtbewertung:: 0,62 1,00 ‘ 10 m ‘ 20 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG:

Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Schwelle
(fR =1,0)

Belastigung
(fR=05)

Lage:

Rinder - Kalber und Jungvieh bis 100 k¢ 2 0,1 0,5)( 0,27X 0,1 X 0,17
Mastrinder 7 0,18 05 027° o01” 1,10
Gesamtbewertung:: 1,27 1,00 ‘ 14 m ‘ 28 m

Jung-, Eltern- und Mastschafe

17

0,05

027" 01”

0,74

Gesamtbewertung::

0,74

21 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 21 0,23 0,5 x 0,27 x 0,2 x 4,69
Gesamtbewertung:: 469 1,00 ‘ 27 m ‘ 54 m
49 stoisnikGabriele  Flesng 2w
Legenennen, Eltertiere. 20 0,01 05 028" 01" 0,18
Rinder - Kihe | 4 017 05° 027 01" 0,59
Rinder - Kélber und Jungvieh bis 100 kg 2 0,1 0,5 x 0,27 x 0,1 x 0,17
Gesamtbewertung:: 0,94 1,00 ‘ 12 m ‘ 24 m

Rinder - Kihe | 1 0,17 05° 027° 01" 0,15
Rinder - Kélber und Jungvieh bis 100 kg 3 0,1 0,5)( (),27X 0,1 X 0,26
Mastrinder 1 0,18 05° 027° 01" 0,16
Gesamtbewertung:: 0,57 1,00 ‘ 9m ‘ 19 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Schwelle
(fR =1,0)

Lage: Bel&stigung
(fR=105)

Legehennen, Elterntiere 15 0,01 0,5)( 0,28X 0,1 X 0,13
Rinder - Kiihe 10 0,17 0,5)( 0,27X 0,1 X 1,48
Gesamtbewertung:: 1,61 1,00 ‘ 16 m ‘ 32 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 10 0,23 0,5)( 0,27X 0,2 X 2,23
Legehennen, Eliemtiers. 15 0,01 05° 028 01" 0,13
Maswinder 10 0,18 05 027 017 1,57

Gesamtbewertung:: 3,93 1,00 ‘ 25 m ‘ 50 m

43 Hoferkamnes  Flesns R

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 5 0,23 0,5)( 0,27X 0,2 X 1,12
Legehennen, Elierntiere 100 0,01 05° 028 01" 0,88
Mastrinder g 0,18 05 027% 01” 1,25

Gesamtbewertung:: 3,25 1,00 ‘ 23 m ‘ 45 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 20 0,23 0,5)( 0727X 0,2 X 4,46
Legehennen, Elterntiere 20 | 0,01 05° 028° 01" 0,18
Mastrinder 10 0,18 05 027" o1” 157
Gesamtbewertung:: 6,20 1,00 ‘ 31 m ‘ 62 m
fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF Ftterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Belastigung
(fR=05)

Schwelle

Lage:
(fR=1,0)

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast  1() 0,23 05° 027 o02” 2,23
Legehennen, Eliemtierr 20 0,01 05° 028 01" 0,18
Mastinder 10 | 0,18 05 027 017 1,57

Gesamtbewertung:: 3,97 1,00 ‘ 25 m ‘ 50 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 8 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 1,78

Rinder - Kihe | 17 0,17 05" 027" 01° 2,51

Rinder - Kalber und Jungvieh bis 100 k¢ 15 0,1 05 X 0,27 X 0,1 X 1,31
Gesamtbewertung:: 560 1,00 ‘ 30 m ‘ 59 m

Legehennen, Elterntiere

54

0,01

0,48

Gesamtbewertung::

0,48

Rinder-Kihe 49 0,17 05° 027° 01" 7,25
Rinder - Kélber und Jungvieh bis 100 kg 52 0,1 0,5)( (),27X 0,1 X 452
Mastrinder 28 | 0,18 05° 027° 01° 4,38
Gesamtbewertung:: 16,16 1,00 ‘ 50 m ‘ 100 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Schwelle
(fR =1,0)

Belastigung
(fR=05)

Lage:

Mutterschafe einschlieRlich Lamme

25

0,08

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mitFerke 26 | 0,33 05° 027° 027 8,32

Rinder - Kalber und Jungvieh bis 100 k 0,1 05° 027" 01" 0,17

Rinder - Kalber und Jungvieh tber 100 ki 5 0,15 05° 027" 01" 0,65

Mastrinder 12 0,18 05 027" o1” 1,88
Gesamtbewertung:: 11,03 1,00 ‘ 42 m ‘ 83 m

1,74

Mastrinder

0,18

1,74

0,63

33 m

1,00 ‘

16 m ‘

Mastrinder

0,18

0,63

17,85

20 m

1,00 ‘

10 m ‘

Gesamtbewertung::

17,85

1,00 ‘ 53 m ‘ 106 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 2 0,23 0,5X 0,27X 0,2 X 0,45
Legehennen, Eliemtiers 20 0,01 05 028" 01" 0,18
Mastinder 15 0,18 05° 027° 01" 2,35
Gesamtbewertung:: 297 1,00 ‘ 22 m ‘ 43 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG:

Grst.Nr.

Anzahl:

fT

fL

fE fF

Geruchszonen

Lage: Belastigung
(fR=05)

Schwelle
(fR =1,0)

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast

25

0,23

5,58

Gesamtbewertung

5,58

100‘ 30 ‘

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 0 33 0 27 9 60
Ferkel, abgesetzt bis 30 kg 24 0,1 0, 5 0, 27 0, 2 2,33
Gesamtbewertung:: 11,93 1,00 ‘ 43 ‘

Legehennen, Elterntiere

51

0,01

0,45

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 0,33 0, 27 0,86
Mutterziegen einschlieflich Kitz 0,16 05 027 017 0,42
Gesamtbewertung:: 1,28 1,00 ‘ 14 ‘
—
Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 0,23 0, 27 6,47
Mutterschafe einschlieSlich Lamme 19 0,08 05 027° 01" 1,32
Gesamtbewertung:: 7,79 1,00 ‘ 35 m ‘ 70 m

Gesamtbewertung

0,45

100‘ ‘

Legehennen, Elterntiere 0,01 0, 28" 0,10
Mastrinder 3 0,18 0,5 0,27 0,1 0,47
Gesamtbewertung:: 0,57 1,00 ‘ 9m ‘ 19 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Anzahl: fT

fL fE fF

Geruchszonen

Belastigung
(fR=05)

Schwelle

Lage:
(fR=1,0)

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 3 0,23 05° 027 o02” 0,67
Legehennen, Eliemtier 10 0,01 05° 028 01" 0,09
Mastrinder g 0,18 05 027% 01~ 1,25

Gesamtbewertung:: 2,01 1,00 ‘ 18 m ‘ 35 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 10 0,23 0,5)( 0,27X 0,2 X 2,23
Mastrinder 10 | 0,18 05° 027° 01” 157
Gesamtbewertung:: 3,80 1,00 ‘ 24 m ‘ 49 m

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke

14 0,33

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 10 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 2,23
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 11 0,33 0,5 X 0,27 X 0,1 X 3.16
Gesamtbewertung:: 539 1,00 ‘ 29 m ‘ 58 m

4,48

4,48

53 m

1,00 ‘

26 m ‘

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 1 0,33 0,5 0,27 X o’ 1 0’29
Gesamtbewertung:: 0,29 1,00 ‘ 7m ‘ 13 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
Hanglage 0,9

fL  Liftungstechnischer Faktor

fF  Futterungstechnischer Faktor X

Angenommener Wert

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Belastigung
(fR=05)

Schwelle

Lage:
(fR=1,0)

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 39 0,23 0,5)( 0,27X 0,2 X 8,70
Mastrinder 12 0,18 05° 027° 01° 1,88
Gesamtbewertung:: 10,58 1,00 ‘ 41 m ‘ 81 m

Jung-, Eltern- und Mastschafe

027" 01”

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 4 0,23 05° 027" o02” 0,89
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke | 7 0,33 05° 027° 027 2,24
Ferkel, abgesetztbis 0k | 4 01 05° 027° 02° 0,39

Gesamtbewertung:: 3,52 1,00 ‘ 23 m ‘ 47 m

525 SehlegerRosa o sRes s

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast | 5 0,23 05° 027 o02” 12,49
Mastrinder 18 0,18 05 027" 01" 2,82

Gesamtbewertung:: 15,31 1,00 ‘ 49 m ‘ 98 m

0,83

Gesamtbewertung::

0,83

1,00 ‘ 11 m ‘ 23 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 10 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 2,23
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 4 0,33 0,5 X 0,27 X 0’1 X 1’15
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 3 0,33 0,5 X 0,27 X 0’2 X 0,96
Gesamtbewertung:: 434 1,00 ‘ 26 m ‘ 52 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke

Anzahl:

fT

0,33

fL

fE

fF

14,72

Geruchszonen

Schwelle
(fR =1,0)

Belastigung
(fR=05)

Lage:

Gesamtbewertung::

14,72

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 63 0,23 0,5)( 0,27X 0,2 x 14,06
Legehennen, Elterntiere 314 0,01 05 028 017 2,76
Mastinder 20 | 0,18 05 027 017 3,13
Plerde 4 0,17 05 027° 01" 0,59

Gesamtbewertung:: 20,54 1,00 ‘ 57 m ‘ 113 m

603 SacklWilli s 7

Rinder - Kihe 455 0,17 05 027" 01" 6,66
Rinder - Kalber und Jungvieh bis 100 k¢ 2 0,1 O,5X O,27X 0,1 X 0,17
Maswinder 16 0,18 05 027 017 2,51

Gesamtbewertung:: 9,34 1,00 ‘ 38 m ‘ 76 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 0,33 0, 5 X 0, 27 X 0, 2 X
Ferkel, abgesetzt bis 30 kg 0,1 0,5 X 0,27 X 0,2 X
Gesamtbewertung:: 1,00 ‘ tFehlerm ‘ tFehlerm
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Belastigung
(fR=05)

Schwelle

Lage:
(fR=1,0)

Huhnermast

346

001

028" 01°

Eber, Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferke 28 0,33 0,5)( 0,27X 0,2 X 8,96
Rinder - Kihe 2 0,17 05" 027" 01° 2,96
Gesamtbewertung:: 11,92 1,00 ‘ 43 m ‘ 86 m

3,04

Gesamtbewertung::

3,04

Huhnermast

495

0,01

Vor- und Endmastschweine (ontinuierliche Mast | 1 0,23 05 027° 02% 2,23
Legehennen, Eliemtiers 20 0,01 05° 028 01" 0,18
Mastrinder 10 | 0,18 05° 027 01" 1,57

Gesamtbewertung:: 3,97 1,00 ‘ 25 m ‘ 50 m

4,36

Gesamtbewertung::

4,36

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 13 0,23 0,5X 0,27X 0,2 X 2,90
Legehennen, Elterntiere 150 0,01 05" 028" o1" 1,32
Mestrinder g 0,18 05" 027" o1” 1,25
Gesamtbewertung:: 547 1,00 ‘ 29 m ‘ 58 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF Ftterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Nr. Name: KG: Grst.Nr.

Anzahl:

fL

fE

fF

Geruchszonen

Schwelle
(fR =1,0)

Lage: Bel&stigung

(fR=0,5)

Legehennen, Eliemtierr 17 0,01 05° 028 01" 0,10

Rinder -Kihe 1 0,17 05 027% 01” 0,15

Mastrinder 5 0,18 05 027% 01~ 0,78
Gesamtbewertung:: 1,03 1,00 ‘ 13 m ‘ 25 m

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast  1() 0,23 05° 027 o02” 2,23
Legehennen, Eliemtierr 15 0,01 05° 028 01" 0,13
Maswinder 10 0,18 05 027 01~ 1,57

Gesamtbewertung:: 3,93 1,00 ‘ 25 m ‘ 50 m

Mastrinder

14

0,18

Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 15 0,23 05° 027 o02” 3,35
Legehennen, Eliemtiers 15 0,01 05° 028 01" 0,13
Maswinder 10 0,18 05 027 017 1,57

Gesamtbewertung:: 504 1,00 ‘ 28 m ‘ 56 m

2,19

2,19

37 m

1,00 ‘

19 m ‘

Mastrinder 20 0,18 0,5 0,27 X 0,1 3,13
Gesamtbewertung:: 3,13 1,00 ‘ 22 m ‘ 44 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Geruchszonen

Nr.  Name: KG: Grst.Nr. Anzahl: fT fL fE fF G Lage: Belastigung Schwelle
(fR=0,5) (fR=1,0)
Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 46 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 10,26
Mastrinder 18 0,18 05 027" 01" 2,82
Gesamtbewertung:: 13,08 1,00 ‘ 45 m ‘ 90 m
Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 123 0,23 ‘ 0,5 X ‘ 0,27 X ‘ 0,2 X 27,44
Gesamtbewertung:: 27,44 1,00 ‘ 65 m ‘ 131 m
Rinder - Kélber und Jungvieh bis 100 kg 2 0,1 0,5 X 0,27 X 0,1 X 0,17
Rinder - Kélber und Jungvieh tiber 100 kg 4 0,15 0,5 X 0,27 X 0,1 X 0,52
Mastrinder g 0,18 05" 027" 01°" 4,54
Gesamtbewertung:: 524 1,00 ‘ 29 m ‘ 57 m
. X X X
Mastrinder 57 0,18 0,5 0,27 0,1 8,93
Gesamtbewertung:: 8,93 1,00 ‘ 37 m ‘ 75 m
Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 100 0,23 0,5 X 0,27 X 0,2 X 22,31
Legehennen, Elterntiere 55 0,01 0,5 X 0,28 X 0’1 X 0,48
Gesamtbewertung:: 22,79 1,00 ‘ 60 m ‘ 119 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Geruchszonen

Nr.  Name: KG: Grst.Nr. Anzahl: fT fL fE fF G Lage: Belastigung Schwelle
(fR=10,5) (fR=1,0)
Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 5 0,23 0,5)( 0,27X 0,1 X 1,00
Legehennen, Elterntiere 20 0,01 0,5)( 0,28X 0,1 X 0,18
Mastrinder 15 0,18 05° 027° 01° 2,35
Gesamtbewertung:: 3,53 1,00 ‘ 23 m ‘ 47 m
Vor- und Endmastschweine (kontinuierliche Mast 10 0,23 0,5)( 0,27X 0,2 X 2,23
Legehennen, Elterntiere 20 0,01 0,5)( 0,28X 0,1 X 0,18
Gesamtbewertung:: 241 1,00 ‘ 19 m ‘ 39 m
Legehennen, Elterntiere 20 0,01 ‘ 0,5)( ‘ 0,28X ‘ 0’1 X 0,18
Gesamtbewertung:: 0,18 1,00 ‘ 5m ‘ 10 m
Legende: fT  Tierspezifischer Faktor fE  Entmistungstechnischer Faktor G  Geruchszahl Lage: Tallage 1,0
fL  Luftungstechnischer Faktor fF  Fltterungstechnischer Faktor X Angenommener Wert Hanglage 0,9

Kuppenlage 0,7



Ubersichtsliste der Kennwerte fur die Ermittlung der zulassigen Tieranzahl

Rechtsgrundlagen:

StROG 2010 (LGBI. 44/2012), §27(3)

1. Tierhaltungsverordnung BGBI. 11/485/2004 mit den Anlagen 1-11 (Mindestanforderungen fir die

Tierhaltungen)

Berechnung It. ,Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen“; BMUJF

1995

Definitionen It. “; BMUJF 1995

Angenommene Zuordnungen It. Tierhaltungs-
verordnung

Fl'achenbedarfje
Tier (m2/Stk)

Schweinehaltung

Mastschweine Ferkel, Mastschw. Zuchtlaufer tib. 85kg 0,70
Eber Eber 6,00
Zuchtsauen, Muttersauen mit Ferkel Zuchtsauen 2,70
Ferkel bis 30kg Ferkel, Mastschw., Zuchtlaufer bis 30kg 0,30
Hausgefligel
Legehennen, Elterntiere Alternativsysteme 0,14
Hihnermast Masthihner 0,07
TruthUhner bis 6kg
Truthihner 0,34

TruthUhner Gber 6kg
Ganse 0,17
Enten 0,20
Rinder
Kihe  (Milchkuh ca.600-700kg) Rinder bis 650kg 2,70
Kélber- und Jungvieh bis 100kg 1,60

Uber 100kg Kélber bis 220kg 1,80
Mastrinder ca. 500kg Lebendgewicht 2,20
Schafe
Jung- Eltern- Masttiere Mutterschaf ohne Lamm 0,80
Muttertiere inkl. Lammer Mutterschaf mit Lamm 1,20
Ziegen
Jung- Eltern- Masttiere Mutterziege ohne Kitz 0,70
Muttertiere inkl. Kitze Mutterziege mit 1 Kitz 1,10
Pferde
Pferde Mittelwert 10,00

4

Die Ermittlung des Flachenbedarfs erfolgte in Absprache mit der BH-Leibnitz (Veterinarwesen) und der Landeskammer

fur Land- und Forstwirtschaft Graz



4.2.3. zu 88 - Baulandmobilisierungsmal3nahmen

Fur die Umsetzung von Baulandmobilisierungsmal3hahmen gelten fir die Gemeinde Hengsberg
folgende Begrindungen und Zielsetzungen:

Auf Grund der glnstigen geographischen und topographischen Lage von Hengsberg (Nahe zu
Graz, gut erreichbar durch die Bahnhaltestelle und das Uberregionale Verkehrsnetz) ist das 6ffentliche
Interesse fur Baulandentwicklung und Abdeckung des gegebenen Baulandbedarfs sehr grof3.

Um diese Zielsetzungen weiter verfolgen zu kdénnen und zu verhindern, dass Bauland sinnlos
gehortet wird und so nicht genutzt werden kann, ist es sinnvoll Baulandausweisungen mit einem
"sanften Druckmittel” zu verknUpfen.

Gemal} StROG 8§ 35 idgF. wird daher zur Sicherstellung einer Bebauung mit Grundeigentiimern
eine Baulandvereinbarung abgeschlossen. Hierbei handelt es sich um im Zuge der Revision 5.0
neu ausgewiesene Flachen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit und raumlichen Zuordnung zu den
bereits konsumierten Baulandflachen bebaut werden sollten. Aufgrund des bestehenden
Baulandbedarfes der Gemeinde besteht fir diese Flachen ein offentliches Interesse, diese
Bereiche vorrangig zu bebauen.



Ubersicht befristete Flachen aus der Revision 4.0 und weitere Behandlung in der Revision 5.0:

KG 66425 Schonberg | Konsequenz It. Rev. 4.0

Umsetzung
erfullt

Kunftige Ausweisung
im Flawi

Anmerkung

Schonberg Nord Ruckwidmung

Ja

WA

Ein Bebauungsplan wurde beschlossen, wesentliche,
infrastrukturelle MaRnahmen wurden realisiert, die Flachen
sind auch tw. bebaut.

DO Schoénberg Ruckwidmung

Nein

Der Grundeigentiimer wurde von der Gemeinde uber seine
weiteren Absichten befragt. Lt. Auskunft (E-Mail der
Gemeinde vom 14/05/2018) wird die Grundstlcksflache
derzeit nicht benétigt und erfolgte wunschgemaf eine
Ruckwidmung in Freiland.

DO Matzelsdorf Rickwidmung

Nein

DO

Die Gesamtflache des Grundstiickes liegt nur geringflgig
Uber 3.000m2, wobei mdgliche Bebauungen durch die
Bebauungseinschrankung (Bauverbotsbereich zur
Landesstraf3e) und durch die Grundstuickskonfiguration
deutlich reduziert sind. Die nutzbare Flache liegt somit unter
3.000m2, von einer Mobilisierung wurde daher Abstand
genommen

WA Matzelsdorf Investitionsabgabe

Nein

Freiland

Von den Grundeigentiimern wurde ein Antrag auf
Ruckwidmung eingebracht, welcher entsprechend zu
bericksichtigen war.

KG 66426 Schrotten

BPL Kélbl-Lindner Ruckwidmung

Ja

WA

Infrastruktur wurde hergestellt, Bebauung weitestgehend
erflllt, Erweiterungen sind auch geplant

BPL-Dichand Investitionsabgabe

Nein

WA

Fir die Flachen wurde bereits ein Bebauungsplan erstellt,
auch infrastrukturelle Mal3nahmen wurden von den
Grundeigentiimern gesetzt.

Da mit der neuen Gesetzesgrundlage (StROG 2010) keine
Ubergangsregelungen hinsichtlich bereits auf Basis ROG
1974 festgelegter Bebauungsfristen getroffen wurden, sind
die bisherigen Mal3nahmen It. A13 gegenstandslos und
waren die Flachen demzufolge neu zu befristen.

KG 66412 Hengsberg

WA nordlich GWS Investitionsabgabe

Nein

L(WA)

Die Grundeigentimer wurden Uber ihre weiteren Absichten
befragt und haben It. Auskunft der Gemeinde die
Beibehaltung der Ausweisung begehrt.

Da mit der neuen Gesetzesgrundlage (StROG 2010) keine
Ubergangsregelungen hinsichtlich bereits auf Basis ROG
1974 festgelegter Bebauungsfristen getroffen wurden, sind
die bisherigen MaRnahmen It. A13 gegenstandslos und
waren die Flachen demzufolge neu zu befristen.

KG 66414 Komberg

DO Komberg Rickwidmung

Nein

Die Flachen weisen nunmehr unterschiedliche
Grundeigentliimer auf, die Einzelflachen liegen unter
3.000m2.

Die Flachen bleiben im OEK weiterhin als Potenzial
festgelegt, bei Bedarf kann im Anlassfall (unter Beachtung
des Baulandbedarfes der Gemeinde) eine Neuausweisung
beantragt werden.

BPL Lorencic-Haas Investitionsabgabe

Ja

WA

Infrastruktur wurde hergestellt, Bebauung weitestgehend
erfullt

Auf Grund der fehlenden Ubergangsbestimmungen im nunmehr geltenden StROG 2010 sind die im
Rahmen der Revision 4.0 getroffenen Befristungsmaflinahmen leider gegenstandslos geworden. Auch
ist anzumerken, dass mit der Moglichkeit eines Einldseantrages seitens des Grundeigentimers, die
meisten Gemeinden - auf Grund fehlender finanzieller Mittel - Gberfordert sind (die Befristung ist aber
damit gegenstandslos). Ein weiteres Problem aus Sicht der drtlichen Raumplanung stellt die Frage dar,
wenn fir mehrere Befristungen ein Einldseantrag gestellt wird, die Gemeinde aber nur Uber
begrenzte, finanzielle Ressourcen verflgt (Gewichtung / Gleichbehandlung?). Aus den genannten

Grunden hat die Gemeinde Hengsberg daher

die Vorgangsweise gewahlt

im Falle von

Neuausweisungen verstarkt den Fokus auf Baulandvereinbarungen (StROG 2010, §35) zu legen.




4.2.4. zu 89 - Freiland

(1) Sondernutzungen im Freiland

Im Flachenwidmungsplan wurden Bereiche als Sondernutzung fur Sportflichen ausgewiesen, wobei
der zur Zeit vorhandene Bestand (bestehende Nutzungen) angefihrt wird. Da aber gerade
Freizeitaktivitditen einem standigen Wandel unterzogen sind (,Trendsportarten), muss diesem
Gegenstand im Rahmen der Flachenwidmungsplanung Rechnung getragen werden. Es sollen daher
Anderungen oder Erweiterungen des Bestandes in Form von zum Bestand artverwandten Sportarten
ohne grof3en, birokratischen Aufwand (Flachenwidmungsplananderungen....) realisiert werden kénnen.
Auch soll aber durch die getroffene Festlegung sicher gestellt werden, dass keine, fir benachbarte
Gebiete unzumutbaren Nutzungen (z.B. Moto-Cross-Strecke etc..) errichtet werden kénnen.

(2) Auffullungsgebiete

Im Zuge der Revision 5.0 wurden bislang ausgewiesene Auffiillungsgebiete auf ihre Ubereinstimmung
mit dem StROG 2010 uberprift tw. auch in Freiland rickgewidmet bzw. raumlich angepasst

Bei samtlichen Auffullungsbereichen werden die Voraussetzungen gem. StROG 2010, §33(3)

— kleinrdumig (<10.000m2), zusammenhangend mit mindestens drei vor dem 1. Juli 2010 rechtmafig
errichteten oder als rechtmaRig errichteten Bestand anzusehenden Wohngebauden bebaute Gebiete

aulierhalb von Freihaltegebieten

weilerartige oder zeilenférmige Bebauungsstrukturen

eine oder mehrere unbebaute Liicken von insgesamt hdchstens 3000 m2
fur eine Wohnbebauung vorgesehen

kein Ausschlussgriinde geman StROG 2010, § 28 Abs. 2

Voraussetzungen gemaf StROG 2010, § 29 Abs. 2 Z 1 bis 3 erfillt

N 2R 2 e

keine Erweiterung nach auf3en, ausgenommen Erweiterungen um eine Bauplatzbreite, wenn der Einheit
des Auffullungsgebietes auf Grund des Heranriickens an eindeutige naturrdumliche Grenzen nichts
entgegensteht

erfullt, die Bebauungsgrundlagen fir diese Aufflllungsgebiete sind im Wortlaut unter 89(3)b
festgelegt.

Die nachfolgend angefihrten Abgrenzungen und Flachenfestlegungen der jeweiligen
Auffullungsgebiete sind Bestandteil der Verordnung, 89(3), wobei bei der Festlegung der
Bebauungsgrundlagen folgende Zielsetzung verfolgt wurde:

— Generelles Ziel bei Bebauungsmalnahmen innerhalb von Auffiillungsgebieten ist, dass die Zu-
Um- und Neubaumafnahmen nicht als Fremdkérper empfunden werden, sondern insgesamt ein
gewachsenes, harmonisches Erscheinungsbild gegeben ist.

— Viele der zu beachtenden Festlegungen sind daher fur sdmtliche Auffullungsflachen zu beachten.
Zur Vermeidung sinnloser Wiederholungen wurde daher im Wortlaut eine Differenzierung
zwischen allgemeinen Festlegungen und besonderen Festlegungen fur den Einzelfall gewahlt.



Auffiullungsgebiet Nr.: 01

Wohngebaude I:I Nebengebaude I:I Abgrenzung auf Basis Vorbesprechung A13 am 06/12/2018
. Gesamtflache: ca.9.500m2
Fiir Wohnbebauung bebaubare Licke 7/
Bob dar g 70 LiickengréRe: ca.2.400m2
ebauungstiache ; .
=> Zu- und Ugbauten sind zulassig : Erweiterung nach aufsen: -

=> Die Errichtung eines Ersatzbaues ist auch im unbedingt
notwendigen Abstand zum bisherigen Standort zuléssig

Abgrenzung Auffullungsgebiet i 3

Die Errichtung von Nebengebauden ist zulassig [, -

Grundlage AF-Untersuchung (It. ROG 2010 idgF.)

ziviltechniker-KG
k rasser Auszug aus dem Katasterplan (Katastergrundlage DKM vom 25/10/2016)
M.: 1:1.000

krasser+krasser architektur ZT-KG « FN 322522y « FBG: graz * ATU64665856 » RB Graz-Andriiz « BLZ 38377 » KtoNr. 2010320

st. veiter strafle 11A = 8045 graz = tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 = fax: dw-9 = office@arch-krasser.at - www.arch-krasser.at



5 Baulandveranderungen - Planungsfachliche Erlauterungen (inkl SUP)

Die Prufung auf Erfordernis einer Umwelterheblichkeit erfolgt auf Basis des Ablaufschemas gem. Leitfaden ,SUP in der drtlichen Raumplanung®, 2.
Auflage vom April 2011. °

Entsprechend der Vorgabe der Fachabteilung 13 erfolgt eine tabellarische Auflistung und Beurteilung der Anderungsflachen (siehe auch Planbeilagen
Baulandveranderungen | Differenzplan):

. Prifschritt 2 Ca. Erlauterung SUP Planungsfachlicher Erlauterungen
L Flache <
= S
Q gerundet =
: m2) :
5|5 . =
o | =t S 0]
N 5] - [} >
cl2 |58z 2 o 2
o113 |ss|2_| 3 S5 =
i et S0 8¢l o= k=R =
El<x |[80|88|c2| £ |E9 3]
O|lq |SE5|6E|88 2185 2
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=lse o528 |58 & |28 =
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s|E [3%|2=z|28| 5|88 ©
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c|l& [25|s5|23] @ |eg s
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Die Flachen sind gem. OEK 50 als Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der réaumlichen Zuordnung und
v . 1 gem. = .| Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.
01 2.000 | Entwicklungspotenzial ausgewiesen, | Nein ; i SN .
N X Es handelt sich um eine Kkleinrdumige, abrundende Erganzung zur
GroRenordnung deutlich unter 3.000m2
Bestandsstruktur.
Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der rédumlichen Zuordnung und
02| v 8.800 Die Flachen sind gem. OEK 5.0 als Nein Siedlungsstruktur fachlich beftirwortet werden kann.
’ Entwicklungspotenzial ausgewiesen. Bereits in voran gegangenen Bebauungsplanungen und Revisionen angedachte
Erweiterung des Siedlungsraumes.

®  Die Uberpriifung hat gem. Leitfaden in mehreren Priifstufen nach einem ,Stop & Go-System“ zu erfolgen.

= Wird der Prifschritt 1 (Abschichtung) erfllt, , so ist keine Umweltprifung mit Umweltbericht erforderlich und sind die nachfolgenden Stufen nicht weiter prifen

=  Wird im Prifschritt 2 mind. ein Ausschlusskriterium erfiillt und ist keine UVP-Pflicht, wie auch keine Beeintrachtigung eines Europaschutzgebietes gegeben,
so ist keine Umweltpriifung mit Umweltbericht erforderlich und sind die nachfolgenden Stufen nicht weiter priifen




Ca.

Erlauterung SUP

Planungsfachlicher Erlauterungen

é Flache S
:g gerundet =
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Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der raumlichen Zuordnung und
. Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.
03 6.700 Die Flachen sind gem. OEK 5.0 als Nein Die Flachen grenzen an bestehende, gewerbliche Widmungen, die
’ Entwicklungspotenzial ausgewiesen. anschlieRende Erweiterung stellt die logische Weiterentwicklung des im OEK
angedachten Gewerbebereiches dar.
Als Rucknahme offensichtlich keine .| Anpassung des Auffullungsgebietes in Absprache mit der A13 (Besichtigung vor
04 2.500 . . Nein
erheblichen Umweltauswirkungen Ort).
. . . " Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der réaumlichen Zuordnung und
05 3.500 Die 'Flachen smq gem. .OEK 50 als Nein | Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.
Entwicklungspotenzial ausgewiesen. . O -
Es erfolgt eine kleinrdumige Ergédnzung zur Bestandsstruktur,
. — . Die Flachen waren urspriinglich mit einer Bebauungsfrist belegt, wurden nach
Als Rucknahme offensichtlich keine . ; : - " . : )
06 4.200 . . Nein | Befragung auf Ansuchen wieder in Freiland riickgewidmet. Eine Bebauung im
erheblichen Umweltauswirkungen . i T
Sinne der Festlegungen It. OEK ist aber langfristig sicher gestellt.
07 400 Die _Flachen smq gem. .OEK 50 als Nein | Einbeziehung eines kleinrdumigen, bereits bebauten Bestandes
Entwicklungspotenzial ausgewiesen.
08 300 Die 'Flachen smq gem. .OEK 50 als Nein | Einbeziehung eines kleinrdumigen, bereits bebauten Bestandes
Entwicklungspotenzial ausgewiesen.
Als Riicknahme offensichtlich keine . | Ricknahme einer Sondernutzungsflache (Kompostlagerung), die nicht mehr
09 3.000 . . Nein X .
erheblichen Umweltauswirkungen betrieben wird
) Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der raumlichen Zuordnung und
Die Flachen sind gem. OEK 5.0 als .| Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.
10 5.800 . . . Nein s -
Entwicklungspotenzial ausgewiesen. Bereits in voran gegangenen Bebauungsplanungen und Revisionen angedachte
Erweiterung des Siedlungsraumes.
. A . Die Flachen waren urspriinglich mit einer Bebauungsfrist belegt, wurden nach
11 5.500 Als Rucknahme offensichtlich keine Nein | Befragung auf Ansuchen wieder in Freiland rickgewidmet. Eine Bebauung im

erheblichen Umweltauswirkungen

Sinne der Festlegungen It. OEK ist aber langfristig sicher gestellt.




< | Prafschritt 2 Ca. Erlauterung SUP Planungsfachlicher Erlauterungen
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Kleinfliche deutlich unter der Erweiterung der Verkehrsflache als Bestandteil bzw. Grundlage des neu
12 4 vV 500 P Nein | festgelegten AufschlieBungsgebietes. Mit der Zuordnung ist eine Anbindung an
Geringfugigkeitsgrenze von 3.000m2 o . .
offentliche Wege sicher gestellt.
Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der réaumlichen Zuordnung und
Die Flachen sind gem. OEK 5.0 als .| Siedlungsstruktur fachlich befurwortet werden kann. Mit der Ausweisung als
13| v 5.200 . . ) Nein ; ; X - ; )
Entwicklungspotenzial ausgewiesen. AufschlieRungsgebiet kann eine langfristige Entwicklung im
Siedlungsschwerpunkt sicher gestellt werden.
. . . " Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der réaumlichen Zuordnung und
14| v 1.250 gftwig!ﬁj%hinotzlnnz?al gssm.ewigsg 50 als Nein | Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.
gsp 9 ) Es erfolgt lediglich eine kleinrAumige Ergdnzung zur Bestandsstruktur
Ricknahme auf Ansuchen, da die Flachen seit mehreren Revisionen keiner
Als Ricknahme offensichtlich keine Bebauung zugefuihrt werden konnten
15 VvV 4.300 . . Nein | Eine unmittelbare Bebauung wird von der Gemeinde in diesem Bereich nicht
erheblichen Umweltauswirkungen - = " . A -
forciert, langfristig ware eine Nutzung entsprechend der Zielsetzung It. OEK
zuléssig.
16| v 1.200 Die _Flachen smo_l gem. .OEK 50 als Nein | Kleinrdumige Erganzung einer bereits bebauten Bestandsstruktur,
Entwicklungspotenzial ausgewiesen.
17| v 3.300 Die _Flachen smo_l gem. .OEK 50 als Nein | Fachlich sinnvolle Ergénzung im zentralen Ortsraum
Entwicklungspotenzial ausgewiesen.
Kleinflache deutlich unter der . N .
v v v !
18 850 Geringfiigigkeitsgrenze von 3.000m2 Nein | Ab&dnderung von WA der Nutzung entsprechend in Parkplatz
19| v 550 Die 'Flachen smq gem. .OEK 50 als Nein | Kleinrdumige, zeilenférmige Erganzung der Bestandsstruktur
Entwicklungspotenzial ausgewiesen.
20 VR 150 Als Rucknahme offensichtlich keine Nein Freihaltung  einer Wegparzelle It.  Kataster (Sicherstellung der
erheblichen Umweltauswirkungen Zufahrtsméglichkeit zu angrenzenden Grundstiicken)
21 v vl 1.990 | Elsiche deutlich unter 3.000m2 Nein Umsetzung der It. Revision 4.0 festgelegten Rickwidmung einer befristeten

Flache
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vl Als Riucknahme offensichtlich keine . Rucknahme auf Ansuchen, auf Grund der Randlage aus fachlicher Sicht keine
22 4 700 . . Nein - ;
erheblichen Umweltauswirkungen nachteiligen Auswirkungen
. N . " Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der raumlichen Zuordnung und
23| v 1.000 [E):]etwifklﬁjcnhesn otzlnnzoilal gjsm.ewi(gsE; 50 als Nein | Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.
gsp 9 ) Es erfolgt lediglich eine kleinrAumige Ergénzung zur Bestandsstruktur
v Die Flachen sind gem. OEK 5.0 als .| Fachlich sinnvolle Anpassung der Baulandabgrenzung an Bestandsstrukturen
24 1.700 . ; . Nein . .o
Entwicklungspotenzial ausgewiesen. (bereits bebaute Rand-, Kleinflachen)
. Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der raumlichen Zuordnung und
Die Flachen sind gem. OEK 5.0 als .| Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.
25| v 1.400 . ! ) Nein - : T y
Entwicklungspotenzial ausgewiesen. Es erfolgt lediglich eine kleinrdumige Erganzung zur Bestandsstruktur
(Luckenauffullung zwischen bebauten Flachen)
26 VY 20.000 Als Rucknahme offensichtlich keine Nein Rucknahme eines Auffullungsgebietes, da die Voraussetzungen gem. StROG
’ erheblichen Umweltauswirkungen 2010 nicht erflllt werden (GroRRe, Tierhaltung)
27 VY 10.000 Als Rucknahme offensichtlich keine Nein Rucknahme eines Auffullungsgebietes, da die Voraussetzungen gem. StROG
) erheblichen Umweltauswirkungen 2010 nicht erfiillt werden (Tierhaltung)
o8 VR 10.000 Als Rucknahme offensichtlich keine Nein Rucknahme eines Auffilllungsgebietes, da die Voraussetzungen gem. StROG
’ erheblichen Umweltauswirkungen 2010 nicht erfullt werden (Tierhaltung)
. N . = Anderung auf Ansuchen, welche auf Grund der raumlichen Zuordnung und
29| v 1.700 Die Flachen sind gem. OEK 5.0 als Nein | Siedlungsstruktur fachlich beflirwortet werden kann.

Entwicklungspotenzial ausgewiesen.

Es erfolgt lediglich eine kleinrAumige Ergénzung zur Bestandsstruktur

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Gemeinde im Zuge der Revision 5.0 nur unerhebliche Baulanderweiterungen
vorgenommen wurden und in den Randbereichen - ausgenommen von geringfligigen Baulandabrundungen bzw. -erganzungen - kaum gréf3ere
Neuflachen ausgewiesen worden sind. Vielmehr wurde versucht, eine positive Entwicklung der Gemeinde durch teilweise Riicknahmen bestehender
Potenzialflachen, sowie der Anwendung von Baulandmobilisierungsmaf3nahmen sicher zu stellen.




Ubersichtsliste "Abanderung der Baulandkategorien (Nummerierung siehe Differenzplan)

Nr.:

Bereich

Alt

Neu

Erlauterung

K01

Leitersdorf

WA

DO

Auf Grund der Umfeld gegeben Nutztierhaltungen soll -
entsprechend den Zielsetzungen It. OEK - diesen
Nutzungen ein besserer Handlungsspielraum gegeben
werden, weshalb fir den gesamten Siedlungsbereich
von Leitersdorf eine Dorfgebietsnutzung festgelegt
wurde.

K02

Matzelsdorf

DO

L(DO)

Einbeziehung einer Teilflache in AufschlieBungsgebiet
im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtungs-
moglichkeit (Erschliel3ung etc..)

K03

Komberg

WA

SG-WA

Auf Grund noch bestehender Stallungen war eine
Anpassung als Sanierungsgebiet (Luft) erforderlich.
(nordwestlicher und stidéstlicher Teilbereich)

K04

Ortsraum Hengsberg

DO

SG-DO

Auf Grund noch bestehender Stallungen (nicht mehr in
Betrieb) war eine Anpassung als Sanierungsgebiet
(Luft) erforderlich.
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LEGENDE:

o

Baulandausweisungen
(StROG 2010, §§29-30)

Sondernutzungen im Freiland
(StROG 2010 §33)

LandesstralRen
BundesstralRen

BESTANDSDARSTELLUNGEN FLACHENWIDMUNGSPLAN

Verkehrsflachen der Gemeinde
FlieRender Verkehr

Wald

Offentliche Gewasser

KOS
|\\_\_ Geruchsschwellenabstand

W Belastigungsbereich

Geruchsemittent

NEUAUSWEISUNGEN

Allgemeine Wohngebiete
Gewerbegebiete

Industriegebiet 1

Dorfgebiet
Erholungsgebiet -
SONSTIGE ANDERUNGEN
% Anderung der Baulandkategorie !-_-_-_-_-_-_:

Dichteanderung r———-- i

ohne Kategoriednderung

Zwischenzeitliche Anderung

Ferienwohngebiet

Verkehrsflache

Riickwidmung ins Freiland

Sondernutzung im Freiland

Sondernutzung im Freiland

Aufhebung Sanierungsgebiet

Rickstufung Vollwertig in
AufschlieBungsgebiet

zy

Plangrundlage:

DKM vom 03/04/2017 (Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung GZ.: ABT17-3514/2017-276)
Sonstige Nachtrége It. Bekanntgabe der Gemeinde bis zum 07/03/2018.

Druckdatum: 8.4.2019

MaRstab 1:10.000

Il! Quelle GIS-Steiermark
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Baulandveranderungen in dezentralen Siedlungsbereichen (siehe auch Mappe OEK 5.0):

Gem. Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Sidweststeiermark (LGBI. 88/2016,
§3) gliedert sich der Landschaftsraum von Hengsberg in folgende TeilrAume:

1. "AuReralpines Higelland" (Nordlich der L601)
2. "Ackerbaugepréagte Talbéden und Becken" (Sudlich der L601)

Hinsichtlich der Erweiterung von nicht als regionaler oder o6rtlicher Siedlungsschwerpunkt
festgelegten Siedlungsbereichen sind unter 83 des Regionalen Entwicklungsprogramm fir die
Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 88/2016) folgende Festlegungen getroffen:

"Auleralpines Hugelland" (83 (4))

Zulassig sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze im Ausmalfd von maximal 20 Prozent des
bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmaf von drei ortsiblichen Bauparzellen
fur Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des zulassigen Flachenausmalles ist der Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Verordnung maf3geblich. Baulanderweiterungen fur die Entwicklung rechtmaRig
bestehender Betriebe bleiben von der Flachenbeschrénkung unberihrt.

"Ackerbaugepragte Talbéden und Becken" (83 (6)):
Die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Flachen ist zu vermeiden.

Die Gliederung der Landschaft durch Strukturelemente, wie z. B. Uferbegleitvegetation, Hecken,
Waldsaume und Einzelbdume, ist einschlieBlich erforderlicher Abstandsflachen zu sichern.

[Anmerkung: Unter Beachtung der vorgenannten Zielsetzung sind demzufolge Kkeine
Flacheneinschrankungen fur Siedlungserweiterungen in den Ackerbaugepragten Talbéden und
Becken gegeben]

Nachfolgend werden zur besseren Nachvollziehbarkeit die auRRerhalb von Siedlungsschwerpunkten
durchgefihrten unbebauten Erweiterungen unter Bezug auf die im drtlichen Entwicklungskonzept
angeflhrten Siedlungsraume und Bestandsflachenangaben aufgelistet.
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06 Pesenberg 3,95 02 0,79 | 20,0
Nach derzeitigen Vorgaben gem. Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die
Gesamtverbrauch [%] (max. 20%) 20,0 | Planungsregion Siidweststeiermark (LGBI. 88/2016) sind keine weiteren Ausweisungen
im Bereich Pesenberg zuléassig
09 Kihberg 5,57 29 0,17 | 3,0
Die Anderungsflachen 19+07 stellen bereits bebaute Strukturen dar, die Flache 22
Gesamtverbrauch [%)] (max. 20%) 3,0 | (+0,07ha) stellt als Riicknahme eine Erhdhung des Potenziales dar und wird im
Bedarfsfall zu zusatzlich beriicksichtigen sein
10 Flussing 6,71 25 0,14 | 2,1
23 0,10 | 1,5
Gesamtverbrauch [%)] (max. 20%) 3,6 | Die Anderungsflache 24 stellt eine bereits bebaute Struktur dar.




Ubersichtsliste Neuausweisungen und Baulandriicknahmen ohne Ansuchen

Nachfolgend angefiihrte Grundstiicksteile wurden ohne Ansuchen des Grundeigentimers von Bauland in
Freiland bzw. von Freiland in Bauland umgewidmet und sind gem. StROG 2010, 8§38(3)2 nachweislich zu

benachrichtigen.®

Grst.

Art der Anderung

Riicknahme

Neuausweisung

Anmerkung

‘ KG 66412 HENGSBERG

311, .3/2, 4, X Die Flache wurde ihrer Nutzung entsprechend als
5/1 offentlicher Parkplatz ausgewiesen
‘ KG 66414 KOMBERG
6/3 X Die bereits mit einem Gebaude bebaute Teilflache wurde
mit in die Dorfgebietsfestlegung einbezogen
223 X Die an die Wegparzelle 314 anbindende, schmale
Zufahrtsflache (ca. 140m2) zur landwirtschaftlich genutzten
Parzelle 223 wurde als Freiland festgelegt
192/1, 192/2, X Die seit mehreren Revisionen unbebauten und im Rahmen
193 der Revision 4.0 mit einer Bebauungsfrist belegten Flachen
wurden entsprechend der Festlegung It. Revision 4.0 in
Freiland riickgewidmet. Die Flachen sind im OEK 5.0 aber
weiterhin als Baulandpotenzial festgelegt.
‘ KG 66415 KUHBERG ‘
81/5, 81/6 X Es erfolgte eine kleinrAumige Begradigung, Anpassung der
Baulandabgrenzung (Einbeziehung in das Dorfgebiet)
‘ KG 61407 FLIESSING ‘
96/2 X Die Teilflache wird bereits als Zufahrt zum Grst. .2/1
genutzt, die Flache wurde - im Sinne einer ev. férderlichen
Gesamtbetrachtung - mit den Ostlich angrenzenden
Teilflachen als AufschlieBungsgebiet fir Dorfgebiet
ausgewiesen.
118 X Es erfolgte eine kleinrdumige Begradigung der
Baulandgrenze in Anpassung an die Nutzungsstrukturen
der nordlich angrenzenden Parzelle 122
259/2,251/4, X Rucknahme  eines  Aufflllungsgebietes, da die
.65/1,251/5, Voraussetzungen gem. StROG 2010, 833(3)2 nicht mehr
251/8, 261, erfillt werden
.50, .48,
231/4, 231/5,
263/3
266/3, 267/3, X Rucknahme  eines  Aufflllungsgebietes, da die
267/4, 267/5, Voraussetzungen gem. StROG 2010, 833(3)2 nicht mehr
267/1, 322/2, erfillt werden
322/10, 267/2
324, 326, X Ricknahme  eines  Aufflllungsgebietes, da die
328/2, 328/1, Voraussetzungen gem. StROG 2010, 833(3)2 nicht mehr
329, .60, .58, erfillt werden
5712, .57/1,
325

6

In Fallen von kleinrdumigen Baulandergédnzungen (Einbeziehung von Uber Baulandgrenzen ragende Gebaudeteile etc..)

ist keine Benachrichtigung erforderlich, da fur die Grundeigentimer keine nachteiligen Auswirkungen entstanden sind,
sondern vielmehr rechtsunsichere Gegebenheiten bereinigt wurden.



KG 66425 SCHONBERG

316/1

172/3

215

Es erfolgte eine kleinrAumige  Ergédnzung der
Baulandausweisung, die gesamte Parzelle ist nunmehr als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die seit mehreren Revisionen unbebauten und im Rahmen
der Revision 4.0 mit einer Bebauungsfrist belegten Flachen
wurden nach Rucksprache der Gemeinde mit den
Grundeigentiimern, dem Eigentimerwunsch entsprechend
in Freiland riickgewidmet. Die Flachen sind im OEK 5.0
aber weiterhin als Baulandpotenzial festgelegt.

Rucknahme  eines  Auffillungsgebietes, da die
Voraussetzungen gem. StROG 2010, 833(3)2 nicht mehr
erfullt werden

KG 66426 SCHROTTEN

685/1, 685/3,
685/4

Die Flachen wurden nach Bekanntgabe durch die
Gemeinde (auf Wunsch der Grundeigentimer) als
AufschlieBungsgebiet fliir Gewerbegebiet ausgewiesen.




FLAWI 5.0 - ANDERUNGEN GEGENUBER DEM ENTWURFSPLAN:

Im Zuge der Einwendungsbehandlung und auf Grund von weiteren Besprechungen wurden folgende
Anderungen gegeniiber dem Entwurfsplan vorgenommen:

A.1) Einwendungen von Behdrden

= Al13 -RO = Texterganzungen It. Einwendungen, z.B:

- 86 => Umsetzung von LarmschutzmafRnahmen (bei betroffenen
AufschlieBungsgebieten.

- 86 => L(WA)01- Pesenberg => Ergédnzung Gestaltungsvorgaben

- Ergénzungen in der SUP

- Ubernahme Textvorschlag A13 hinsichtlich Nutztierhaltungen

- diverse Textkorrekturen (redaktionelle M&ngel)
= Erganzende HQ-Untersuchungen Sauerbrunngrabenbach und Barbach
= 88 - Mobilisierung - Ergdnzungen bzw. Neubefristung

= Neuabgrenzung Auffiillungsgebiet [01]

= Al4 = Erganzende HQ-Untersuchung Barbach

= Al15 = Neuabgrenzung Auffiillungsgebiet [01]

= LW-Kammer = Nachtrag von Geruchskreisen

= Gem. St. Nikolai = Nachtrag von Geruchskreisen

= APG = Darstellung 380kV-Leitung It. Datensatz APG vom 23/11/2018

= OMV Pipeline = Darstellung Adria-Wien-Pipeline It. Datensatz OMV vom 27/02/2019

A.2) Einwendungen von Privaten

. E-02 => Wiederausweisung der zurickgenommenen Teilflache (Bauakt liegt mittlerweile vor)
. E-03 => Lagekorrektur Geruchskreis

. E-05 => kleinrdumige Baulandergénzung

. E-10 => Nachtrag von Geruchskreisen

. E-15 => Nachtrag von Geruchskreisen

A.3) Sonstige Anderungen

= Darstellung aller Geruchskreise im Differenzplan
= Anderung Geruchskreis 604-Seiner It. Gutachten tibermittelt von der Gemeinde am 23/02/2019
= Erganzung Geruchserhebung 212 ,Sailer* und 213 Mag. Brodtrager

= Entfall L(DO)12 => Ausweisung nur einer Parzelle, Zufahrt durch Vermessung gesichert





