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AUSGANGSLAGE UND VERFAHRENSINFORMATIONEN

Anlass fir die Erstellung des Bebauungsplans

Im Bereich zwischen Stainach und Niederhofen wird auf einer Fidche von
ca. 5.5 ha das neue Leitspital Region Liezen (LRL) entstehen. Das Leitspital
soll ca. 800 m &stlich vom Zentrum Stainachs, nérdlich der Grazer-StraBe auf
einem nordwestlich ansteigenden Wiesengrund errichtet werden. Die bei-
den Ortsteile Stainach und Niederhofen bleiben weiterhin durch einen funk-
tionalen Grinzug getfrennt. Dieser fungiert als Puffer zwischen den beiden
Ortsteilen. Ein wichtiges Ziel fUr diesen Entwicklungsbereich ist es, trotz der
groBen Fladcheninanspruchnahme des kinftigen Leitspitals, eine verkehrliche
Anbindung der nérdlich des kUnftigen Spitals liegenden Siedlungsbereiche
sicherzustellen. Weiters soll die An- und Abfahrt fUr Personal, Besucher, Logis-
tik und Einsatzfahrzeuge des Leitspitals moéglichst nicht durch das Ortsgebiet
Stainachs geschehen. Es ist im Interesse der Marktgemeinde Stainach-Pirgg
eine An- und Abfahrt auf die B320 in westliche Richtung herzustellen, ohne
den Ziel- und Quellverkehr des LRL durch den zu Ortskern Stainachs zu foh-
ren. Weiters wird festgehalten, dass alle Vorgaben fUr die kUnftige Bebau-
ung im Bereich des LRL mit groBter RGcksicht auf Niederhofen und die Ka-
tholische Filialkirche St. Rupert festgelegt werden. Einer Hohenentwicklung,
welche eine stddtebauliche Einfugung des LRL zur Bestandsumgebung er-
moglicht, ist oberste Prioritdt zuzuschreiben. Der kinftige Standort soll eine
durchlassige Struktur aufweisen, &ffentliche (Frei)RGume schaffen und kei-
nen ,Satelliten" im Siedlungsverbund darstellen.

In der Uberarbeitung der Instrumente der értlichen Raumplanung (OEK 1.00
und FWP 1.00) wurden die Rahmenbedingungen in Bezug auf die erforderli-
che Flachenwidmung geschaffen. FUr den Bereich des KUnftigen Spitals ist
gemdaB Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00 ein Bebauungsplan zu erstel-
len.

Verfahren

Die &ffentliche Auflage des Entwurfs mit einer Dauer von mind. 8 Wochen
findet von Anfang Oktober bis Anfang Dezember 2023 statt. Eine Prasenta-
fion des Projekts Leitspital fand am 26.09.2023 um 19:00 im Volkshaus Stain-
ach statt. Die exakten Verfahrenstermine sind der Kundmachung zu entneh-
men. FUr die Erstellung des Bebauungsplans wird sein Verfahren gemdai §40
Abs. 6 Z.1. Zusatzlich wurden umliegende GrundstUcksbesitzer im Radius von
ca. 100 Meter wurden schriftlich von der Gemeinde verstdndigt. Die grund-
bUcherlichen EigentUmer der im Planungsgebiet liegenden GrundstUcke
wurden innerhalb der Auflagefrist angehért.
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1.3.

Leitspital Liezen in Stainach-Pirgg | Uberregionale & Regionale Lage

Die Versorgungsregion 62 (= pol. Bezirk Liezen) der Steiermark befindet sich
in einem strukturellen Verdnderungsprozess, in dem gemal den Vorgaben
des Regionalen Strukturplans Gesundheit Steiermark 2025 (RSG-St 2025) u.a.
drei bestehende Krankenhduser (LKH Rottenmann, LKH Bad Aussee und KD
Schladming) in einem Neubau Leitspital Region Liezen zusammengefasst
werden sollen. Dadurch werden die medizinischen KapazitGten gebindelt.

e
WO Mt

Abbildung 2 Versorgungsregionen und Bezirke in der Steiermark; Darstellung EPIG; aus Regionaler Strukturplan Gesundheit — Steiermark 2025, Version 1.2

Der neue Standort fUr das Leitspital im Bezirk Liezen ist so gewdhlt, dass die-
ser zentral, in etwa gleichen Abstédnden und gut erreichbar zu den derzeit
bestehenden drei Krankenhdusern der Region gelegen ist. Nach eingehen-
der Standortanalyse ging die Gemeinde Stainach-Purgg als bestmoglicher
Standort hervor. Im Frihjahr 2021 wurden die dafir notwendigen Grundsti-
cke gesichert. Das kunftige Leitspital des Bezirks soll mit Stand 2023 in der
Marktgemeinde Stainach-PUrgg bis zum Jahr 2028 errichtet werden.
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Abbildung 3 Darstellung aller Gemeinden des Bezirks inklusiver angrenzender Gebietskdrperschaften, ausgewdhlter Gewdsser und Hervorhebung des

Hauptortes.

Quelle: https://commons.wikimedia.org/w/index.php2title=User:Gnipfth12&action=edit&redlink=1
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Im Rahmen des steirischen Gesundheitsplans 2035 wird eine langfristige Ent-
wicklung im Gesundheitswesen angestrebt. Ein zentraler Aspekt dieses Plans
ist die Zusammenfuhrung der drei bestehenden Krankenhausstandorte LKH
Rottenmann, LKH Bad Aussee und Klinik Diakonissen Schladming zu einem
neuen Leitspital in der Region Liezen im der Marktgemeinde Stainach-
PUrgg. Das neuzubauende Spital umfasst folgende Funktfionen:

— Diagnostik und Therapie

— Pflegestationen

— Allgemeine Dienste

— Krankenhausmanagement

— Verund Entsorgung

— Forschung, Lehre und Ausbildung

— Technikfldchen

— AuBenanlagen

— Parkfldchen

— Bauliche Erweiterung (nicht Teil des Projekts)

Die Errichtung des Leitspitals beinhaltet folgende medizinische Fécher:

— Akutgeriatrie und Remobilisation (Spezialmedizin fUr den dlteren Menschen; z.B. nach Operationen
eine rasche Wiederherstellung der Beweglichkeit)

— Chirurgie (Blinddarm, Gallenblasenoperation usw.)

— Frauenheilkunde und Geburtshilfe (wenn alle Geburten des Bezirks an einem Ort stattfinden, wird die
Qualitat noch besser werden)

— Innere Medizin inklusive Dialyse

— Orthopddie und Traumatologie

— Palliativmedizin und Hospizversorgung

— Radiologie (Réntgen, CT, MR)

— Intensiv-Medizin fUr Erwachsene

- Versorgung fir Kinder und Jugendliche (Kinderambulanz und Uberwachungsbetten)

— Ambulante Neurologie

Geplante Kapazitaten:

— Insgesamt 228 Betten (inkl. 4 Hospizbetten)

— 10 ambulante Betfreuungsplaize

— 30 Beobachtungsplatze (inkl. 16 Dialysepl&ize)
— Nutzfldche rd.18.900 m? (Stand Vorentwurf)

— 500 Tiefgaragen-Parkplatze

Hausdert*innen und

Fachdrrt*innen finden

Das Versorgungsnetz
im Uberblick

T (esd et ) =
G ";}f B

&)@

Abbildung 4 https://gesund-in-liezen.at/karte/
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Diese ZusammenfUhrung ermoglicht es, zukUnftig mehr Fachbereiche an ei-
nem Standort anzubieten als derzeit an allen drei Spitalsstandorten zusam-
men. Dies hat den Vorteil einer direkten Zusammenarbeit der Fachbereiche
vor Ort, was wiederum eine zeitnahe und schnelle Diagnostik und Therapie
fUr die Patientinnen ermdglicht. FUr eine hochqualitative Gesundheitsversor-
gung des Bezirks ist von groBer Bedeutung, eine stabile und langfristig ge-
dachte zentrale und vollwertige Gesundheitseinrichtung wie das Leitspital in
der Region Liezen zu schaffen. Durch die BUndelung von Fachbereichen an
einem Standort kbnnen Synergien genutzt werden, um eine optimale Ver-
sorgung der Patientinnen zu gewdhrleisten. Eine zeitnahe und schnelle Di-
agnostik und Therapie sind essenziell fur die Gesundheit und das Wohlbefin-
den der Menschen. Die Marktgemeinde Stainach-Purgg profitiert vom breit
gefdcherten medizinischen Dienstleistungsangebot des Leitspitals und bie-
tet Inren Bewohnerinnen und Bewohnern und der gesamten Region eine
ausgezeichnete medizinische Versorgung.

Zusatzlich sind durch die positiven Synergieeffekte einer Spitalsansiedelung
auch weitere Entwicklungsimpulse fur die Marktgemeinde zu erwarten. Ge-
mdaB den Angaben der KAGes rechnet man mit ca. 650 Vollzeit-Dienstpos-
ten, welche durch einen gewissen Anteil an Teilzeitbeschaftigten mit ca. 00
Mitarbeiterinnen gleichzusetzten, sind.

Um das Leitspital zu realisieren, sind nach dem aktuellen Vorentwurf vom
Juni 2023 Errichtungskosten in Hohe von 334 Millionen Euro geplant. Diese
Kosten basieren auf einer Baufertigstellung im Sommer 2028 mit einer Valori-
sierung von 3% ab Juni 2023. Die Planung inklusive aller Behérdenverfahren
(einschlieBlich Landesrechnungshof) sowie die Bauausfuhrung sollen bis zum
Sommer 2028 abgeschlossen sein. Parallel zur Fertigstellung des Leitspitals
wird auch die UberfUhrung der drei bestehenden Spitalsstandorte erfolgen.

6/ STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER CMBH 107
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2. LAGE UND GEBIETSCHARAKTER ORTLICHE BESTANDSAUFNAHME
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Abbildung 5 Radumliche Einbettung / Lage des Planungsgebiets, Eigene Darstellung

Das Planungsgebiet befindet sich am noérdlichen Abschluss des breitgefd-
cherten Talbodens entlang der Enns. Das Planungsgebiet stellt sich in natura
als leicht nach SUdost geneigte und unbebaute, derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzte Freifldche dar. Der Hohenunterschied zwischen der Ge-
meindestraBe im Suden (Grazer StraBe) und dem nérdlichsten Punkt des en-
geren Untersuchungsraums betragt circa 11m und entspricht in etwa einer
mittleren Hangneigung von 4,7 Prozent.

2.1. Stadtebauliche Gegebenheit und Orisbild

Aus der SUP Themenbereich Ortsbild — Buro Battyan:

Ortsbild entlang des StraBenraums Grazer StraBe ortseinwdrts:

Das Ortsbild entlang der Grazers StraBe ortseinwdrts wird von den Baube-
stdnden am &stlichen Siedlungsrand Stainachs geprégt. Hier bestehen
hauptsdchlich kleinvolumige Wohnhduser mit geringer Geb&dudehdhe und
GeschoBzahl in lockerer, wenig geplanter Anordnung. Die Gebdude sind
vom StraBenraum deutlich abgerickt und weisen ein begrintes Vorfeld auf.
Erhaltenswerte Blickbeziehungen bestehen nicht, es handelt sich jedoch um
eine klassische Ortseinfahrtssituation mit den hierfdr typischen Blickbeziehun-
gen auf den Ortsrand.

Folgende bauliche Merkmale pr&égen das Ortsbild:

— GeschoBzahl: 1 bis maximal 2 (VollgeschoBe +/- ausgebautes DachgeschoB)
— Dachformen: Steilddcher (Satteldach, Walmdach)

— Dachfarben: Grau

— Farbgebung: unterschiedlich (rot, blau, weiB, braun)

— Gebdudeausrichtung: unterschiedlich (IGngs oder quer zur StraBe)

7/ STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER CMBH 111"
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Bedingt durch die weitgehend uneinheitliche Gestaltung der Gebd&ude ist
kein besonders sensibles Ortsbild in westliche Richtung vorhanden. Eine Ein-
heitlichkeit wird lediglich durch die grauen Dachdeckungen, die maximale
Gebdudegesamthbhe (Gebd&ude Niederhofen 21 mit 2 VollgeschoBen inkl.
ausgebauten Dachgeschosses) sowie die geringen Gebdudedimensionen
definiert.

Ortsbild entlang des StraBenraums Grazer StraBe ortsauswdrts (Niederh-
ofen):

Das Ortsbild wird insbesondere durch die unter Denkmalschutz stehende Kir-
che Kath. Filialkirche hl. Rupert und Friedhof am sidlichen AuslGufer des
dérflich gepragten Niederhofen gepréagt. Durch die vertikale Betonung des
Gebdudes tritt die Kirche Richtung StraBenraum besonders markant in Er-
scheinung. Deren Wirksamkeit als Dominante ergibt sich im Zusammenspiel
mit dem groBzdgigen, weitgehend unverbauten Blickfeld, welches insbe-
sondere die FreirGume westlich der Kirche umfasst.

Dieser Bereich ist daher als besonders sensibel einzustufen. Im Ubrigen ist
Niederhofen als dérflich strukturierter Weiler von Uberwiegend IGndlich ge-
pragten Baubestdnden in lockerer Anordnung gepragt.

Folgende bauliche Merkmale pr&agen das Ortsbild:

— GeschoBzahl: 1 bis maximal 2 (VollgeschoBe +/- ausgebautes DachgeschofB)

— Dachformen: Steildé&cher (Satteldach, Krippelwalmdach, 1x Flachdach, Pultdach)

— Dachfarben: Vorwiegend dunkelgrau, vereinzelt ziegelrot

- Farbgebung: unterschiedlich, gedeckte Farbgebung (gelb, weiB, grau, holz unbehandelt)
- Gebdudeausrichtung: unterschiedlich (léngs oder quer zur Hangrichtung)

Aus der Bestandsaufnahme lassen sich im Wesentlichen folgende Sensibilit&-
ten ableiten, welche fUr das Ortsbild maBgebend sind:

— Das Umfeld der Kath. Filialkirche hl. Rupert und Friedhof ist aus Grinden des Ortsbilds sehr erhaltens-
wert.

— In den angrenzenden Siedlungsgebieten ist die ein- bis zu zweigeschoBige Bebauung (mit Steildach)
gebietstypisch.

— In den Siedlungsgebieten herrscht eine kleinteilig strukturierte Bebauung vor.
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2.2. Fotodokumentation

m

Abbildung é Lageplan der Fotostandorte
Die vorliegende Fotodokumentation des Bauplatzes wurde im Zuge einer Begehung am 20.09.2023 durchgefUhrt.

Fotodokumentation - Fotostandorte im Bild oberhalb in grauen Kreisen

Standort 1 Blick Richtung Westen ~ Standort 2 Blick Richtung Nordwesten

Pty
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Standort 3 Blick Richfung Nordwesten Standort 4 Blick Richtung Sidosten

Standort 5 Blick Richtung Nordosten Standort 6 Blick Richtung Westen

Standort 6 Blick Richtung SUdwesten, Bebauung Hochfeld Standort 6 Blick Richtung Westen, Bebauung Hochfeld
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Standort 6 Blick Richtung Nordosten, Blick ins Ennstal Standort 7 Blick Richtung Nordosten, Blick ins Ennstal

Standort 8 Blick Richtung Osten Standort 8 Blick Richtung Sidosten

=

Standort 8 Blick Richtung Siden/SUdwesten Standort 8 Blick Richtfung SUdwesten

£
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e o

Standort 9 Blick Richtung Norden Standort 9 Blick Richtung SUden, Kreuzungssituation GrazerstraBe

Standort LRL#

—- :
- g o
- "

. ' ) = il a 4 Ll
Abbildung 7 Luftbild Blick Richtung Norden Uber die Gemeinde Stainach © heimat-hd.at

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Bundes- & landesrechtliche Planungsvorgeben

Jene relevanten bundes- und landesgesetzlichen Vorgaben wurden im
Zuge der Fldchenausweisung im Verfahren der Revision 1.00 bericksichtigt.
Der Endbeschluss der beiden Verordnungen OEK 1.00 und FWP 1.00 wurde
am 16.02.2023 vom Gemeinderat der Marktgemeinde Stainach-Purgg ge-
fasst. Folgende Vorgaben/Einschrankung waren fur das Planungsgebiet zu
berUcksichtigen:

Naturrdumliche Schutzgebiete

Es ist kein Schutzgebiet gemdaB § 5, 6,8, 9, 10, 11, 12 und 13 Steiermarkisches
NSchG 2017 befroffen. Das LS 43 — Ennstal von Ardning bis Pruggern und das
Europaschutzgebiet Nr. 41, Ennstal zwischen Liezen und Niederstuttern, lie-
gen jedoch ca. 250 m bis 300 m &stlich von der Fldche entfernt und werden
von der Bahnstrecke und der Ennstal-BundesstraBe sowie von der Grazer
StraBe von dem gegensténdlichen Areal getrennt. Durch die geringe Entfer-
nung des ESG Nr. 41 ist eine Beeinfrdchtigung von SchutzgUtern zu prifen. In
den nérdlich dem Planungsgebiet liegenden Bereichen (lUckigen Hecke) ist

el

o)
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ein Neuntdter dokumentiert. Der Neuntoter ist in der Vogelschutzrichtlinie,
Anhang |, angefUhrt. Damit werden die EU-Mitgliedsstaaten verpflichtet, be-
sondere SchutzmaBnahmen hinsichtlich des Lebensraumes zu ergreifen, um
ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustel-
len. Eine Ersteinschatzung in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Neuntd&ter liegt vor:

Auszug aus der Stellungnahme:

»Natura 2000 Prifung (Ersteinschdtzung) beziglich Neuntoter (Lanius collu-
rio) nach § 28 Stmk. Naturschutzgesetz - 2017

Abt 16 - Baubezirksleitung Liezen- original ais Beilage

GZ: ABT16-135468/2023-2; DI Marianne Skacel; 13.07.2023

Bei dem Projekt wird viel offenes, strukturloses Grinland versiegelt und der restliche
Freiraum als gértnerisch gepflegte Anlage, ParkplatzflGchen oder Spielplatzflachen
zukunftig genufzt; fir den Neuntdter unattraktiv. Die verbleibenden GrinlandflGchen
in dem Bereich des Fundortes des Neuntdters haben bei Beibehaltung der Nutzung
als Dauvergrinland/Wiese ausreichende GréBe und eine gute Lage (sUdexponiert).
Wichtig fUr den Erhalt des Gebietes als Lebensraum fUr den Neunt&ter ist auch das
Vorhandensein von dichten Strduchern und Saumbereichen. Bei der Freiraumpla-
nung, dem Bepflanzungsplan und der PflegemaBnahmen der Pflanzungen ist auf
die Schaffung von neuntéterfreundlichen Strukturen, vor allem im nérdlichen Bereich
des Projektgebietes einzugehen. Bei dem Projekt wird eine erhebliche Auswirkung
auf das Schutzgut A338 Neuntéter (Lanius collurio) des Europaschuizgebietes ausge-
schlossen.

Gefahrenzonen

Laut forst- und wasserrechtlich verordneten Gefahrenzonenpldnen der Marktgemeinde Stain-
ach-PUrgg sind fUr den Bereich des Leitspitals keine Einschrénkungen zu erwarten.

Larmbelastete Bereiche
Im FWP 1.00 liegt der Baulandbereich noch innerhalb der generalisiert be-

rechneten ldrmbelasteten Bereiche der B320. Die flachenhafte Darstellung
geht auf Daten aus dem Jahr 2017 zurUck.

. =T75dB

. 70 -75dB
. 65 - 70 dB
. 60 - 65 dB
. 55 - 60 dB

/ Linienguellen Autebahnen und
Schnellstraien

/ Linienguellen Landessiraiten
D Gebaude

Abbildung 8 Larmbelastung im Jahr 2017 © L&rminfo.at
e
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Die Im Jahr 2023 veroffentlichten Daten stammen aus dem Jahr 2022. Die
vorliegende rechnerisch ermittelte Larmbelastung, welche im Vergleich zu
den Daten aus 2017 mit verbesserten Berechnungsmodellen und neuen Da-
ten aus den ALS-Gel&ndemodellen erstellt wurden, zeigen ein Verbesserung
fUr den ggst. Bereich im Vergleich zu den Daten aus dem Jahr 2021. Das
AufschlieBungserfordernis der Larmfreistellung kann somit bereits als erfllt
betrachtet werden.

Larminfo.at  Larmkarte = Kimahute, oo,
([ LU Filedny Stralkenverkehr Energie, Mobilitat,

Innovation und Technolegie

Hauptkarte: Luftbild | Begleitkarten: Administrative Grenzen

Koordinaten:
2022 LandesstralRen peegosemgn
24h-Durchschnitt 4m HIeeE
Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter Larmpegel von Hauptverkehrsstraen in der MaRstab:
Zustandigkeit der Bundeslander in 4 m Héhe (ber Boden. Fir den Abend und die Nacht sind 1:13.000

Zuschlage enthalten. In den Ballungsraumen sind alle Straften, auch Autobahnen und
Schnellstralien, erfasst. Berichtsjahr 2022.

Im Ballungsraum Linz wurde 2022 das Gemeindestrafiennetz nicht bearbeitet. Fir diese
Straen steht aktuell nur die Larmkartierung aus 2017 zur Verfligung.

LEGENDE

2022 LandesstralRen: 24h-Durchschnitt 4m

H-nae B 07568 B s5-70d8
[] 60-65d8 [ ] s5-80dB /" Grenzwertlinie
/ Linienquellen Autobahnen und # Linienguellen Landesstraen Gebaude

Schnellstralien
/" Larmschutzwande * Kilometrierung D Ballungsraum

[:] Ballungsraumgrenzen

Open Government Data Osterreich Lizenz CC-BY 4.0 AT
Nachdruck bei Quellenangabe www.laerminfo.at gestattet.

Verwendete Grundlagendaten: © BML, © BMK, © BEV, © GIP.gv.at, © Bundeslander

Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Lérmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung vorliegt! Die Karten enthalten
auBerhalb der Ballungsrdume nur L&rm von hochrangiger Verkehrsinfrastruktur. Die kartierten Strecken sind in den Ubersichtskarten (geringe
Zoomstufe) als Linien dargestelt.

Die Larmkarten dienen als Grundlage fir eine strategische Planung und kénnen bedingt auch in anderen Rechtsmaterien wie z.B. der
Raumordnung herangezogen werden. Die strategischen L&rmkarten sind nicht geeignet, die individuelle L&rmbelastung exakt zu beschreiben.
Bezuglich der Richtigkeit und Vollstandigkeit der zur Verfilgung gestellten Daten, sowie fir Schéden, die aus solchen Méngeln entstehen, wird
keine Haftung Gbernommen.

o
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BDA | Archéologische Fundstdtien

Bereits in der SUP im Zuge der Ausweisung der Fi&ichen im OEK 1.00 wurde
auf die im ggst. Bereich vom Bundesdenkmalamt ausgewiesenen Fldchen
(Teile der GrundstUcke Nr. 108 und 103/2 (Ostteil), beide KG 67315 Stainach,
hingewiesen. Es ist mit gewisser Wahrscheinlichkeit mit arch&ologischen Fun-

den des FrUhmittelalters zu rechnen.
7

e mEOO ®

Zoomaut Ergebos Tebslle  Objeks  Objektn  Navigsti.
Obgslz ~ erfornen harvorh..  Saiskase

Fundstelie FMA-Grab vig. Jaglbauer
Fundart  Grab,Kbrperbestattung

Datierung Frohmittelalter

Abbildung 9 Auszug aus dem Steiermark GIS, BDA - aktive Fundstellen

Im September 2023 wurden Probe-Schiurfungen im Bereich der Kirche
durchgefuhrt.

y 50

ff

Abbildung 10 Oberfldchenschurfe im Bereich der Kirche Niederhofen

Folgende Stellungnahme wurde der Marktgemeinde Stainach-PUrgg am
23.04.2021 Ubermittelt:

£
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Stellungnahme Bundesdenkmalamt Abteilung fir Archdologie
GZ: 2021-0.287.764 Univ.Doz. Dr. Bernhard HEBERT; 23.04.2021

Aufgrund von Medienberichten Uber einen mdéglichen Standort des neuen Leitspitals im Nah-
bereich der Filialkirche St. Rupert in Niederhofen teilt das Bundesdenkmalamt nach einer Uber-
prifung der Situation hinsichtlich arch&ologischer Fundstellen mit, dass auf Teilen der Grundsty-
cke Nr. 108 und 103/2 (Ostteil) je KG 67315 Stainach mit gewisser Wahrscheinlichkeit mit arché-
ologischen Funden des Frihmittelalters zu rechnen ist. Bei einer Uberarbeitung des Fldchenwid-
mungsplans sollte hier eine ,,Bodenfundstéatte’ im Sine des Steiermdérkischen Raumordnungsge-
sefzes ausgewiesen werden.

Im dem genannten Bereich sollfen vor einer Bebauung jedenfalls Probeuntersuchungen unter
archdologischer Aufsicht durchgefUhrt werden, um Schwierigkeiten und Bauverzégerungen
bei unvorbereitet auftretenden, zu meldenden und dann (befristet) den Bestimmungen (§§ 8
und 9) des Bundesgesetzes vom 25. September 1923, BGBI. Nr. 533/1923 in der Fassung BGBI. |
Nr. 92/2013 (Denkmalschutzgesetz) unterliegenden archdologischen Funden zu vermeiden. Fir
n&here Informationen steht Ihnen die Sachbearbeiterin gerne zur VerfGgung. (Anm. Mag. Dr.
Eva STEIGBERGER)

Die vom BDA ausgewiesene aktive Fundstelle — Frohmittelalterliches Grab
vlg. Jaglbauer —Uberschneidet nicht mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

FUr die Bebauungsplanung ergeben sich keine direkten Auswirkungen. Zu-
fallsftunde sind unter Einhaltung der Vorgaben des §8 Denkmalschutzgesetz
- DMSG i.d.F. BGBI. I Nr. 92/2013 entsprechend anzuzeigen.

OEK - Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 inkl. SUP

OEK

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 der Marktgemeinde Stainach-Pirgg
ist der ggst. Bereich als Bereich fur bauliche Entwicklung Wohnen festgelegt.
Ca. 2,2 ha derinsgesamt ca. 5,5 ha wurden in den Planungen der Revision
1.00 mit folgenden Rahmenbedingungen:

— Festlegung der Nutzungsabsicht ,,Lkh*
— Im Bereich Leispital wird eine siedlungspolitische absolute Grenze mit der Bezeichnung ,,LRL

neu festgelegt. Die Siedlungsgrenze “LRL" darf nur fUr Entwicklungen, wel-
che das Projekts Leitspital betreffen oder in direkter Verbindung mit dem
Projekt (Begleitprojekte, Erweiterung, efc.) stehen Uberschritten werden. Bei
Nichtumsetzung des Leitspitals wird das dstlich der Grenze liegende Gebiet
mit baulicher Entwicklung wieder in Freiland zurickgefthrt. Nérdlich wird
eine absolute naturrdumliche Grenze zur Sicherung der bestehenden natur-
réumlichen Bestdnde (6kologisch wertvolle Strukturen und Freirdume), sowie
eine siedlungspolitische absolute Grenze zur Wahrung des Orts- und Land-
schaftsbildes festgelegt.
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| Wasserschongebiet
W . e i
Hochwassergefahrdungsbereich
"awn™  fur 30 jahrige Hochwasser
Hochwassergefahrdungsbereich
Hwiea for 100 jshrige Hochwasser
-
P —
i L{ Biotop Pufferzone
wess| Natura 2000 bzw. Europaschutzgebiet
E we x| Naturschutzgebiet
17 4| Geschintzter Landschaftsteil
E Landschaftschutzgebiet
§5  Naturdenkmal
Archaoiogische Bodendenkmal
Ortsbildschutzgebiet
E Rote Gefahrenzone
&3 | Gelbe Gefahrenzone
Brauner Hinweisbereich
} | Violetter Hinweisbereich
_,i\_ Transformator
- M- - Hochspannungserdkabel
S Hoch freileitung
-~ Rohrleitung
Strassenplanungsgebiet

Abbildung 12 Legende Entwicklungsplan 1.00

Gewasser mit Nummer und Zustandigkeitsbereich

2. Verkehrsinfrastruktur 9. Ortliche Vorrang/ Eignungszonen
Stralte 7 |/ Erholung, Sport, Freizeit
Haltestelleneinzugsbereich [ver!  Ver- und Entsorgung

ara - ADwassereinigungsaniage
ENEN Bahn [lge]  Landwirtschaft
3. Verwaltungsgliederung
10. Immissionsbelastete Bereiche
Gemeindegrenze
K neindeg Larm von Stralle
Lundusgniee AARAAA  Larm ven Industrie
4. Nachbargemeinden \Aasss Larm von Bahn
w Entwicklungsgrenze @ TRttt
5. Vorrangzonen gem. REPRO 11. Entwicklungsgrenzen
;- o 1 Landwirtschaft & Siedlungspolitisch Absolut
Grinzone --@ = Siedlungspolitisch Relativ
1)
E:l skalogischer Korridor _.E-:‘_ Naturraumlich Absolut
i
%:% ubertrlicher Siedlungsschwerpunkt i 'Q' = Naturrdumlich Relativ
{‘::_WK{ Auschlusszane Windkraft b -

EA  oifentiche Einrichtungen

Gebi i .
6. mit ] AHS - Allgamein bildende hihere Schule, ALH - Allenhaim
BHF - Bannhof, FW - Feuerwenrrusthaus, GA - Gemeindean,

. KIG S - POL -
Potential / Bestand S5E - Seelsorgesinnchtung. VSCH - Volksschule

Waohnen —b langerfristige Entwicklungspotentiale
Landwirtschaft (H |} Grunverbindung
gy [RH  Nutzungsabsicht

Industrie und Gewerhe

Tourismus, Ferienwohnen

2 Funklionen.
Wohnen - Landwirtschaft

Sl |

8. Siedlungsschwerpunkte
(8)  oticher Siediungsschwerpunkt

-"J-s&.
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A mit

odnrwin?:v«ﬂnn-mlynmmm
TEKE Erweiterung

B5ha- Rucknahme
Funktionsanderung

. A g der Sied!

= ..@.-- Siedlungspolitisch Relativ
—Q—- Naturrgumlich Absolut

--@-- Naturraumiich Relativ

;‘
mit im
Potential / Bestand
nicht geanderte Baulandflachen
Ortliche Vorrang- /Eignung: im Bestand

Uy Emolung. Spon. Freizeit

M ‘Ver- und Entsorgung

& unveranderte Siedlungsgrenze

At

e

Teilraumgrenze
Abbildung 13 Differnezplan zum Entwicklungsplan 1.00 inkl. Legende o.M.
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SUP - Teilbereich Stainach Ost

Zusammenfassend ist chne Malnahmen mit folgenden Umweltauswirkungen zu rechnen:
5 i = I B R T b
erbesserung Keine Auswirkungsn erschlechterung
Themenbereich: Mensch / Gesundheit
Larm und Erschiitte- Geringfligige Zu-
rungen nahme der Larmim-
missionen an sira-
Renseitigen Fassa-
den um rund 0,8dB
Luftbelastung und Relevanis Zusaizhe-
Klima lastungen an Lufi-
schadstoffen auf-
grund erhéhtem Ver-
k=hrsaufkommen
durch das Ortsgebiet
Stainach
Themenbereich: Mensch / Nutzungen
Sachgter Wasserlsitung Be-
stand
Land- und - :
Forstwirischaft Kiines Jussuiliargen
Themenbereich: Landschaft ! Erholung
Landschafishild Verlust unbebaute
Landschaft, Vierdn-
derung Landschafts-
typus
Ortshild
Kulturelles Erbe
Erholung und Frei- ‘Wegenetz und An-
Zeiteinrichtungen bindung Siediungs-
gebiet
Themenbereich: Naturraum | Okologie
Pfianzen | Verschlechterung
Tiere Werschlechterung
Wald [ Keine Auswirkungen
Themenbereich: Ressourcen
Boden und Altlasten | Verschlechterung
Grund- und Oberfld- Keine Auswirkungen
chenwasser
Minerzlische Roh- Keine Auswirkungen
stoffe
Naturgewalten und Keine Auswirkungen
geologische Risken
Summe 0 5 8 v 5

Um negative Umweltauswirkungen bei Umsetzung der des Leitspital Liezen
auszuschlieBen bzw. gering zu halten, wurden fUr die einzelnen Sachberei-
che MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Um-
weltauswirkungen im OEK und FWP 1.00 der Marktgemeinde Stainach-Pirgg
verankert. Eine Ubersicht zu diesen MaBnahmen liefert die Beilage ,,Monito-
ringmatrix”. In dieser wird auch Bezug auf jene MaBnahmen genommen,
welche im Zuge der Bebauungsplanung behandelt und deren Umsetzung
entsprechend verordnet wird. Das Erfordernis fUr gewisse Festlegungen des
Bebauungsplan I&sst sich aus der SUP ableiten. Die Monitoring Matrix der
SUP - Leitspital Liezen ist diesem ErlGuterungsbericht als Beilage angefugt.
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FWP - Flachenwidmungsplan 1.00

nung

* (5D,

- Aufschiisbungsgetists, z B WA Ifde. Nr. 17

(3) Sanierungsgebiete
(NG}  Sanierungsgebiete
MG - Meturgefatren [Hochwasssr, Rutschung, eie |
I - Immissicnen (Lt Larm)

(6) Bebauungsdichten
0203 Bebauungsdichten

() Bebauungsfristen

18} Zeitlich folgs und iib
MNutzungen

[WA]  Fetlich folgende Nutzung
Wetmung in Klmme als Fokgenzong

B. Verkehrsflachen (§ 32)
Verkehrsflache fieiender Verkehr
P Werkehrsfldche ruhender Verkehr

Abbildung 14 Auszug FWP 1.00 Marktgemeinde Stainach-Pirgg — o. M. inkl. Legende

C. Freiland (§ 33)
{1) Land- und forstwirschaftliches Freiland sowie
Odland

|LF  Land- und Forstwirtschaft
JBEET odang
{2) Sondernutzungen
Erholungszwerke

i@ - private Farariags
Frisdhot

Spielzwecke

Sporzwecke

hap - Hunoestrichhepiaty, mp - Reispo.

Fil - Pesaniaipa
Hochwasseruckhalteanalgen
Auffullungsgetele Freiand
Abfalibehandlungsaniagen Frailand

sz - Alsboffsarmeelzent um
Abwasserbessitigungs- Reinigungsaniagen Feiland
Energieerzeugungs- Versargungsanlage
(3) Zeitlich folgende Nutzungen
spoj  Zeifiich folgends Sondsmutzung

Widmung in Klammer als Folgenuizung

D. Vorbehaltsflachen (§ 26)

m Verbehattsfiache

LRI - Lanceskrarsariaas EAH - Frisdhat

£e
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Aus §3 (2) AufschlieBungsgebiete des FWP 1.00 der Marktgemeinde Stain-
ach-PUrgg.

Wid- Such-TF / |KG GréBe Bezeichnung / Auf- Bebau- |Zustan-
Lqu- |Mung Grund- Ortsteil schlie- ungsplan | digkeit
Dichte |sfUcke Bungs- |erforder- | Auf-
fende - .
N Erforder- |lich schlie-
um- .
nisse Zust. Ge- |Bung
mer .
meinde
WA TF76/1, 167315 [17309,5 |Stainach LRL-Bestands-|a+b + |Ja EigentU-
0.6 - TF 79, TF | Stain- | m? ausweisung cte mer
1.4 103/2 ach
30A WA
0.3 -
0.6]
WA TF103/2 | 67315 |31322,8 |[Stainach LRL-Neuaus- |a+b+ |Ja EigentU-
) - R .
30B 0.6 Stain m weisung ct+e mer
1.4 ach
(LF]

Fehlende AufschlieBungserfordernisse / Mdngel:

a) AuBere Zufahrt;

b) Innere VerkehrserschlieBung, Herstellung fehlender technischer Infrastruktur (Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Energieversorgung und Kommunikationsinfrastruktur) und Parzellierung;

c) Nachweisliche Sicherstellung einer geordneten Oberfléchenentwdésserung auf der Grundlage ei-
ner wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung;

d) Erstellung und Umsetzung eines mit der zustdndigen Behdrde abgestimmten sinnvollen Hochwas-
serabflusskonzeptes;

e) Larmfreistellung gemdB den Vorgaben der ONORM S 5021; LédrmschutzmaBnahmen;

f) Rodung;

In Grun sind jene AufschlieBungserfordernisse hervorgehoben, welche fir

das Leitspital Liezen im Zuge der ErschlieBung nachzuweisen sind.

Vorbehalisfliche und zeitliche Folgennutzung

In Stainach (Anm.: Praz/TF 76/11, 103/2, 79) ist eine Vorbehalisfldche im Aus-
maf von ca. 48'980 m? fUr die kUnftige Errichtung eines Landeskrankenhau-
ses festgelegt.

Die Festlegung der Vorbehalisfldche stutzt sich auf eine Standortanalyse zu
Spitalsstandorten in der Marktgemeinde Stainach-PUrgg durchgefUhrt von
+JOANNEUM RESEARCH Forschungsgesellschft-mbH" aus dem Jahr 2019.
Der ggst. Bereich wurde im Zuge einer Standortanalyse welche sechs mogli-
che GrundstUcke in der Marktgemeinde Stainach-PUrgg untersuche, in ei-
ner quantitativen und qualitativen Bewertung mit 19 Punkten bewertet und
erhielt somit die hochste Punkteanzahl.
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Festlegungen gemdnB §26(2) SIROG 2010

Aus Grinden des Ortsbildschutzes, einer geordneten Freiraumgestaltung
und zum Schutze des Landschaftsbildes, werden folgende Festlegungen for
die AufschlieBungsgebiete WA (30a) und WA (30b) festgelegt:

1. Die Uber dem Urgeldnde in Erscheinung tretende Bebauung muss sich in einzelne Volumina auftei-
len.

2. Die Uber dem Urgeldnde in Erscheinung tretende Bebauung ist auf ein maximal dreigeschoBiges Er-
scheinungsbild zu limitieren.

3. StraBen, Wege und Zufahrten sind grunds&tzlich mit linearer Begleitpflanzung (Baum- und Strauch-
reihen) auszustatten.

4. Am nérdlichen Rand der AufschlieBungsgebiete 30a und 30b sind Bepflanzungen vorzusehen.

5. Die Sichtzone zur Katholische Filialkirche St. Rupert Niederhofen ist von einer Bebauung freizuhalten.
Die Nutzung dieser FiGdchen als intensiv begrinter Parkplatz ist zuldssig.

Anm.: Punkt 1-4 befreffen Regelungen zur Bebauung und Freiraumgestaltung; Punkt 5 betrifft Regelun-
gen zu nicht bebaubaren FlGchen.

Exakte Flachenabgrenzungen der festgelegten nicht bebaubaren FiGchen,

die Festlegung der exakten Hohenbeschrankung der Bebauung, die exakte

Festlegung und Lage der Bauvolumen sowie die exakte Festlegung Bepflan-
zungsmaBnahmen erfolgen in der nachfolgenden Bebauungsplanung in

Abstimmung mit dem geplanten Projekt.

Anm.: SinngemdB sind die vorhergehenden Festlegungen als Zielsetzungen des Bebauungsplans fUr die
AufschlieBungsgebiete WA (30a) und WA (30b) zu interpretieren.

Slchtfeld zur
Kirche Niederhofen

Abbildung 15 Auszug aus der SUP Themenbereich Ortsbild, Sichtfeld zur Kirche Niederhofen

o
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Bebauungsplanzonierung
Verordnete Zielsetzungen fUr den Bereich B7 des Bebauungsplanzonierungs-
plans des FWP 1.00 der Marktgemeinde Stainach-Pirgg:

Abbildung 16 Auszug BPZP 1.00 Marktgemeinde Stainach-Pirgg — o. M.

Zielsetzungen fur den Beriech B7 gemdaB § 9 (2) Neu zu erstellende Bebau-
ungspldane des FWP 1.00

— BerUcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes
— Leistungsféhigkeit der GuBeren Anbindung, Erstellung eines gesamtheitlichen ErschlieBungskonzepts
— Festlegungen fUr die Errichtung und Verlegung techn. Infrastruktur (Wasserleitungen, SW-Kanal)
— BerUcksichtigung der Larmemissionen (bereits als erfUllt Anzusehen)
— Erstellung eines Freiraumkonzeptes
— Erstellung eines Bepflanzungskonzeptes
— BerUcksichtigung und Prazisierung der §26 (2) Festlegungen der ggst. Fidchen
(siehe §3 (4) Z. 1-5 des FWP 1.00)

Die in den Zielsetzungen definierten
| Fachkonzepte sind als Planungs-
grundlage fur den BP Leitspital Lie-
zen von Seiten des Bauwerbers be-
reitzustellen.

Der Geltungsbereich des rechtskréf-
tig verordneten Bebauungsplans
4.04 Uberlappt mit dem Bereich B7
der BPZP 1.00 und so muss der BP

== - 4.04 im Zuge der Erstellung des BP
Abbildung 17 rechtskraftiger Bebauungsplan 4.04 mit Uberlap-
pung LRL (schwarz umrandeter Bereich) Leitspital Liezen ebenfalls angepasst
werden. Die Anderung des Bebau-
ungsplans erfolgt als eigenes Anho-
rungsverfahren in der Zeit der Auf-
lage des Bebauungsplans des LRL.

-"J-s&.
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AvufschlieBung - Verkehrliche Anbindung MIV und OV

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt im sGdlichen Be-
reich. Abgehend von der GrazerstraBe wird die Zufahrt der Tiefgarage (ca.
500 Stellplatze) fOr Besucher, Mitarbeiter und selbst anreisende Patienten in
der WegefUhrung getrennt von Notfallzufahrt, Anlieferung, Ver-Entsorgung,
Patiententransporte und Kiss&Ride erschlossen werden.

Entlang der westlichen Grenzen wird eine 6ffentliche ErschlieBungsstraBe fur
den Siedlungsbereich Hochfeld errichtet werden.

‘/'

—— Gemeindestrapen Bestand
- ‘rfepl Gemeindestrapen
- = = nnere Erschhef)uns, (prive\‘t)

@ OV Holtestellen

o LRL

Haltestelle
.=+ &BB
Leitspital

Abbildung 18 Schemaskizze MIV und OV-Wege — 0.M.
Die Planungen fur die Kreisverkehrsldsung, als auch der neue Anschluss in
Westliche Fahrtrichtung an die B320 samt neu zu errichtender Bricke Uber
die Bahnlinie der OBB werden vom Amt der steiermdrkischen Landesregie-
rung Alé Verkehr und Landeshochbau koordiniert und begleitet. Im OEK
und FWP 1.00 wurde fir den betroffenen Bereich ein StraBenplanungsgebiet
ersichtlich gemacht.

Die Planungen des Kreisverkehrs als auch des Westanschlusses an die B 320
im Osten Stainachs sehen, mit Stand 09/2023 eine Umsetzung bis etwa 2028,
sprich mit Inbetriebnahme des Leitspitals, vor. S&mftliche Verfahren und
MaBnahmen sind getrennt vom Projekt Leitspital zu betrachten.

2
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An der GrazerstraBe, im sudlichen Zufahrtsbereich des Planungsgebiets, sol-
len kUnftig drei Bushaltestellen errichtet werden. Die Planung des OV-Betrei-
bers Verkehrsverbund Steiermark GmbH sieht die Endstation von drei Bus-
bUndel an diesem Standort vor.

Die angedachte OBB-Haltestelle im Bereich der zu errichtenden Bricke wird
derzeit auf Fahrgastpotentiale hin Uberpruft. Eine Synergie zwischen Bus-
und Bahnreisenden kénnte sich durch einen multimodalen Kontenpunkt
und der rGumlichen N&he des kinftigen Arbeitsorts Leitspital ergeben (z.B.
Anreise mit der S-Bahn, Heimreise mit dem Bus).

AufschlieBung - Verkehrliche Anbindung NMIV
. Fup- £ Rad B =
- = = gepl. Fup- adwege - {F!‘.- //{
/ #* 7/

""" gepl. Fubwege : - y

&V Haltastellen : W
® y
é}o LRL 2o g /

;

e 17
o ‘ S tmi
.. Niederhofen ¥
¢ & I,

e e ; ! é) $
‘ Frigdhof ’ / Haltestelle
; / J--- 6BB
’.. O / ,;g:‘fz Le}fspltﬂ
. i o ff - S

~ 7S & g 3
e N v/ N & .
e S 2 “ 2 v T
. b Y %
N Ny L ~ {'\29 : %
7 R Bushaltestell 1
o YL s
& % 25
Cd Z . ‘
& a® 7€
-~
’
>
= L - y 7 / -
v 2. @ -
ad - a 7 -
7/ »
. O - 7% ai. @
- 7 % -
’ < @ -
7 -
2 j e ®e »" 3 %
” o - 2 4 -
, y:
e - - & %
” »” - - -
Z ’ e - - pa
- ‘l-
Af“ © "~ bt d

Abbildung 19 Schemaskizze NMIV Wege — 0.M.

Die Marktgemeinde Stainach-PUrgg méchte optimale Voraussetzungen
schaffen, um eine signifikante Steigerung der Anteile von energiesparender
Mobilitat an der Gesamtmobilitat zu ermdglichen. Die Planungen der im di-
rekten Umfeld zu errichtenden GemeindestraBen sollen darauf RUcksicht
nehmen. Im Bereich des LRL soll eine fuBlaufige Durchwegung in Ost-West
Richtung sichergestellt werden.
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AufschlieBung - Technische Infrastruktur

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung des geplanten Spitals wird Gber die bestehende Lei-
tungsinfrastruktur des Ortes Stainachs realisiert werden. Um einerseits die
Versorgungssicherheit des Spitals jederzeit und unabhdéngig vom Ortsnetzt
Stainach zu gewdhrleisten und andererseits eine ausreichende Versorgung
mit L&schwasser sicherzustellen, muss die bestehende Leitungsinfrastruktur
adaptiert werden. Auf Basis der Grundlagen, welche der Gemeinde in den
fr0hen Planungsphasen im Jahr 2023 zur Verfugung gestellt wurden, lassen
sich folgende MaBnahmen in Bezug auf die Gemeindeinfrastruktur-Wasser-
versorgung bei Umsetzung des Leitspitals ableiten:

— Adaptierung der bestehenden Versorgungsinfrastruktur, bemessen auf die Anforderungen des Kran-

kenhauses (ca. 230 Betten)
— Verlegung der bestehenden Wasserleitung am Krankenhausareal

Abwasserentsorgung:

FUr das neue Krankenhaus wird eine Abwasserbelastung von 500 EW«o er-
wartet. Dieser Wert wurde aus Erfahrungswerten bestehender Krankenhdu-
ser (Feldbach, Deutschalndsberg, Graz Il West, Schladming, Rottenmann,
Bad Aussee) und den Belastungen ausgehend von ca. 230 Betten abge-
sch&tzt. Die im Krankenhaus anfallenden Abwdasser sollen im stdlichen
GrundstUcksbereich, an der Grazerstrae, in den Gemeindeabwasserkanal
eingeleitet werden und Uber einen neu zu errichtenden Freispiegelkanal in
Richtung Kl@ranlage geleitet werden. Auf Basis der Grundlagen, welche der
Gemeinde in den frUhen Planungsphasen im Jahr 2023 zur Verfigung ge-
stellt wurden, lassen sich folgende MaBnahmen in Bezug auf die Gemeind-
einfrastruktur-Abwasserentsorgung bei Umsetzung des Leitspitals ableiten:

— Errichtung eines neuen Freispiegelkanals fUr die Abwd&sser des Spitals
— Adaptierung der bestehenden Anlagen

AufschlieBung - Energieversorgung

Die Energiebereitstellung fir Raumwdarme sowie Warmwasser fir den Spitals-
bau, soll Uber eine energieeffiziente Warmepumpenldsung mit Erdwérme-
nutzung realisiert werden. Ein Anschluss an ein kinftig mdgliches Fern-/Nah-
wdarmenetz oder das bestehende Gasnetz im Gemeindegebiet ist derzeit
nicht vorgesehen. Um den Betrieb des Spitals im Ernstfall unabhdangig von
der allgemeinen Energieinfrastruktur sicherzustellen, werden entsprechend
dimensionierte Notstrom-Generatoren in der Planung berUcksichtigt.

AufschlieBung - Oberflachenwdsser und Hangwasser

Oberfldichenwasserverbringung

S&mtliche im Planungsgebiet anfallenden Oberfldchenwdsser sind normge-
recht an Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen. Nach Angaben des Ge-
neralplaners ARGE Franz und Sue ZT GmbH und Maurer&Partner ZT GmbH Bloch-
Bauer-Promenade 23/3 1100 Wien ist nach DurchfUhrung eines Sickerversuchs
am GrundstUck eine Ausreichende Sickerfahigkeit des Bodens gegeben.
Oberfl&chenwdasser sollen getrennt nach ,,Dach-/Hofflache" und ,,Verkehrs-
flache" in Versickerungsanlagen nordodstlich und suddstlich des Gebdudes
auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden. Der Regenwasserabfluss
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wird durch begrinte Dachfldchen mit héheren Substratschichten reduziert.
Die Versickerungsanlagen werden nach Angaben des Generalplaners auf
ein 30-jahriges Regenereignis ausgelegt.

Im beiliegenden Gestaltungsplan (Beilage 3) sind Versickerungsanlagen,
welche im Erdreich integriert werden, schematisch dargestellt.

Hangwasser

Oberirdisches Hangwasser kann als Hochwasser bezeichnet werden, wel-
ches nicht durch B&che oder FlUsse, sondern in sonst frockenen Einzugsge-
bieten durch fldchenhaften Abfluss von Oberfldchenwasser infolge von Nie-
derschlag und Schmelzwasser entsteht. Hangwasserkarten sind Gefahren-
hinweiskarten, die im Auftrag der Gemeinden auf Basis von hydrodynami-
schen Modellierungen erstellt werden und dazu beitragen sollen, Schéden
an Bauwerken - durch entsprechende MaBnahmen zum Schutz vor Hang-
wasser - zu vermeiden.

Hangwasser

Fliesspfade (1m Auflosung)
W 005-1ha

W -10ha
10-100 ha

W >100ha

=

Idu.\_‘ e Y 2 &

Abbildung 20 Hangwasserkarte aus GIS Steiermark — o.M.

Die Hangwassersituation ist dem Projektanten ARGE Franz und Sue ZT GmbH
und Maurer&Partner ZT GmbH Bloch-Bauer-Promenade 23/3 1100 Wien bekannt.
Demnach soll ein moglicher verbleibender Oberfldchenabfluss (gemdaB den
FlieBpfaden des GIS Steiermark) durch eine entsprechende Geldndemodel-
lierung der AuBenanlagen um das Objekt gefGhrt werden und anfallende
Oberfl&chenwdsser auf Eigengrund zur Versickerung gelangen.

FUCTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER
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ZU §4 FESTLEGUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Die Festlegungen der Verordnung wurden in enger Abstimmung mit allen
Projektbeteiligten (Vertretern des Gesundheitsfonds, KAGes, dem General-
planer (ARGE Franz&SUE und M&M und Partner), der Marktgemeinde und
verschiedenen Fachabteilung des Amtes der steiermdarkischen Landesregie-
rung) in insgesamt é Besprechungsrunden an folgenden Terminen erarbei-
tet:

12.04.2023 - 1. GroBe Runde

10.05.2023 - 2. GroBe Runde

13.06.2023 — MS Team mit ARGE MJM und F&S
21.06.2023 - 3. GroBe Runde

19.07.2023 — Behérdenvertretung

26.07.2023 - Finale Abstimmung

Die Bauplatzfldche, das Planungsgebiet, der Bauplatz oder das Baugrund-
stUck bezieht sich auf immer auf die gesamte FlGdche des Geltungsbereichs
im Bebauungsplan, welcher mit einer roten Randlinie in der Plandarstellung
ersichtlich gemacht ist und aus der Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00
Ubernommen wurde. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht fl&-
chengleich mit den GrundstUcksfldchen, welche fUr das LRL erworbenen
wurden.

Rechtsplan (links) und Gestaltungsplan (rechts)

/ A TP i
Abbildung 21 GegenuUberstellung Bebauungsplan 1.01 (erstellt vom Generalplaner Stand 09/2023) und Gestaltungsplan

Zwischen den beiden oben dargestellten Pldnen muss jedenfalls unterschie-
den werden.

Der Rechtsplan - als integrierter Bestandteil der Verordnung dient der raumli-
chen Konkretisierung der verordneten Festlegungen, welche nicht aus-
schlieBlich textlich beschrieben werden kénnen.

Der mit dem Bebauungsplan verordnete Rechtsplan stellt im vereinfachten
Sinne die textlich festgelegten und r&dumlich konkretisierten Fldchen/Gren-
zen/Ausprdgungen gemdaB §§ 40 und 41 StROG 2010 im jeweiligen Gel-
fungsbereich dar und ist fUr jede nachfolgenden Planung als Grundlage zu
verstehen. Der Wiederspruch einer Einreichplanung oder Parzellierung zum
Bebauungsplan ist also nicht zul&ssig.

ICH BEFUCTE UND BEEIDETE ZIVILTECHMNIX c
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Der Gestaltungsplan ist eine Beilage zum ErlGuterungsbericht des Verfahrens
und stellt kein rechtsverbindliches Planungsdokument dar. Er dient aus-
schlieBlich der grafischen Visualisierung des geplanten Projekts. Eine derzeit
noch nicht vorliegende Einreichplanung darf den Festlegungen der Verord-
nung und dem Rechtsplan nicht widersprechen, jedoch kénnen sich Ande-
rungen im Vergleich zum Gestaltungsplan (Stand 09/2023) ergeben. Der
Gestaltungsplan ist als informeller Plan zu interpretfieren.

Nachfolgend soll auf die konkreten Festlegungen des Bebauungsplans Be-
zug genommen und die Intention hinter den Festlegungen dargelegt wer-
den, sofern dies nicht durch die Bestandsaufnahme ableitbar ist.

Zu Abs.1 Bebauungsgrad und Bebauungsdichte

Der Bebauungsrad ist das Verhdltnis der Uberbauten Fidche zur gesamten
Bauplatzfldche bzw. Fldche des Geltungsbereichs.

Die Bebauungsdichte ist eine Verhdaltniszahl, die sich aus der Teilung der
BruttogeschoBfladche der GeschoBe durch die zugehorige Bauplatzfldche
ergibt. Die Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F LGBI.
Nr. 51/2023 sind einzuhalten.

Derim FWP 1.00 festgelegte Bebauungsdichterahmen von 0,6-1,4 wurde un-
ter BerUcksichtigung der Maximalwerte gemaB Bebauungsdichteverord-
nung 1993 LGBI. Nr. 58/2011 - welche zum Zeitpunkt der Ausweisung im FWP
1.00 als aktuell galt, festgelegt. In der Anderung der Bebauungsdichtever-
ordnung in LGBI. Nr. 51/2023 mit Rechftskraft 6. Juni 2023 wurde der Maximal-
wert fur Bauland der Kategorie ,,Allgemeine Wohngebiete" auf 1,5 angeho-
ben. Durch die Verordnung des Bebauungsplans 1.01 LRL Leitspital Region
Liezen soll die im FWP festgelegte Maximaldichte auf 1,5 angehoben wer-
den. Eine Anhebung der bereits hohen Bebauungsdichte wird wie folgt be-
grundet:

Die effiziente Nutzung von Bauland ist ein zentraler Aspekt einer resilienten
Stadt- und Regionalplanung. Eine dichte Bebauung von Bauland ermég-
licht eine effiziente Nutzung der begrenzten Ressource Boden. Ein weiterer
Grund fUr eine dichte Bebauung liegt in der Effizienzsteigerung. Durch die
Konzentration von Gebduden auf kleinerem Raum wird die Infrastruktur bes-
ser ausgelastet. Auch 6konomische Aspekte sprechen fir eine dichte Be-
bauung. Die Nutzung des vorhandenen Baulands wird maximiert, was zu ei-
ner effektiveren Nutzung der vorhanden Infrastruktur fUhrt. Nicht zuletzt ist
auch der Klimaschutz ein MaBgebendes Argument fir eine dichte Bebau-
ung von Bauland. Durch kompakte Siedlungsstrukturen kann der Fi&ichen-
verbrauch minimiert werden, was wiederum den Erhalt von Grinfldchen
und landwirtschaftlicher Nutzfldche erméglicht.

Gesamtheitlich gesehen, ist eine dichte Bebauung ein sinnvoller Ansatz, um
begrenztes Bauland optimal zu nutzen und gleichzeitig soziale, 6konomi-
sche und &kologische Vorteile zu berlcksichtigen. Durch eine intelligente
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Planung der Siedlungsbereiche zwischen dem Siedlungsbestand Hochfeld
und dem kUnftigen Leitspital (Bebauungsplanpflicht) kann eine lebenswerte
Umgebung geschaffen werden, die den Bedurfnissen der Anwohner und
der zukUnftigen Bewohner gerecht wird. Eine qualitétsvolle, dem Orts- und
Landschaftsbild gerecht werdende Siedlungsentwicklung, welche auf den
Bestand Rucksicht nimmt, kann und wird durch weitere Festlegungen im Be-
bauungsplanung sichergestellt.

Zu Abs. 2 Baugrenzlinien

Untergeordnete Bauteile, wie z.B.: Gebdudesockel, Hauptgesimse und Bal-
kone, sowie Uberdachungen, Schutzddcher oder Einhausungen von PKW-
Abstellplatzen, bauliche Anlagen fur Infrastruktur (Wasser, Warme, Strom,
MdUllpl&tze), Kellerabgénge, Stiegen und Rampenkonstruktionen, Verbin-
dungsgdnge, Nebengebdude, Flugdacher oder Pergola-Konstruktionen,
etc. die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzlinien Uberschreiten. Die
Bestimmungen des § 12 Stmk. Baugesetz i.d.g.F. sind zu beachten.

Absturzsicherungen und Nebengebdude kdnnen auf dem gesamten Bau-
platz (auch auBerhalb der Baugrenzlinien) unter der Voraussetzung der Ein-
haltung der Abstandsbestimmungen gem. § 13 des Stmk. Baugesetzes
i.d.g.F. errichtet werden.

In der Darstellung wird ersichtlich,
dass die Baugrenzlinien der Bereiche
eins bis funf die Planungen des LRL
aufnehmen und um die geplanten
Bauvolumen einen Puffer belassen.
Dies ist notwendig, da sich im Zuge
der fortschreitenden Planung des
Spitalsbaus die Baukdrperabmessun-
gen geringfugig veradndern kdnnten.
Abbildung 22 Gestaltungsplan Uberlagert mit den Bereichen BereiCh SeChS uns Sieben beﬁnden
gemd&B Bebauungsplan. sich noch in einer sehr frihen Ent-
wicklungsphase. Es liegen noch
keine weiteren Planungsinformatio-
nen vor.

Bereich 1-5:

Die Bereiche eins bis fUnf stellen die eigentliche Bauplatzfldche fur das ge-
plante Spital dar. Die Unterteilung in fUnf Teilbereiche ergibt sich aufgrund
der Aufteilung des Gebdudes in einzelne Bauvolumen. Einzelne Bauhdhen
werden Bereichsbezogen limitiert. > Siehe dazu Abs.7 der Verordnung HO-
henentwicklung der Gebd&ude. Obgleich im Rechtsplan funf Bereiche fur
das Spitalsgebdude festgelegt wurden, so wird der Hochbau nur drei tat-
séchliche wahrnehmbare Baukdrper aufweisen. Im Bereich vier wird der
Therapiegarten situiert sein. Im Bereich zwei wird die Technikzentrale sowie
die Rettungs- und Notfallzufahrt errichtet werden.
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Bereich 6:

Dieser Bereich nordwestlich des kinftigen Spitalsgebdudes soll fir betriebs-
zugehodrige Gebdude bereitstehen. Denkbar ware hier die Errichtung von
Mitarbeiterwohnanlagen und/oder eine betriebszugehdrige Kinderbetreu-
ungseinrichtung.

Bereich 7:

Dieser Bereich direkt sudwestlich des kUnftigen Spitalsgebdudes soll fur eine
mogliche Erweiterung des Spitalsgebdudes z.B. fUr weitere Pflegestationen
bereitstehen.

Wie im Gestaltungsplan mit Stand 09/2023 ersichtlich, gibt es fUr die Berei-
che sechs und sieben noch keine konkrete Planung, auf welche sich die
Festlegungen des Bebauungsplans beziehen kénnten. Im Sinne einer fl&-
chensparenden Nutzung von Bauland, sind diese Bereich jedenfalls als kUnf-
tige Baulandbereiche zu entwickeln.

Zu Abs.3 Offentliche Verkehrsflachen

GemdB § 14 Grundabtretung fir 6f-
fentliche Verkehrsflachen Steiermdar-
kisches Baugesetz LGBI. Nr. 73/2023
sind entlang der &stlichen Randbe-
reiche (schwarze gepunktete Linie)
Fladchen fUr eine &ffentliche Ver-
kehrsfldche bei der weiteren Pla-
nung und GrundstUcks-Parzellierung
auszusparen und in Abstimmung mit
Abbildung 23 Gestaltungsplan mit Verortung der 6ffentlichen der Markfgemeinde Stainach-Pirgg
Verkehrsfiache im Geltungsbereich ins &6ffentliche Gut zu Ubergeben.

Die Abstimmung bezUglich der tatséchlichen AusmaBe der ErschlieBungs-
straBe, des nétigen Ausstattungsgrades und des Umsetzungszeitpunkts ist im
Zuge des Bauverfahrens ein Einvernehmen zwischen Bauwerber und Baube-
hoérde herzustellen.

Zu Abs.4 AuBere Anbindung
Grundstiickszufahrten

Die Zufahrten differenziert nach Ih-
ren Modalitdten sind dieser Darstel-
lung zu entnehmen. RGumlich kon-
kretisiert (Festlegung im Rechtsplan)
wurden ausschlieBlich die zwei
wHauptzufahrten" der Bereiche eins
bis fUnf. Die Zufahrt und Abfahrt fOr
die Parkgarage erfolgt abgehend
von der GrazerstraBe um sudlichen
Bereich des Planungsgebiets. Zusatz-
lich werden Uber diese Abfahrt

Be,g[e_?tproj <t

Abbildung 24 Gestaltungsplan mit Zufahrten MIV und NMIV

Kurzparker und Taxis, welche Uber die &stlich gelegene Zufahrt wieder vom
Spitalsgelédnde abfahren. Die 6stlich gelegene Zu- und Abfahrt wird den
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Warenlieferverkehr, den Patiententransport sowie die Abfallentsorgung ab-
wickeln.
Kreisverkehr und B320 Ausbau zum Vollanschluss

X k! . .
\/ Auf der GrazerstraBe wird ein neuer
/\)\i/ L 4/ Kreisverkehr errichtet. Dieses Vorha-
BTN

ben beftrifft das Planungsgebiet des
Bebauungsplans nicht direkt, je-
doch ist dieses Projekt fUr das Ge-
samterschlieBungskonzept jeden-
falls erforderlich. Der Kreisverkehr
ersefzt die bestehende Kreuzung im
SUdosten des Planungsgebiets (Zu-
fahrt Niederhofen) und erméglicht
den Vollanschluss an die B320. Uber
eine neu zu errichtende Bricke Uber die OBB-Bahntrasse soll der Zugang zur
angedachten Bahnhaltestelle realisiert werden. Der aktuelle Planstand liegt
diesem Bericht im Anhang bei. > Beilage 4

Zu Abs.5 Innere ErschlieBung - private Verkehrsflachen
Spitalsgebdude (Bereiche 1-5):

Der bauplatzinnere Verkehrsablauf
P> Nt

_ W v tistin dieser Schemaskizze ersichtlich.
Kb\" Abgehend der westlichen Zufahrt
» <>i\ y (abgehend GrazerstraBe) und von
. o *v" a/  / dersstlichen Zufahrt (abgehend
: Ortsdurchfahrt-Niederhofen) werden
/. Verkehrsflachen ausschlieBlich im
) stdlichen Teil des Planungsgebiets
:f;M als Schleife und entlang des norddst-

E’h::: lichen Bereichs als Zufahrt zum Wirt-
schaftshof errichtet.

o Us Buskaltestelle
Abbildung 25 flieBender Verkehr am Grundstick in GRUN

Eine Ausnahme stellt die betrieblich
erforderliche Wendeschleife im
nordostlichen Teil des Planungsge-
biets dar. Die zu errichtende Fahr-
bahn kommt in den Grin- und Frei-
fldchen zu liegen, wird jedoch aus-
schlieBlich von sehr groBe SattelzU-
gen (Sauerstoffzulieferung) beim
Wendemandver und im Brandfall als
Feuerwehrzufahrt genutzt. Eine hohe
Nutzungfrequenz kann somit ausge-
schlossen werden. > Siehe dazu

Abbildung 26 Gestaltungsplan, Wendeschleife fUr Sattelzige GUCh Be”age 1 PUnkf 63 Im BerIChT
des Generalplaners ,Wende-
schleife"
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Bauflachen Bereiche 6 und 7:

Die ErschlieBung der Bereiche 6 und 7 erfolgt abgehend von der zu errich-
tenden offentlichen GemeindestraBe entlang der westlichen Grenze des
Planungsgebiefts.

Iu

Abs. 6 Bebauungsweise,

Abs.7 Hohenentwicklung der Gebdude und

Abs.8 Lage und Stellung der Gebdaude

Das Gesamtvolumen des Spitals fritt innerhalb der Bereiche eins bis finf, auf-
geteilt auf drei eigensténdige Baukdrper in Erscheinung. Verbunden sind
diese durch einen gemeinsamen Sockel bzw. ein gemeinsames Erdge-
schoss, welches sich in den Hang integriert und nicht als eigensténdiges Ge-
schoss wahrgenommen wird. Um diese Bebauungstypologie zu ermdgli-
chen, wurde fUr die Bereiche eins bis funf und fUr den Bereich sieben (fur
eine mogliche Erweiterung des Spitals) sowohl eine offene als auch eine ge-
koppelte Bauweise zugelassen.

Drei Hauser

Abbildung 27 Konzeptskizze Leitspital Region Liezen, mit den Hohenlimits
Franz&SUE_Maurer&Partner https://www.franzundsue.at/projekte/neubau-leitspital-region-liezen/

FUr den Bereich sechs wurde eine offene Bauweise festgelegt.

Die Hohenbeschréankung der Spitalsgebdude bezieht sich auf den Projekt-
bezogenen Nullpunkt welcher von Generalplaner mit +663,00 m.0.A ange-
geben wurde. Auf diese absolute Hohenangabe beziehen sich die Maxi-
malhdhen der Oberkante der Attika je Bereich innerhalb der Baugrenzlinien.
Die festgelegten Hohen wurden in Abstimmung auf erforderlichen GeschoB-
hoéhen eines Spitalsgebdudes festgelegt.

. Bereich 2: Bereich 3: Bereich 4:
Bereich 1: - - -

13m 2m 21 m 6m

33/ 0 STAATLICH BEFUCTE UND BEEIDETE ZIVILTECHMIKER CMBH 5117

Bereich 5:

17m

al. «43 3685 22 80C

turat



MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG k
BP 1.01 Erlauterungen

Von diesen Héhenbeschr@dnkungen ausgenommen sind:

- Treppenhduser
- Aufzugssché&chte und Aufzugsuberfahrten
—  Erhdhte Hubschrauberflugpldtze und Hubschrauberabstellfldichen
—  Erhdhte Verbindungswege zwischen Hubschrauberflugpldtzen bzw. Hubschrauberabstellfié-
chen und Treppenhdusern bzw. Aufzugsschdchten inklusive dafir notwendiger Einhausungen
und Uberdachungen
— RUckkUhler, Loftungsanlagen sowie Abluftdeflektoren inklusive dafir notwendiger Schall- und
Sichteinhausungen
- PV-Module
sowie weitere kleinvolumige Bauteile wie Rauchfdnge, Rohraufséize u. dgl.
- Siehe dazu auch Beilage 1 Punkt 6.1 im Bericht des Generalplaners ,,Ge-

bdudehdhen

In den Bereichen sechs und sieben wird die maximale Gesamthdhe (gemdaB
Stmk. Baugesetz) der Gebdude auf 12 Meter festgelegt. Die festgelegte
Maximalhdhe ist etwas hoher jene der Bestandsbauten im (nicht direkt an-
grenzenden) Umgebungsbereich. Ausgehend von den 6stlichen Randbe-
reichen des Projektgebiets soll ein méglichst gleichmaBiger Ubergang zu
den Bestandsbauten (vorwiegend Einfamilienh&user) weiter westlich herge-
stellt werden. FUr die derzeit noch unbebauten Baulandbereiche zwischen
Bestandsbauten und dem GrundstUck des Leitspitals, sollen Uber Bebau-
ungspléne entsprechende Festlegungen in Bezug auf Hohenentwicklung
und Gebdudetypologie vorgegeben werden. (zwischen z.B. max. 8 Meter
an der Grenze zum Bestand der Siedlung Hochfeld und 11 Meter an der
Grenze zum Spitalsareal) Damit soll eine harmonische Integration des Spitals
in die Siedlungsstruktur ermoglicht werden.

AV

Abs.9 Gestaltung von Gebduden und Anlagen,

Abs.10 Dacher und Dachformen und

Abs.11 Garagen, Nebengebdude und Stellplatze

Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich Materialen zul&ssig, welche im Kon-
text der Umgebung harmonisch erscheinen und als ortsUblich anzusehen
sind. Als ortsUbliche Materialien werden die im Siedlungsraum verwendeten
Materialien angesehen. Die Festlegung eines Hellbezugswertes erscheint in-
sofern nicht praktikabel, da sich sowohl sehr helle als auch sehr dunkle Fas-
saden (z.B.: altvergrautes oder schwarzes Holz) in die Landschaft einfugen
kénnen. Die Beurteilung, ob eine Farbe oder ein Material mit der Natur ein-
hergeht, ist im Bauverfahren zu prifen. Fir die Gestaltung vorzuziehen sind
z.B. naturbelassene, kinftig vergraute Holzfassaden bei Hauptgebduden
oder gedeckt gehaltene Putze oder matte Fassadenplatten bei Nebenge-
bduden. Eine grelle Farbgebung oder die Verwendungen gldnzender Ma-
terialien wird grundsatzlich negativ beurteilt. Die Festlegung hinsichtlich der
Verwendung von Holz als Fassadenmaterial der Hauptbaukdrper begrondet
sich wie folgt: Bereits in der SUP im Zuge der Revision 1.00 bei der Auswei-
sung des AufschlieBungsgebiets fUr das Leitspital, wird in den ortsbildprégen-
den Materialen unbehandeltes Holz angefUhrt. Zusatzlich wird in Bezug auf
das Landschaftsbild eine hohe Sensibilitat festgestellt. Zur Vermeidung er-
heblicher Verschlechterungen, werden in der SUP GestaltungsmaBnahmen
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eingefordert, deren Umsetzung durch den erforderlichen Bebauungsplan
rechtsverbindlich verordnet werden sollen. Parallel zur Fldchenwidmungs-
planerstellung wurde von der KAGes Uber einen EU-weiten, zweistufigen
Wettbewerb das Siegerprojekt von Franz&SUE und Maurer&Partner vorge-
stellf, welches unter Betrachtung der gebietstblichen Baukultur im Ennstal
eine Holzfassade zur harmonischen EinfUgung in die Landschaft und einer
Verbesserung der CO? Bilanz bei der Errichtung vorsieht.

FUr die Bereiche eins bis fUnf sowie den Bereich sieben sind ausschlieBlich
Flachd&cher zu projektieren, da dieser Dach-Typ fUr die geplante Nutzung
(Kranken/Pflegeanstalt) Ublich ist. Fir den Bereich sechs ist wahlweise das
Flachdach oder das ortsubliche Satteldach moglich. Die Firstrichtung for
den Bereich sechs wird unter BerUcksichtigung der Bestandsbauten der
Hochfeldsiedlung ebenfalls rechtwinklig zu den Héhenschichten festgelegt.

Décher von Nebengebduden dirfen ausschlieBlich als flach geneigtes Sat-
tel- oder Pultdach mit einer Neigung zwischen 5 und 15° oder als Flachdach
ausgefihrt werden. Uberdachte Abstellplétze dUrfen ausschlieBlich als ein-
geschoBige Flugddcher mit einer Neigung von 10°-15° ausgefUhrt werden
oder sind aus Grinden des Klimaschutzes als bekieste oder begrinte Fach-
d&cher auszufUhren.

Die Dachdeckung von Sattelddchern muss entsprechend der gebietstypi-
schen Bestandsituation eine dunkle matte Farbgebung aufweisen. Rot
Dacheindeckungen sind grundsdtzlich negativ zu beurteilen.

Nebengebdude haben sich in lhrer Erscheinung unterzuordnen und sollen
daher, im Vergleich zu den Hauptgebduden in dunkleren Farbtdnen gestal-
tet werden.

Zu Abs.12 Flachenversiegelung

Der Versiegelungsgrad stellt das Verhdltnis der Summe der bodenversiegel-
ten Fi&dchen zur Geltungsbereich/Kombinationsfldiche/Grin- und Freifldche
dar. Die Bodenversiegelung wird bezogen

- auf den gesamten Geltungsbereich mit max. 45% der begrenzt,

- auf das gesamte FidchenausmaB der Kombinationsfldchen mit max. 65% begrenzt

— auf das gesamte FidichenausmaB der Grin- und Freifldchen mit max. 10% limitiert
Von dieser Beschréinkung wurden nach Abstimmung mit dem Generalplaner vollversiegelte Fidchen
fUr betrieblich notwendige Feuerwehrzufahrten, wenn diese auch als FuB- und Radwege nutzbar sind
ausgenommen. Wie im Gestaltungsplan ersichtlich wird nérdlich des Spitals eine fuBléufige Durchlds-
sigkeit in Form einer lockeren Wegefihrung sichergestellt werden. Diese Infrastruktur soll von Feuer-
wehrfahrzeugen als Zufahrt im Brandfall nutzbar sein.

Unterschiedliche OberfldchenausfGhrungen kdnnen entsprechend ihrer
Durchlassigkeit bzw. WasserrGckhaltevermdgens bei der Berechnung des
Versiegelungsgrades bertUcksichtigt werden. Eine exakte Berechnung des
Bodenversiegelungsgrades ist im Zuge des Bauverfahrens vorzulegen.

Bei AusfUhrung von nicht vollversiegelten BodenbefestigungsmaBnahmen
sind folgende Abminderungswerte fUr die Berechnung des gesamten Ver-
siegelungsgrades anzuwenden:
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Ausfihrung: Faktor fir Versiegelungsfldche:
Schotterrasen 0%
Rasenwaben 0%

Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen (Fugenbreite 50 %
mind. 10 mm)

Wassergebundene Decke (SchotterstraBe) 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies oder Splittbett 50%
Pflastersteine in Sandbett 67 %
Asphalt 100 %
Pflastersteine und Platten im Mdortelbett 100 %

Eine Moglichkeit eine zu hohe Bodenversiegelung zu kompensieren, bieten
begrinte D4cher. In Abhdngigkeit zu Hohe des Vegetationsaufbau kénnen
bis zu 60% der Dachfladche als unversiegelte Fiiche angerechnet werden.

Ausfihrung der Dachbegrinung:

Faktor fir Versiegelungsfldche:

Dachaufbau Vegetation 8 -15 cm 60 % der Dachflache
Dachaufbau Vegetation 15-30 cm 45 % der Dachflache
Dachaufbau Vegetation 30 -50 cm 20 % der Dachflache
Zu

Abs.13 Kombinationsfldchen

Abs.14 Grin- und Freiflachen,

Abs.15 Nicht bebaubare Fiachen und

Abs.16 Durchwegung

Kombinationsfiéichen:

Eine Kombination aus Verkehrs-, Platz-, und Gebdudenahbereichsfléchen in
welcher der maximale Versiegelungsgrad auf 65% festgelegt wird, Geldn-
deverdnderungen bis zu einem AusmalB von 2,50 Meter bezogen auf das
naturliche Geldnde moglich sind und BoschungsfuBsicherungen bis zu einer
Ansichtshohe von 1,00 Meter zul&ssig sind.

Grin- und FreiflGchen:

Freifldchen innerhalb des Planungsgebiets welche unverbaut bleiben sollen.
Ein maximaler Versiegelungsgrad von 10 % ist hier einzuhalten. Die Errich-
tung von Verkehrsfldchen ist bis auf FuB- und Radwege - wenn diese teilver-
siegelt ausgefUhrt werden, eine Wendeschleife - einmalig im Bereich zwi-
schen der 6stlichen GrundstUcksgrenze und dem Bereich 2, sofern diese fur
den betrieblichen An- und Ablieferverkehr des Spitals erforderlich ist, sowie
Feuerwehrzufahrten des Spitals (welche auf vollversiegelt sein durfen und
von der 10% Versiegelungsregel ausgenommen sind) unzuldssig. In Grun-
und Freifldchen soll die Geldndeverdnderung auf das unbedingt erforderli-
che Minimum reduziert werden.

Nicht bebaubare Fldchen:

Die stdlichen Flachen werden aufgrund der Freihaltung der Sichtzone vor
der Kirche Niederhofen als nicht bebaubare Fldchen festgelegt. Auf diesen
FlGdchen ist somit auch die Errichtung von Nebengebduden unzul&ssig. Auf
den nicht bebaubaren Flachen durfen zum Zwecke der Freihaltung der
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Sichtzone zur Katholische Filialkirche St. Rupert Niederhofen maximal 10%
der gesamten BGume im Geltungsbereich gepflanzt werden.

; . Bichtfeld zur
Niederhotén Kirche Niederhofen

Abbildung 28 Auszug aus der SUP Themenbereich Ortsbild, Sichtfeld zur Kirche Niederhofen

Grundsdtzliches zur Geldndeverénderung und Freiraumgestaltung und
Durchwegung:

Aufgrund der Hanglage sind AufschUttungen/Geldndeverdnderungen im
technisch erforderlichen MindestmaRB zur Schaffung von Spitalszugé&ngen
grundsdatzlich zulassig. Innerhalb der Baugrenzlinien ist eine Geldndeverdn-
derung grundsatzlich méglich. Erforderliche Béschungen sind aufgrund der
besseren Landschaftsbildvertraglichkeit grundsatzlich als nattrliche, einheit-
lich verlaufende und begrinte B&schungen mit einem maximalen Verhdlinis
von 2:3 auszufUhren.

Derzeit verlauft ein geduldeter FuBweg
Uber das GrundstUck, als Verbindung
zwischen Stainach und Niederhofen.
Eine fuBlaufige Verbindung zwischen
soll auch kunftig moglich sein. Dazu soll
nordlich am Grundstick des Spitals

eine Durchwegung erhalten bleiben.
Abbildung 29 links; Bestehender Weg Hochfeld-Niederhofen

Pty
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Zu Abs.17 Pflanzgebote

Zur Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Geholze, wie Obst-
b&ume, Vogelbeere, Grinerlen, Weiden, Buchen, eventuell Holler geeignet.
Diese Aufzdhlung ist nicht abschlieBend, alternative Arten sind nach fach-
mannischer Ausarbeitung eines AuBenanlagenplans inkl. Bepflanzungsplan
moglich. Koniferen sind grundsatzlich unzuldssig. Im Plan wurden Baum-
standorte fUr Laubbd&ume entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldche eingetra-
gen. Durch diese straBenbegleitende Bepflanzung solle eine Aufwertung
des StraBen- uns Ortsbildes erreicht werden. Um eine intensive DurchgrU-
nung zu erhalten, ist pro 550 m? BauplatzgréBe (=Geltungsbereich) einem
Laubbaum zu pflanzen. Bei den jeweiligen Pflanzabsténden ist auf die aus-
reichende Entwicklungsféhigkeit der Baumkronen zu achten. Freifldchen
sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (z. B. FuBwege) dienen, grundsatzlich
als Grunfléchen auszubilden. Um eine qualitatsvolle AuBenraumgestaltung
zu gewdbhrleisten, ist im Bauverfahren ein detaillierter AuBenanlageplan vor-
zulegen.

Zu Abs.18 Einfriedungen

Die bestehenden Einfriedungen im Umgebungsbereich weisen Uberwie-
gend licht und luftdurchl&ssige Einfriedungen mit einer Hohe von ca. 1,0-1,5
m auf. Bedingt durch die Nutzungscharakteristik eines Krankenhauses wer-
den licht und luftdurchl@ssige Einfriedungen bis zu einer Ansichtshéhe von
2,0 Meter als nutzungstypisch zugelassen.

Bei Errichtung von lebenden Z&unen entlang der ErschlieBungsstraBen sind
diese mindestens 0,75 m von der GrundstUcksgrenze abzuricken, um eine
allseitige Pflege und den Winterdienst sicherzustellen sowie einen Bewuchs
bis auf die Fahrbahnflaéchen moglichst zu vermeiden.

Zu Abs.19 Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie

PV-Anlagen durfen bei gleicher Neigung in Sattel oder Pultd&cher bzw. bis
zur Hohe der Attika von Flachddchern der Nebengebdude schrég aufge-
standert errichtet werden. Wenn die Module 1,50 Meter von der Attika zu-
rOckspringen, ist eine Erhdhung der Module bis Uber 50 cm OK Attika zul&s-
sig. Die Integration von PV-Modulen in die Fassadenfl&che ist nicht zuldssig.

Zu Abs.20 Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

ErlGduterungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
siehe Punkt 3.6.
ErlGduterungen zu Energieversorgung siehe Punkt 3.7

Zu Abs.21 Meteorwdsser

ErlGduterungen zu Oberflachenwasserverbringung Siehe Punkt 3.8, sowie Bei-
lage 1 - Punkt 4.1

ONORM B 2506-1

Diese ONORM ist ausschlieBlich fir Anlagen zur Versickerung von Regenwas-
ser anzuwenden. Diese ONORM behandelt die Festlegung der Einzugsflé-
chen, die hydraulischen Bemessungsgrundlagen, die Dimension und
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AusfUhrung der einzelnen Anlagenteile, denen hydraulische Wirkungen und
keine qualitativen Reinigungsleistungen zugemessen sind, sowie deren War-
tung. Die ONORM behandelt nicht die Versickerung des Abflusses von Uber-
geordneten Verkehrsfldchen, wie z. B. Autobahnen oder Hauptverkehrssira-
Ben.

ONORM B 2506-2

Diese ONORM behandelt Reinigungsméglichkeiten for die zu versickernden
Regenwdsser. Sofern eine Reinigung dieser Wdasser erforderlich ist, legt diese
ONORM die Anforderungen fir die Bemessung, den Bau und den Betrieb
von Reinigungsanlagen fest. Diese ONORM gilt fUr die Versickerung des Ab-
flusses von Dachflachen, befestigten BodenflGdchen, wie zB Hofen, Zufahr-
ten, Gehwegen, Terrassen, PKW-Abstellfldchen, Lager- und LadeflGchen so-
wie untergeordneten Verkehrsfldchen (Belastung bis 5000 DTV PKW/Tag).
Sie gilt somit nicht fUr die Versickerung des Abflusses von Ubergeordneten
Verkehrsfldchen, wie zB Autobahnen oder HauptverkehrsstraBen. AbflUsse
von Fldchen, auf denen eine Verunreinigung durch Lagerung und/oder
Manipulation wassergefdhrdender Stoffe zu erwarten ist, sind im Allgemei-
nen nicht Gegenstand dieser ONORM; in begrindeten Einzelfdllen entschei-
det Uber die Zuldssigkeit einer Versickerung und Uber erforderliche Siche-
rungs- und ReinigungsmaBnahmen die Behdrde. Die Asnwendung, die hyd-
raulische Bemessung, der Bau und der Betrieb von Regenwassersickeranla-
gen sind in der ONORM B 2506-1 geregelt.

OWAV-RbI. 35

Dieses Regelblatt beschdaftigt sich mit der Einleitung von Niederschlagswds-
sern in

Oberfléchengewdsser. Es enthdlt Empfehlungen zur mengen- und gutema-
Bigen Behandlung von Niederschlagswdassern aus Regenwasserkandlen. Ein-
leitungen aus

der Entlastung von Mischwasserbehandlungsanlagen fallen nicht in diesen
Anwendungsbereich.

In qualitativer Hinsicht handelt es sich dabei um Regenwasser von Dachfla-
chen, Fl&dchen des flieBenden und ruhenden Verkehrs, Lager- und Manipu-
lationsfl&dchen, nicht jedoch von FiGchen, die systematisch durch betriebs-
spezifische Tatigkeiten verunreinigt werden — daher um atmosphdrisches
und gering verschmutztes bis mittel verschmutztes Niederschlagswasser. Bei
der Einleitung von Niederschlagswassern in ein Gewasser sind die qualitati-
ven Einwirkungen durch allenfalls vorhandene Verunreinigungen und durch
hydraulischen Stress bedingte qualitative Beeintrdchtigungen sowie die
hydraulischen Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss zu beurteilen.

OWAV-RbI. 45

Durch das OWAV-Regelblatt 45 ,,Oberfléchenentwésserung durch Versicke-
rung in den Untergrund" aus dem Jahr 2015 wurde fUr Versickerungen ein
Stand der Technik definiert, der im Sinn der Vorgaben des Wasserrechtsge-
setztes einen nachhaltigen Schutz des Grundwassers erwarten 1&sst. FUr die
Planung und AusfGhrung von Versickerungen in der Marktgemeinde Stain-
ach-PUrgg ist das OWAV-RB 45 grundsdtzlich anzuwenden.
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Arbeitsblatt DWA-A 138-1 - Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb

Das Arbeitsblatt zeigt die Herausforderungen auf, welche an eine wasser-
sensitive Zukunftsstadt gestellt werden: BerUcksichtigung des natUrlichen
Wasserhaushalts und Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswas-
sers direkt vor Ort. Das Arbeitsblatt aus 2005 (DWA-A 138) wurde grundle-
gend Uberarbeitet und an die Fortschreibung verwandter Arbeits- und
Merkblatter der DWA (z. B. DWA-A/M 102) angeglichen. Es erkl@rt Planung,
Bau und Betrieb praxisbewdhrter MaBnahmen und Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser. AuBerdem beschreibt es die erforderlichen
hydrogeologischen Randbedingungen sowie MaBnahmen zum Schutz der
Bodenfunktion und des Grundwassers. DWA-A 138-1 betrifft die Entwdsse-
rungssituation innerhalb von Siedlungsgebieten und gilt fUr Niederschlags-
wasser, das aus dem Bereich von befestigten oder bebauten Fldchen ge-
sammelt abflieBt und gezielt in das Boden-Grundwasser-System versickert
wird.

Zu Abs.22 Kinderspielplatze

Die Bestimmungen des steiermdrkischen Baugesetztes wurden in den Be-
bauungsplan Ubernommen. Die Errichtung eines Kinderspielplatzes auf dem
Spitalsgelédnde wird aus raumplanungsfachlicher Sicht ebenfalls empfohlen.
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