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2. Funktionsperiode 07/2020 1 06/2025
GZ.: 009/001-2023/20

Verhandlungsschrift
Nr. 20

Uber die 20. Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Scheifling in der Funktionsperio-
de 2020 bis 2025 gemal Sitzungsplan 2023 am 22. Juni 2023, zu der per E-Mail am 14.06.2023 wie
folgt eingeladen wurde:

Von: Franz Fixl | Marktgemeinde Scheifling
Gesendet: Mittwoch, 14. Juni 2023 15:45
An: Auer Thomas; Brachmayer Josef; Eberdorfer Rudolf; Ebner Heidemarie; Fritz

Erich, Mag.; Gams Patrick, Dipl.-Ing., BSc; Grangl Christina; Grogger Hannes,
Mag.; Hansmann Patrick, Gemeindekassier; Ischowitsch Elke; Karner Bernd,
Ing., BEd; Muhlthaler Jorg, Ing.; Reif Gottfried, Blirgermeister; Ressmann
Ingrid; Schlager Rudolf, MSc, Vizeblirgermeister

Betreff: Einladung und Tagesordnung zur Gemeinderatssitzung am 22.06.2023 um
19.00 Uhr im Marktgemeindeamt Scheifling, Sitzungssaal
Anlagen: Tagesordnung zur 20. Gemeinderatssitzung am 22.06.2023.pdf

Abbildung 1: E-Mail-Einladung zur Gemeinderatssitzung am 22. Juni 2023

Ort, Tag und Stunde des Beginns und der Beendigung der Sitzung:

Ort: Marktgemeindeamt Scheifling, Sitzungssaal
Tag: Donnerstag, 22. Juni 2023
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 21:20 Uhr
Anwesende Gemeinderate (13): Anmerkungen:
Burgermeister Reif Gottfried
Vizeburgermeister Schlager Rudolf, MSc [Schriftfuhrer]
Gemeindekassier Hansmann Patrick
Gemeinderate: Auer Thomas [Schriftfuhrer]
Brachmayer Josef
Ebner Heidemarie [Schriftfuhrer]

Eberdorfer Rudolf

Fritz Erich, Mag.
Grogger Hannes, Mag.
Ischowitsch Elke

Karner Bernd, Ing., BEd [Schriftfhrer]
Muahlthaler Jorg, Ing.
Ressmann Ingrid [Schriftfuhrer]

Abwesende Gemeinderate 1 entschuldigt (2):
Gemeinderate Gams Patrick, Dipl.-Ing., BSc
Grangl Christina

Sonstige Anwesende:
Gemeindesekretar Vb. Franz Fixl [Verhandlungsschrift]
Zuhorer Keine

Vorsitzender:

Birgermeister Gottfried Reif [gesamte Sitzung]
Dringlichkeitsantrage: Keine
Abstimmunag: Erheben einer Hand
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GemaR der den Gemeinderaten mit der Einladung zur heutigen Sitzung per E-Mail am
14.06.2023 ubermittelten Tagesordnung, die gleichzeitig an den Amtstafeln der Marktgemeinde
Scheifling 6ffentlich kundgemacht wurde, ergibt sich folgende

Tagesordnung

I Die Beratung und Beschlussfassung der folgenden Tagesordnungspunkte erfolgt o6f-
fentlich:

1. BegrufRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Bericht des Blrgermeisters
3. Fragestunde

4. Verhandlungsschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates am 4. Mai 2023 (19. Sitzung
in der Funktionsperiode 2020 bis 2025):
a) Beratung und Beschlussfassung Uber eventuelle schriftliche Einwendungen von
Gemeinderatsmitgliedern
b) Genehmigung

5. Prufungsausschuss: Berichte und allfallige Antrage tber:
a) Kassen- und Rechnungspriifung von 01.01. bis 31.05.2023
b) Aktuelle Rickstandsliste
c) Tatigkeit Gemeindevorstand von 01.12.2022 bis 31.05.2023
d) Fuhrparkkosten von 01.05.2015 bis 31.05.2023

6. Familien- und Kulturausschuss: Berichte und allfallige Antrage uber:
a) Erlebnis-Sommerprogramm 2023
b) Sommerferienbetreuung 2023 fir 6- bis 12-Jéhrige

7. Bau- und Gemeindeumweltausschuss: Berichte und allfallige Antrége Uber:
a) StraRensanierungsmaflnahmen 2023, Vergabe von Lieferungen und Leistungen
b) Wasserversorgungsanlagen, Herstellung und Sanierung
c) Kanalisationsanlagen, Herstellung und Sanierung

8. Grenz- und Grundbuchsangelegenheiten, Beratung und Beschlussfassung Uber die
grundbticherliche Durchfiihrung der Vermessungsurkunden des staatlich befugten und
beeideten Ingenieurkonsulenten DI Urbanz,

a) GZ.: 2345 vom 23.03.2023 der KG 65320 Scheifling (Friedhof Scheifling, Bereich
Murwaldweg)

b) GZ.: 2360-M vom 15.05.2023 der KG 65320 Scheifling (Bahnhofstral3e, Bereich
Liegenschaft Dr. Oltean)

c) GZ.: 2310 vom 12.05.2023 der KG 65308 Lind (Larchenweg, Bereich Liegen-
schaft Spindlegger)

d) GZ.: 2310-M vom 12.05.2023 der KG 65308 Lind (Rémerstralie, Bereich Liegen-
schaft Gerhard Weitgasser)

9. Stromlieferungsvertrage fir gemeindeeigene Anlagen und Einrichtungen: Beratung und
Beschlussfassung tUber Angebote ab dem Jahre 2024

10. Zweitwohnsitz- und Wohnungsleerstandsabgabe: Beschlussfassung Uber die Begrin-
dung der Abgabens2tze in H°he von 0 7,
16.03.2023 unter Tagesordnungspunkt 14. festgelegt wurden

11. Darlehensvertrage: Berichte, Beratung und Beschlussfassung tber

a) Annahme der Angebote der Raiffeisenbank Murau Uber die Verbesserung der
Konditionen bei den Darlehen
(1) IBAN AT75 3840 2000 0008 6033 (Kanal- und Stral3enbau)
(2) IBAN AT83 3840 2000 0008 9284 (Wasserversorgungsanlage)
(3) IBAN AT61 3840 2000 0008 9292 (Amtshaus)

b) Neue Vertrdge und Konditionsédnderungen zu den unter vorstehenden Punkt a)
angeflihrten Darlehen
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12. Wirtschaftsprojekt AMur auer Eur of: Beratung u
Gutscheinmodell fur den gesamten Bezirk Murau

13. nderung des ¥rtlichen Entwi ckuutnrgiskomnrze pGewe A

Verfahrensfall 1.01, Beratung und Beschlussfassung Uber:

a) Einwendungen

b) Stellungnahmen

c) Endbeschluss

d) Aufhebung des Gemeinderatsbeschlusses vom 16.03.2023 aufgrund der Ein-
wendung des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 13, GZ:
ABT13-72968/2023-7, vom 31.05.2023

14. Flachenwidmungsplan- nder ung AWi nterf, Ver fahrensfall
schlussfassung Uber einen neuerlichen [2.] Endbeschluss aufgrund der Mangelmittei-
lung des Amtes der Steierméarkischen Landesregierung, Abteilung 13, GZ: ABT13-
587108/2022-11, vom 31.05.2023

15.  Allfalliges

Il. Die Beratung und Beschlussfassung der folgenden Tagesordnungspunkte erfolgt nicht
offentlich:

16. Beratung und Beschlussfassung in Personalangelegenheiten
a) Ubernahme Kindergartenpersonal Pfarrkindergarten Scheifling
b) Aufnahme Gemeindearbeiter
C) Allfalliges

Die vorstehenden Tagesordnungspunkte wurden in der angefuhrten Reihenfolge verhandelt,
die Abstimmung Uber die gestellten Antrage erfolgte durch Erheben einer Hand.

DURCHFUHRUNG UND BESCHLUSSE

Tagesordnungspunkt 1.

Birgermeister Gottfried Reif begrif3t die Anwesenden und stellt fest, dass die Beschlussfahig-
keit aufgrund der Anwesenheit von 13 der 15 Gemeinderéate gegeben ist i die Gemeinderate Dipl.-Ing.
Patrick Gams, BSc und Christina Grangl haben ihr Fernbleiben entschuldigt.

Tagesordnungspunkt 2.

Birgermeister Gottfried Reif berichtet Uber nachstehende wesentliche Termine und Aktivitaten
seit der Gemeinderatssitzung am 4. Mai 2023:

1 Birgerversammlung
12.05.2023
Um die 50 Personen waren im Mehrzwecksaal der Mittelschule anwesend i ein Uber-
blick Gber die finanzielle Lage der Marktgemeinde Scheifling wurde von ihm und die
Neugestaltung des Marktplatzes von der Holzwelt Murau und der Landentwicklung
Steiermark prasentiert, erwahnenswerte Birger-Diskussionsbeitrage: Notwendigkeit der
Herstellung einer Gehwegverbindung in den Gewerbepark Scheifling und der Vor-
schlag, die Wasser-, Kanal- und Mullgebihren zu erhdéhen (aufgrund der hohen Inflati-
on).

i FelRnachbachverbauung Puchfeld
22.05.2023
Uber die diesbeziigliche Besprechung wird er unter Tagesordnungspunkt 7. der heuti-
gen Gemeinderatssitzung (Bau- und Gemeindeumweltausschuss) ausfihrlich berichten.
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1 StraRensanierungsprogramm 2023
25.05.2023
Uber die diesbeziigliche Besprechung mit Herrn Dipl.-Ing. Ulrich Wohlmuther vom Amt
der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 7 i Gemeinden, Wahlen und landli-
cher Wegebau, Bereichsleitung Bauausfihrung Nord, AufRenstelle Scheifling, wird er
unter Tagesordnungspunkt 7. der heutigen Gemeinderatssitzung (Bau- und Gemein-
deumweltausschuss) ausfuhrlich berichten.

1 Radverkehrskonzept
02.06.2023
Besprechung mit Verkehrsplaner Dipl.-Ing. Andreas Kéafer Uber die Realisierung des
Radverkehrskonzeptes (beauftragt gemafl Gemeinderatsbeschluss vom 4. Mai 2023) i
Hauptthemen dabei waren die Gehsteiggestaltung in der Bahnhofstrale und die Her-
stellung einer fu3laufigen Verbindung Uber die Murtal StraRe (B96) in den Gewerbepark
mit Querungshilfe.

1 Schulassistenz Volksschule
05.06.2023
Die in der letzten Gemeinderatssitzung am 4. Mai 2023 aufgrund der Anfrage von Ge-
meinderat Thomas Auer thematisierte Problematik wurde mit den Eltern des Kindes
sowie Volksschuldirektorin Almut Rauter besprochen und einvernehmlich gel6st 1 das
Kind wird bis auf weiteres die VS/ASO Judenburg-Stadt besuchen und von der Lebens-
hilfe Judenburg betreut. Generell zu den Schulassistenzen/Pflegepersonen: Diese Ta-
tigkeiten werden von Gemeinden grof3tenteils an Organisationen wie Lebenshilfe oder
Caritas ausgelagert i denn Gemeinden wie z. B. Scheifling haben jéhrlich das Risiko,
das aufgrund von Bescheiden des Sozialhilfeverbandes (jeweils fur ein Schuljahr) an-
gestellte Personal nicht entsprechend beschaftigen zu kénnen.

1 Glasfaserausbau Richtung Mittelschule
06.06.2023
Trassenbegehung mit der bauausfihrenden Fa. Porr, 8811 Scheifling, von der Schul-
gasse (Parkplatz Kindergarten) Giber den Filibertsteig und Waldbachweg zur Mittelschu-
le i dabei wurde vereinbart, dass vom nicht mehr benétigten Beachvolleyballplatz im
Mittelschule-Areal der Sand fur den Einbau der Glasfaserleitungen verwendet wird und
daher nicht abtransportiert werden muss.

Sonstiges:

T Die Sanierung der Quel |l abl eistihdenEpdphaserderEeg-ger A i n
tigstellung i ein wesentlicher Beitrag fur die zukiinftige Trinkwasserversorgung.

T Die StralRensanierungsarbeiten (Frostschaden/Schlaglécher) werden nachste Woche
von der Fa. Porr, 8811 Scheifling, fortgesetzt.

T Der ab Juni 2023 fir den Badeteich vorgesehene Bademeister konnte seinen Dienst
aufgrund gesundheitlicher Probleme nicht antreten. Trotz intensiver Bemiihungen seit
Herbst 2022 (Zeitungsinserate, Bekanntmachung in Schulen, Personalreserve von an-
deren Schwimmbadbetreibern) konnte bisher kein Bademeister gefunden werden. Zum
Wochenende wird der Badeteich Lind getffnet, ab Mitte Juli 2023 kann ein Bademeister
aus der Gemeinde Teufenbach-Katsch angestellt werden, der auch in Zukunft tatig sein
kénnte. Obwohl derzeit bei den Gemeindearbeitern Personalknappheit herrscht, konnte
der Badeteich Lind T auch mit Hilfe von Asylanten, die max. 20 Stunden im Monat zu je
U 5,00 arbeiten dirfen 1 fur die Badesaison 2023 entsprechend hergerichtet werden.

T Mah- bzw. Griinraumpflegearbeiten waren im Mai aufgrund von Regenwetter und feh-
lendem Personal von GEGKO = Gemeinniitziger Verein, der Gemeinden mit arbeits-
marktfernen Personen bei einfachen Arbeiten wie Griinraumpflege, Reinigung usw. im
Vorjahr bis Mitte Juni mit ca. 500 Arbeitsstunden unterstiitzte i fast nicht mdglich, au-
Berdem mussten zusatzlich die Bereiche um die Wasserhochbehalter und Quellsam-
melschachte entsprechend ausgemaht werden.

T Am Montag, den 19. Juni 2023 hat ein zuséatzlicher Gemeindearbeiter mit Vollbeschéfti-
gung (40,0 Wochenstunden) seinen Dienst bei der Marktgemeinde Scheifling aufge-
nommen (Gemeindearbeiter Gerhard Hasler mit einem Beschéftigungsausmal® von
20,0 Wochenstunden geht am 1. September 2023 in Pension).

T Gemeindearbeiter Thomas Suppan hat in der Vorwoche den Wassermeisterkurs absol-
viert und die Wassermeisterpriifung bestanden.

T Bei der Wasserversorgungsanlage sind Investitionen fiir die Anpassung an den Stand
der Technik, z. B. bei den Wasserhochbehaltern-Fernwirkungsanlagen, erforderlich.

T Wildbachbegehungen mit Dokumentation werden demnéchst durchgefihrt.
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[Dauer 4 Minuten] Tagesordnungspunkt 3. [19:137 19:17 Uhr]

Anfrage Gemeindekassier Patrick Hansmann an Birgermeister Gottfried Reif:

[Loch in der Umz&unung Volksschule]

i Wann wird das Loch in der Umz&unung der Volksschule Scheifling repariert (ca. 1 m?
im Maschendrahtzaun Richtung B317)?

Antwort Blrgermeister Gottfried Reif:

T Eine Firma wurde bereits beauftragt, das Loch in der Umz&unung der Volksschule
Scheifling (ca. 1 m2 im Maschendrahtzaun Richtung B317, derzeit provisorisch mit einer
Plane verschlossen) entsprechend zu reparieren.

Anfragen Gemeinderat Josef Brachmayer an Burgermeister Gottfried Reif:

[Umkehrplatz Fel3nach / Baggerarbeiten)

1. Wann wird der 6ffentliche Umkehrplatz in der Unteren FeBnach entsprechend gereinigt
und beschildert?

2. Warum wird fir Baggerarbeiten nicht die Bio-Warme Scheifling GmbH beauftragt (kos-
tenglnstiger Bagger samt Arbeiter sind vorhanden)?

Antworten Burgermeister Gottfried Reif:

Zu 1. Der offentliche Umkehrplatz in der Unteren Fef3nach wird entsprechend gereinigt und
beschildert, wenn die Personalengpéasse bei den Gemeindearbeitern geldst sind.

Zu 2. Die Bio-Warme Scheifling GmbH wird immer dann von der Gemeinde mit Baggerarbei-
ten beauftragt, wenn hiefir der Bagger der Bio-Warme Scheifling GmbH einsetzbar ist
und ein nicht sehr groRer Bagger (25-Tonnen) bendtigt wird.

Zur Gemeindearbeiter-Problematik gibt Birgermeister Gottfried im Anschluss noch bekannt,

dass

1 die Aufnahme eines weiteren Gemeindearbeiters erforderlich sei (Ernst Fritz wird An-
fang des Jahres 2024 in Pension gehen) i er ersucht, ihn dabei zu unterstiitzen, da
diesbeziigliche Ausschreibungen nicht (mehr) erfolgreich wéaren (der im Juni angestellte
Gemeindearbeiter hat sich auch auf Eigeninitiative gemeldet),

i es fir ihn nicht angenehm ware, wenn er andauernd mit Kritik aus der Bevoélkerung we-
gen der Grunraumpflege (Friedhof, 6ffentliche Platze, Boschungen usw.) konfrontiert
wird und

i es ihm selbst am liebsten wére, wenn die Griinraumpflege ordnungsgeman funktionie-
ren wirde.

Tagesordnungspunkt 4.

Burgermeister Gottfried Reif gibt bekannt, dass die vorlaufige Verhandlungsschrift Gber die

Sitzung des Gemeinderates am 4. Mai 2023 (19. Sitzung in der Funktionsperiode 2020 bis 2025) von
Franz Fixl verfasst und allen Gemeinderaten tUbermittelt wurde. Bilrgermeister Gottfried Reif stellt
daraufhin fest, dass

a)

b)

keine schriftichen Einwendungen von Gemeinderatsmitgliedern gegen die vorlaufige Ver-
handlungsschrift Gber die Gemeinderatssitzung am 4. Mai 2023 eingebracht wurden und da-
her

die vorlaufige Verhandlungsschrift Giber die Gemeinderatssitzung vom 4. Mai 2023 als geneh-
migt gilt.

Tagesordnungspunkt 5.

Der Obmann des Priifungsausschusses Gemeinderat Thomas Auer berichtet Uber die Pri-

fungsausschusssitzung vom 19. Juni 2023 wie folgt:
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a) Kassen- und Rechnungsprifung von 01.01. bis 31.05.2023:

Von den anwesenden Mitgliedern wurden die Belege der operativen Gebarung, der investiven

Gebarung und der Finanzierungstétigkeit von 1. Janner bis 31. Mai 2023 nach den gefiihrten

Journalen der EDV-Anlage Uberpruft.

Feststellungen:

A Die Uberpriifung anhand der vorgelegten Unterlagen ergaben keine Unstimmigkeiten,
samtliche Belege wurden verbucht vorgefunden.

A Auf Belege fehlende Unterschriften wurden vom anwesenden Birgermeister und Kas-
sier nachgeholt.

A Kassenbestand (Istbestand) per 31.05.2023:

[ G Anmerkungen
Bargeld 60,00 Mit Standesamtskasse
Gutscheinabwicklung Steiermarkische 3.805,36 AT47 2081 5161 0000 0799
Girokonto Raiffeisenbank 64.889,90 AT18 3840 2000 0000 9944
Girokonto Steierméarkische 18.632,34  AT49 2081 5161 0000 0666
Gutscheinabwicklung Raiffeisenbank 2.775,00 AT72 3840 2000 0003 1088
90.162,60
A Rucklagen (Sparbiicher) per 31.05.2023:
[ 0 Anmerkungen
Kautionen Gemeindewohnhauser 39.771,86 Von Mietern
Instandhaltung Gemeindewohnhauser 273.996,36
Leasing-Restwert Volksschule 30.627,54  Fir Abfinanzierung
Erhaltungsricklage Kanal/Klaranlage 115.346,59
Erhaltungsricklage Wasserversorgung 64.457,91
Haushaltriicklage 1.626,72
Sozialfonds-Ricklage 2.825,81 Vormals Sitzungsgelder
Leasing-Restwert Freisambad 95,88 Guthaben bei Immorent
528.748,67
b) Aktuelle Riickstandsliste:

Von den anwesenden Mitgliedern des Priifungsausschusses wurde die Rickstandsliste vom

19.06.2023 durchgesehen, Uber die Zahlungsmoral und das Verhalten einzelner Schuldner

ausfuhrlich diskutiert und dabei festgestellt, dass sich die offenen Forderungen gegenuber

dem 31.12.2022 wie folgt &nderten:

A Forderungen (ohne KPC-Forderungen):

19.06.2023 31.12.2022 Differenz
Aus Lieferungen und Leistungen 44.059,58 48.915,46 -4.855,88
(Mieten, Elternbeitrége usw.)
Aus Gemeindeabgaben
(Wasser-, Kanal- gnd Millgebihren usw.) 80.121,81 83.962,99 -3.841,18
124.181,39 132.878,45 -8.697,06

Feststellungen:

A Bei den Gemeindeabgaben sind Stundungen mit einem Zinssatz von 6 % in H6he von
i ns g e s%1813,160enthalten, die bereits fallig gewesen sind. Mit den Schuldnern
sind unverzuglich Gesprache uber die weitere Vorgangsweise aufzunehmen.

c) Tatigkeit Gemeindevorstand von 01.12.2022 bis 31.05.2023:

Die Uberpriifung der Tatigkeiten des Gemeindevorstandes und die Uberpriifung der Be-

schliisse von 1. Dezember 2022 bis 31. Mai 2023 ergeben:

Feststellungen:

A Sitzungstatigkeit und Tagesordnungspunkte:

Sitzung am Protokoll Nr. Tagesordnungspunkte Unterpunkte
06.12.2022 24 7 5
16.01.2023 25 7 6
06.03.2023 26 8 15
24.04.2023 27 7 8
4 Sitzungen 29 34

A DieWertgrenzen, ausgehend v oHrgethisvoranSchlageseGe-AEr t r 2 g
samthaushaltidi im Voranschlag f¢r das Haushalts
U 7.457.500,00 fur
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- dieVergabevon Subventi one n4.91500,0Rertr&gentreHdhe vain
ma x .10.0D0,00 vom Gemeinderat und
- die Vergabe von Lieferungen und Leistungen sowie der Erwerb und die VerauRle-
rung von beweglichen 78576(0en = 1,0 % bzw.
wurden eingehalten.

d) Fuhrparkkosten von 01.05.2015 bis 31.05.2023:
Die Reparatur- und Servicekosten der Gemeindefahrzeuge Traktor Geotrac 83 (81 PS /
60,7 kW), Traktor Geotrac 94 Lindner Geo 94 (102 PS / 75 kW), Traktor John Deere 2027R
(27 PS / 19 kW), VW-Pritsche und Tankwagen Steyr wurden geprift und dabei folgendes
festgestellt:

1. Traktor Geotrac 83 (81 PS /60,7 kW)
Die Reparatur- und Servicekosten fur diese sehr gunstig erworbene gebrauchte Ma-
schine bewe g eld00seiBettiebsstinde imiRahmen OKL-Richtlinien (Ma-
schinenselbstkostenberechnung).

2. Traktor Geotrac 94 Lindner Geo 94 (102 PS /75 kW)
Die Reparatur-und Ser vi cekost en 10,@0\eeBgtechsstundeqihkl. eni t U
nes Unf al2l0a),00iosdten, Klage lauft Gber den Kostenersatz eines Teilbetra-
ges) im Rahmen der OKL-Richtlinien (Maschinenselbstkostenberechnung).

3. Traktor John Deere 2027R (27 PS / 19 kW)
Die Reparatur-und Servi cekost en 1b,@0jeeBgtechsstendeanmRami t
men der OKL-Richtlinien (Maschinenselbstkostenberechnung) i dieser Traktor sollte im
Sommer jedoch vermehrt eingesetzt werden.

4, VW-Pritsche
Dieses Fahrzeug ist bereits 18 Jahre alt, die Reparaturkosten sind entsprechend hoch.
Daher sollte die Anschaffung eines geeigneten Gelandefahrzeuges geprift werden 1
Kost e n  ma %0.060z00, Anirag auf Bedarfszuweisungsmittel wird gestellt.

5. Tankwagen Steyr
Dieses Fahr zeug wurld.00,00iinteined Spediatamhangemmitirrak-
torbetrieb fur samtliche Pumparbeiten (Kanalpumpstationen, Spulung von Stral3en-
durchlassen) umgebaut i Vorteil: keine Pickerl-Uberprifungen mehr, ein neues Druck-

Pumpfass h2tte RDBOt0O@verursachh ca. U

Zur Kenntnis genommen

Tagesordnungspunkt 6.

Die nachstehenden Tagesordnungspunkte und Themen wurden in der Sitzung des Familien-
und Kulturausschusses am Dienstag, den 6. Juni 2023 ausfuhrlich durchbesprochen.

a) Erlebnis-Sommerprogramm 2023:
Der Obmann des Familien- und Kulturausschusses, Gemeinderat Mag. Hannes Grogger be-
richtet, dass zusatzlich zum Kindersommer-Programm, das in der Region Scheifling, Nieder-
wolz und Teufenbach-Katsch angeboten wird, zuséatzlich folgende Aktivitaten in den Sommer-
ferien 2023 nur in Scheifling stattfinden sollen:
1. Tenniskurs des TEV Scheifling
10.07.-21.07.
Der Tennisverein Scheifling bietet auch heuer wieder in der 1. und 2. Sommerferienwo-
che Tenniskurse an. Auch Einzelstunden sind mgglich!
2. Besuch der Freiwilligen Feuerwehr:
17.07.
Fuhrung durch das Risthaus der Freiwilligen Feuerwehr und Besichtigung der Einsatz-
fahrzeuge und Feuerwehrgerate mit Vorfihrungen
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3. Instrumentenvorstellung Musikverein Scheifling-St. Lorenzen:
28.07.
Kennenlernen und Ausprobieren unterschiedlicher Instrumente, Instrumente basteln,
Instrumentenquiz, gemeinsames Musizieren im Probelokal des Musikvereines

4. Lesefrihstick:

19.08.

Fir Kinder von 4 bis 12 Jahren in der Bibliothek der Mittelschule Scheifling
5. Besuch der Polizeiinspektion Scheifling:

28.08. (Vormittag)
Einblicke in das Berufsleben und die Ausristung eines Polizisten, fur alle Kinder ab 6
Jahren

6. Ich sehe was, was du nicht siehst:
28.08. (Nachmittag)
An diesem Nachmittag werden Kinder von den Humanenergetikern Alexandra Sperl
und Paul Resch in das Reich der Natur- und Elementarwesen begleitet i aul3erdem gibt
es Korperibungen, Traumreisen, basteln mit und in der Natur und ein gemeinsames
Feuerritual

7. Beachvolleyball-Training
10.07.-10.09. (jeden Sonntag)
Fur Kinder (Anfanger und Fortgeschrittene) ab 10 Jahren

Zur Kenntnis genommen

b) Sommerferienbetreuung 2023 fir 6- bis 12-Jahrige:

Der Obmann des Familien- und Kulturausschusses, Gemeinderat Mag. Hannes Grogger be-

richtet wie folgt:

1. Kinder-Sommer-Programm [KISO] 2023:
10.07.-10.09.
Nach heutigem Stand werden an diesem sehr abwechslungsreichen Programm geman
vorliegendem Folder insgesamt 38 Kinder aus den Gemeinden Scheifling (16), Teufen-
bach-Katsch (19), Niederwélz (0), Oberwoélz (2) und Neumarkt in der Steiermark (1) teil-
nehmen.

2. Sommerkindergarten 2023:
Im Gemeindekindergarten Scheifling (alterserweiterte Gruppe) wird in den ersten 5 Fe-
rienwochen wieder ein Sommerkindergarten wie folgt gefiihrt:

1. Ferienwoche (10.07.-14.07.) 10 Kinder
2. Ferienwoche (17.07.-21.07.) 11 Kinder
3. Ferienwoche (24.07.-28.07.) 10 Kinder
4. Ferienwoche (31.07.-04.08.) 11 Kinder
5. Ferienwoche (07.08.-11.08.) 10 Kinder

Zur Kenntnis genommen

Tagesordnungspunkt 7.

HochwasserschutzmalRhahmen
T Puchfeld/Scheifling
Birgermeister Gottfried Reif prasentiert visuell das aufgrund des Hochwassers im Jahre
2020 vom Ingenieurbiro fiur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft i Dipl.-Ing. Rauter,
MSc, aufgrund von Simulierungen erstelite Pr oj ekt AHochwasserschut z S
nachbach/Doppelbachiimit den geplanten Baumal3nahmen (Briicken- und Mauersanie-
rungen, neue Durchlasse und Stege, neue Verbauungsmauern und eine Bachverlegung
zum Schutz von Objekten usw.) am Doppelbach von der Gemeindegrenze in der KG
Puchfeld bis zur Miindung in den FeRBnachbach und am FeRnachbach in der KG Scheif-
ling bis zur Miindung in die Mur.
Dieses AMillionenprojektiA muss noch beim Mini
Realisierung samt Finanzierung ist in den nachsten 5 Jahren nicht zu rechnen.
T St. Lorenzen
Gemeinderat Mag. Erich Fritz weist darauf hin, dass bei Realisierung der Hochwasser-
schutzmaflinahmen in den Ortsteilen Puchfeld/Scheifling auch die Hochwasserschutz-
probleme beim Waldbach im Ortsteil St. Lorenzen/Oberdorf beseitigt werden sollten.
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Birgermeister Gottfried Reif teilt hierzu mit, dass es bereits ein diesbeziigliches Projekt
mi t Kosten um mindestens G 2,0 Mio.
werden soll.

Danach werden die nachstehenden Tagesordnungspunkte und Themen i die in der Sitzung

des Bau- und Gemeindeumweltausschusses am Dienstag, den 15. Juni 2023 ausfihrlich durchbe-
sprochen wurden i wie folgt abgehandelt:

a)

b)

StralRensanierungsmallnahmen 2023, Vergabe von Lieferungen und Leistungen
Birgermeister Gottfried Reif teilt mit, dass am 25.05.2023 eine Besprechung mit Herrn Dipl.-
Ing. Ulrich Wohlmuther vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 7 i Ge-
meinden, Wahlen und landlicher Wegebau, Uber die von der Fa. Porr, 8811 Scheifling, vorge-
legten Angebote

SchloR¥feld (B96 Richtung Fa. Zeman)

Wiesenweg (B317 bis Christopherusweg)

mit der Bitte um Uberpriifung der Preise auf Angemessenheit stattgefunden hat und daraufhin
nachstehendes E-Mail vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 7 i Ge-
meinden, Wahlen und landlicher Wegebau vom 15. Juni 2023, verfasst von Dipl.-Ing. Ulrich
Wohimuther, Ubermittelt wurde:

[ €]

Am 31. Mai 2023 fand mit Vertretern der Fa. Porr (Hr. Sattler), Kogler (A7) und mir eine Bege-
hung der 5 Bauvorhaben statt. Bei dieser Begehung wurden die BaumalRnahmen festgelegt
und die Massen grob ermittelt. Von der Fa. Porr wurden aufgrund dieser Begehung neue An-
gebote am 14.06.2023 erstellt und der AuRenstelle Scheifling (A7) Gbermittelt. Es sind Ange-
bote, Seite 1, angefugt. Es wurden die Einheitspreise geprift und als angemessen angese-
hen. Die neuen Angebotssummen vom 14.06.2023 weichen von den alten Angebotssumme
vom 06.03.2023 ab: Grinde: andere Sanierungsmaf3nahmen, unterschiedliche Massen und
Einheitspreise. Abgerechnet wird nach tatsdchlichen Massen. Die Gemeinde Scheifling kann
die Vergabe der Bauvorhaben beschlieen. Es wird ersucht um weitere Vorgangsweise.

[ €]

Die daraufhin von Birgermeister Gottfried Reif gestellten Antrage, der Gemeinderat wolle be-
schliel3en,

A nachstehende Straf3ensanierungsmafRnahmen an die Fa. Porr, 8811 Scheifling, wie
folgt zu vergeben 1 abgerechnet wird nach den tatséchlich erbrachten Lieferungen und
Leistungen, die Finanzierung erfolgt mit Bedarfszuweisungsmitteln 2023 des Landes

1. AufschlieBung Gewerbepark Fa. Zeman
2. Murwaldweg (Greimblick Nord)

3. UrtlstralRe

4. Schrattenbergstralie

5.

6.

mi

Steiermark in H°he von G 75.000,00 und
Investitionsprogramm [KIP] 2023i n H° he von G 111.600, 00:
Bauvorhaben Angebot Fa. Porr  Technische Daten Brutto [ G
AufschlielBung Gewerbepark Nr. 23SLB0195 Ausbaulange 85,0m 37.036.01
76 (Fa. Zeman) vom 14.06.2023 Fahrbahnbreite 3,5m e
Greimblick Nord Aufschlie- Nr. 23SLB0193 Ausbaulange 133,0m 33.426 31
Bung Siedlung (Murwaldweg)  vom 14.06.2023 Fahrbahnbreite 35m e
Nr. 23SLB0192 Ausbaulédnge 250,0 m
Urtistrae 101 vom 14.06.2023  Fahrbahnbreite ~ 3.5m 0012974
Schrattenbergweg 102 bzw. Nr. 23SLB0191 Ausbaulédnge 250,0 m 55.837 34
-stral3e vom 14.06.2023 Fahrbahnbreite 3,5m ’ !
SchloRfeld 52 (B96 Richtung Nr. 23SLB0194 Ausbaulange 110,0 m 32 234 62
Fa. Zeman) vom 14.06.2023 Fahrbahnbreite 6,0-9,0 m e
245.264,02

>

den Weidenweg im Ortsteil Lind 7 wie bereits seit Jahren geplant i im Jahre 2023 in
Zusammenarbeit mit der Agrartechnischen Abteilung des Landes Steiermark mit einer
Steinschlichtung entlang der Liegenschaft Schwab kostenglinstig zu sanieren,

werden angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

Wasserversorgungsanlagen, Herstellung und Sanierung:
WVA Hasler Puchfeld
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Der von Birgermeister Gottfried Reif gestellte Antrag, der Gemeinderat wolle aufgrund der

Empfehlung der Bezirkshauptmannschaft Murau, Dr. Gernot Esterl, den Grundsatzbeschluss

fassen, dass

A beziigichderWasser ver sor gungs anl ame BeAieksichtigung alle?
aufrechten Vertrdge ehestmdglich Variantenuntersuchungen (Zusammenschluss mit
der offentlichen Wasserversorgungsanlage Scheifling oder Griindung einer neuen Was-
sergenossenschaft) mit Kostenerhebungen und Finanzierungsplanen (Gebuhrenzahler
durfen dadurch nicht belastet werden) in Zusammenarbeit mit der Abteilung 7 beim Amt
der Steierméarkischen Landesregierung in Angriff genommen werden,

wird angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

c) Kanalisationsanlagen, Herstellung und Sanierung:

ABA Puchfeld

Der von Birgermeister Gottfried Reif gestellte Antrag, der Gemeinderat wolle beschliel3en,

A die Fa. Porr, 8811 Scheifling, mit den Lieferungen und Leistungen zur Herstellung einer
offentlichen Kanalisationsanlage fir d as B a u v o AufisehtieBumg Pudkfeldi ge-
mald Angebot Nr. 23SLB0177 vom 25.05.2023z um Pr ei s \Wa760,0N rutbe-
auftragen,

wird angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 8.

a) Vermessungsurkunden des staatlich befugten und beeideten Ingenieurkonsulenten DI
Urbanz GZ.: 2345 vom 23.03.2023 der KG 65320 Scheifling (Friedhof Scheifling, Bereich
Murwaldweg)

Der Antrag von Birgermeister Gottfried Reif, der Gemeinderat wolle auf Grundlage der ge-

genstandlichen Vermessungsurkunde folgende Beschliisse fassen:

A Zu- und Abschreibungen aller Trennstiicke zum und vom Besitz der Gemeinde geman
Anderungsausweis (Teilung im Eigenbesitz, Notar oder Rechtsanwalt erforderlich),

A Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die neu geschaffenen Grundstiicke geman An-
derungsausweis und

A Ubernahme aller Kosten fiir die Planerstellung und grundbiicherliche Durchfiihrung (ca.
G 1.500,00),

wird angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

b) Vermessungsurkunden des staatlich befugten und beeideten Ingenieurkonsulenten DI
Urbanz GZ.: 2360-M vom 15.05.2023 der KG 65320 Scheifling (Bahnhofstrafle, Bereich
Liegenschaft Dr. Oltean)

Der Antrag von Burgermeister Gottfried Reif, der Gemeinderat wolle auf Grundlage der ge-

genstandlichen Vermessungsurkunde folgende Beschlisse fassen:

A Mappenberichtigung gemaf Anderungsausweis und

A Ubernahme aller Kosten fiir die Planerstellung und grundbiicherliche Durchfiihrung (ca.
G 1.500,00),

wird angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

c) Vermessungsurkunden des staatlich befugten und beeideten Ingenieurkonsulenten DI
Urbanz GZ.: 2310 vom 12.05.2023 der KG 65308 Lind (Larchenweg, Bereich Liegen-
schaft Spindlegger)

Der Antrag von Birgermeister Gottfried Reif, der Gemeinderat wolle auf Grundlage der ge-

genstandlichen Vermessungsurkunde folgende Beschlisse fassen:

A Widmung bzw. Entwidmung aller Trennstiicke gemaR Anderungsausweis, die dem Of-
fentlichen Gut zu- bzw. abgeschrieben werden sowie deren Kundmachung,
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A Zu- und Abschreibungen aller Trennstiicke zum und vom Offentlichen Gut bzw. dem
Besitz der Gemeinde gemal Anderungsausweis,

A Bezahl ung ei ne $30P e e?férden Zuwachs zim Offentlichen Gut aus
dem Grundstick Nr. 67/12 der KG 65308 Lind (Eigentumer Spindlegger), das sind
U 726,00 fur 22,0 mz,

A Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die neu geschaffenen Grundstiicke gemaR An-
derungsausweis,

A Beantragung der Verblcherung des Planes gemal § 15 LTG beim Vermessungsamt
und

A Ubernahme aller Kosten fiir die Planerstellung und grundbiicherliche Durchfiihrung (ca.
0 1.300,00),

wird angenommen.
Beschlussergebnis: einstimmig

d) Vermessungsurkunden des staatlich befugten und beeideten Ingenieurkonsulenten DI
Urbanz GZ.: 2310-M vom 12.05.2023 der KG 65308 Lind (Romerstrale, Bereich Liegen-
schaft Gerhard Weitgasser)

Der Antrag von Birgermeister Gottfried Reif, der Gemeinderat wolle auf Grundlage der ge-
genstandlichen Vermessungsurkunde folgende Beschliisse fassen:
A Mappenberichtigung gemaR Anderungsausweis und

A Ubernahme aller Kosten fiir die Planerstellung und grundbiicherliche Durchfiihrung (ca.
G 700,00),

wird angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 9.

Birgermeister Gottfried Reif berichtet, dass nachstehende Angebote von Stromlieferanten

vorgelegt wurden:

i E-Werk Schdder méchte gemanR E-Mail vom 19. Juni 2023 aufgrund der fallenden Prei-
se fur das Jahr 2024 noch keinen Fixpreis, sondern zu einem spateren Zeitpunkt einen
Preis deutlich unter 20 Cent/kWh erzielen

i Energie Steiermark, 8010 Graz gemal3 E-Mail vom 21. Juni 2023 von 01.01.2024 bis
31.12.2024 einen Preis von netto 18,839 Cent/kWh

i Stadtwerke Judenburg geman E-Mail vom 21. Juni 2023 von 01.01.2024 bis 31.12.2024
einen Preis von netto 18,79 Cent/kWh und fur das Jahr 2025 einen Preis von netto
16,25 Cent/kWh

Daraufhin wird festgestellt, dass die Strompreise noch in Bewegung nach unten sind und der

von Birgermeister Gottfried Reif gestellte Antrag, der Gemeinderat wolle beschliel3en,

A mit den Stadtwerken Judenburg einen Stromliefervertrag fur das Jahr 2024 abzuschlie-
3en, dabei jedoch die Preisentwicklung noch zu beobachten und den Nettopreis je kWh
erst dann zu fixieren, wenn absehbar ist, dass der Strompreis nicht mehr sinkt, sondern
steigt,

wird angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 10.

Burgermeister Gottfried Reif berichtet, dass

T die in der Gemeinderatssitzung vom 16.03.2023 beschlossene Zweitwohnsitz- und
Wohnungsleerstandsabgabeordnung von der Abteilung 7 beim Amt der Steiermérki-
schen Landesregierung geprift und mit Schreiben vom 07.06.2023, GZ: ABTO7-
86085/2023-2 zur Kenntnis genommen wurde, jedoch

T di e md,00 fesigelegte Abgabenhéhe zur Nachvollziehbarkeit der VerhaltnismaRig-
keit noch zu begrinden ist.
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Die daraufhin von Blrgermeister Gottfried Reif gestellten Antrdge, der Gemeinderat wolle die
in der Gemeinderatssitzung vom 16.03.2023 unter Tagesordnungspunkt 14. Fur die Zweitwohnsitz-
und f¢r die Wohnungsl eerstandsabgabe f e&k00ygiefolgggt en Ab
begriinden, werden angenommen:

1. Zweitwohnsitzabgabe:

In der Marktgemeinde Scheifling betragen

11 derdurchschnittliche Ver keh499Wje ma[Quelle:rStatistike gens ch
Austria, Immobilien-Durchschnittspreise (Karte), durchschnittlicher Baugrundstiickspreis
2015-2021, Datenstand vom 30.05.2022] und

1.2 die jahrliche finanzielle Belastung durc h  Zwe i t wahb.683,87 t(Berechniing laut
Gemeinderatsbeschluss vom 16.03.2023: Wohnsitzmeldungen am 16.03.3023 anhand
der Daten des Zentralen Melderegisters (ZMR) insgesamt 2.370, davon 215 Zweit-
wohnsitze ergibt einen Anteil von 9,07 %, Infrastrukturkosten im Jahre 2022 insgesamt
ut282.611,58, davon einen Anteil v26.63287).07 % f ¢r

Gemal3 Schreiben des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 7 vom

29.11.2022, GZ: ABT07-553518/2022-341, sind beide Parameter jeweils einer Kategorie zu-

zuordnen und fir die Abgabenhdhe unter Beachtung der nachstehenden Ausfiihrungen eine

Abgabenkategorie festzulegen:

Kategorie 1 Kategorie 2 Kategorie 3
Verkehrswert der Liegenschaften ber 55 4 bi unter
(Durchschnitt) ¢
Flnanz_lelle Belastung durch Zweit- cber 55 10.000 bi s unter 1
wohnsitze
Abgabensétze 9 bis 7 big 5 bi g
Da in der Mar kt gemeinde Scheifling diédE0Med Kehr s we

unddiej 2 hrl i chen Bel astungen 266328hmBuckschhittsloereichs i t z e mi
(Kategorie 2) gemal angefiihrten Schreiben der Abteilung 7 vom 29.11.2022 liegen, wurde

der Abgabensat Z00festgetkthe von 0

Beschlussergebnis: einstimmig

2. Wohnungsleerstandsabgabe:

In der Marktgemeinde Scheifling betragt der durchschnittliche Verkehrswert der Liegenschaf-
t e n49,80 je m2 [Quelle: Statistik Austria, Immobilien-Durchschnittspreise (Karte), durch-
schnittlicher Baugrundstiickspreis 2015-2021, Datenstand vom 30.05.2022].

Gemal Schreiben des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 7 vom
29.11.2022, GZ: ABT07-553518/2022-341, ist der Verkehrswert der Liegenschaften einer Ka-
tegorie zuzuordnen, die sodann auch die Abgabenkategorie fur die Héhe der Wohnungsleer-
standsabgabe darstellt:

Kategorie 1 Kategorie 2 Kategorie 3
Verkehrswert der Liegenschaften ber 55 4 bi unt er
(Durchschnitt) ¢
Abgabensétze 9 bis 7 big 5 bi s

Da in der Marktgemeinde Scheifling die Verkehrswerte der Liegenschaften gemaf angefuhr-
ten Schreiben der Abteilung 7 vom 29.11.2022 in der Kategorie 2 liegen, wurde der Abgaben-
sat z i n HROGfestgelegh U

Beschlussergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 11.

Birgermeister Gottfried Reif berichtet, dass mit der Raiffeisenbank Murau von ihm selbst Ver-
handlungen uber die Verbesserung von Darlehenskonditionen (Zinsen, keine Spesen) gefuhrt wurden
und daher auch keine Erfolgspramie so wie bei anderen Darlehen in Héhe von einem Drittel der Zin-
seinsparung an die Kommunal-Consult zu bezahlen ist.

Die daraufhin von Birgermeister Gottfried Reif gestellten Antrége, der Gemeinderat wolle
nachstehende Beschliisse fassen, werden angenommen:
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a) Annahme der Angebote der Raiffeisenbank Murau Uber die Verbesserung der Konditionen bei

den Darlehen

(1) IBAN AT75 3840 2000 0008 6033 (Kanal- und StraBenbau) i Senkung der variablen
Verzinsung auf Basis 6-Monats-Euribor zuzlglich 0,70 % Aufschlag (urspriinglich
0,95 % Aufschlag), keine Spesen (urspriinglich je Abschluss halbjahrlich 4 22,72)

(2) IBAN AT83 3840 2000 0008 9284 (Wasserversorgungsanlage) i Senkung der variablen
Verzinsung auf Basis 6-Monats-Euribor zuziglich 0,70 % Aufschlag (urspringlich
0,95 %), keine Spesen (urspringlich je Abschluss halbjahrlich G 29,20)

(3) IBAN AT61 3840 2000 0008 9292 (Amtshaus) i Senkung der variablen Verzinsung auf
Basis 6-Monats-Euribor zuztiglich 0,70 % Aufschlag (urspriinglich 0,95 %), keine Spe-
sen (urspringlich je Abschluss halbjahrlich G 920)

Beschlussergebnis: einstimmig

b) Neue Vertrage und Konditionsdnderungen zu den unter vorstehenden Punkt a) angefuhrten
Darlehen:

1)

Darlehensvertrag IBAN AT75 3840 2000 0008 6033 (Eckpunkte)

Konditionsanderung:

Darlehensgeber Raiffeisenbank Murau eGen, 8850 Murau
Darlehensvertrag Vertragsanderung vom 22.05.2023
Darlehenshohe Aushaftend per 17.05.2023 mit U 189.342,44
IBAN AT75 3840 2000 0008 6033
Verwendungszweck Kanal- und StraRenbau

Ruckzahlung

bis 30.06.2040 in 35 halbjahrlichen Pauschalraten zu derzeit je
U 7.165,08, beginnend mit 30.06.2023, keine Spesen

Sollzinsen
(anstatt 0,95 % Uber
dem Indikator)

0,70 % Uber dem Indikator (6-Monats-EURIBOR), Anpassung halb-
jahrlich zu den Falligkeitsterminen, das sind der 01.01. und 01.07.
eines jeden Jahres, Mindestzinssatz 0,70 % mit Wirkung 01.07.2023

Beschlussergebnis:

einstimmig

(2) Darlehensvertrag IBAN AT83 3840 2000 0008 9284 (Eckpunkte)
Konditionsadnderung:
Darlehensgeber Raiffeisenbank Murau eGen, 8850 Murau
Darlehensvertrag Vertragsanderung vom 22.05.2023
Darlehenshohe Aushaftend per 17.05.2023 mit i 283.993,36
IBAN AT83 3840 2000 0008 9284
Verwendungszweck Wasserversorgungsanlage
Ruckzahlung bis 30.06.2036 in 27 halbjéahrlichen Pauschalraten zu derzeit je
U 13.081,51 beginnend mit 30.06.2023, keine Spesen
Sollzinsen 0,70 % Uber dem Indikator (6-Monats-EURIBOR), Anpassung halb-
(anstatt 0,95 % Uber jahrlich zu den Falligkeitsterminen, das sind der 01.01. und 01.07.
dem Indikator) eines jeden Jahres, Mindestzinssatz 0,70 % mit Wirkung 01.07.2023
Beschlussergebnis: einstimmig
(3) Darlehensvertrag IBAN AT61 3840 2000 0008 9292 (Eckpunkte)

Konditions&nderung:

Darlehensgeber Raiffeisenbank Murau eGen, 8850 Murau
Darlehensvertrag Vertragsanderung vom 22.05.2023
Darlehenshohe Aushaftend per 17.05.2023 mit EUR 213.003,80
IBAN AT61 3840 2000 0008 9292
Verwendungszweck Amtshaus

Ruckzahlung

bis 30.06.2036 in 27 halbjéahrlichen Pauschalraten zu derzeit je
0 9.811,20 beginnend mit 30.06.2023, keine Spesen

Sollzinsen
(anstatt 0,95 % Uber
dem Indikator)

0,70 % Uber dem Indikator (6-Monats-EURIBOR), Anpassung halb-
jahrlich zu den Falligkeitsterminen, das sind der 01.01. und 01.07.
eines jeden Jahres, Mindestzinssatz 0,70 % mit Wirkung 01.07.2023

Beschlussergebnis:

einstimmig
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Tagesordnungspunkt 12.

Birgermeister Gottfried Reif bringt nachstehendes E-Mail der Holzwelt Murau vom 10. Mai
2023 zur Kenntnis:
[ é]
Wie bei der letzten Gemeindebundsitzung vereinbart, ergeht die Bitte an alle Biirgermeisterin-
nen und Birgermeister des Bezirkes Murau, firdasz uk ¢ nf t i ge Wi rtschaftspr oj

EURGmenEi genmi ttel anteill50n006¢r 061° kel200000Walt = 0

3 Jahre zu leisten. Dieses Projekt sieht ein neues Gutscheinmodell fir den gesamten Be-

zitkvor und | °st damit die herk°mmlichen einzel nen
ANeumar kter Eurofi oder den AW°|l zer Talerda ab. A

die Holzwelt Murau fungieren.
[ €]
und gibt bekannt, dass
T Gesamtprojektkosten von 01.06. 28%a®0,00@adal-30. 05. 2
lenwirdeniabz¢glich FO°rder ung20mi00,a0 ergibt Eigenntittelme v on 0
H° h e v160rD00(DO,
T am Beispiel dRe g iAdn spou tzsacnheeri n ewidierfadgreisi @inbt | i ch s
etablierte Regionalwdhrung mit um die 300 Partnerbetrieben sein kann (Kurzfilm wird
vorgespielt),
T nach Projektende die Finanzierung auf die Gewerbetreibenden im Bezirk Murau tber-
gehen soll (2 % des Umsatzes) und
T es in Scheifling bereits ein sehr gut funktionierendes eigenes Gutschein-Modell mit
ortsansassigen Gewerbebetrieben gibt.
Gemeindekassier Patrick Hansmann und die Gemeinderéate Elke Ischowitsch, Heidemarie Eb-
ner und Ing. J6rg Mihlthaler sind der Meinung, dass
T bei diesem Bezirks-Gutschein-Modell die derzeitige Wertschdpfung nicht mehr in der
jetzigen Hohe in Scheifling bleiben wirde, sondern auf andere Gemeinden im Bezirk
Murau verteilt werden koénnte und
T die Projektkosten zu hoch wéaren (Gemeinderat Ing. J6rg Muhlthaler).
Gemeinderat Mag. Erich Fritz (Angestellter der Holzwelt Murau) st el | 't f est , dass di
Eur ofi Bsetzchemé s
T von einem Projektteam falschungssicher und langfristig nachvollziehbar (Giiltigkeit 30-
40 Jahre) umgesetzt werden,
T fur die heutige Jugend zukunftsfit auch tber das Handy einlésbar sind und
T keine Konkurrenz zu den bestehenden Gutscheinsystemen in einzelnen Gemeinden
darstellen, sondern eine zusatzlich Wertschépfung in der Region anregen und einen
Kapitalabfluss in andere Regionen verhindern werden.

Der daraufhin von Birgermeister Gottfried Reif gestellte Antrag, der Gemeinderat wolle be-
schlie3en,
A die anteiligj 2 hr Il i che Eigenmittelfinanzierung des Wir
ROA i n der 486918Efurwie dahral2023, 2024 und 2025, insgesamt daher
0 14.609,43 zu leisten,
wird abgelehnt.
Beschlussergebnis: Stimmenmehrheit 4: 9

Dafir (4):
Burgermeister Gottfried Reif, Vizeblrgermeister Rudolf Schla-
ger, MSc und die Gemeinderate Rudolf Eberdorfer und Mag.
Erich Fritz;

Dagegen mit Stimmenthaltung (2):
Gemeinderate Mag. Hannes Grogger und Ing. Jorg Muhltha-
ler;

Dagegen (7):

Gemeindekassier Patrick Hansmann und die Gemeinderate
Thomas Auer, Josef Brachmayer, Heidemarie Ebner, Elke
Ischowitsch, Ing. Bernd Karner, BEd und Ingrid Ressmann;
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Tagesordnungspunkt 13.

Birgermeister Gottfried Reif gibt bekannt, dass

i vom Gemeinderat in der Sitzung vom 16.03.2023 die Auflage einer Anderung des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes beschlossen wurde,

T das Ortliche Ent wi ckl ungskonzept s amt Ent wicklung
Gewer bed, VF: 1.01 in der Zeit von 03.04.2
aufgelegen ist und

T in der Auflagefrist drei Einwendungen und zwei Stellungnahmen eingebracht wurden.

spl a
023

a) Einwendungen
Behandlung der Einwendungen zur Ortlichen Entwicklungsplan-Anderung VF: 1.01AVor r ang -
zone I ndustr i gemabhdin verikegeaderbUntiérlagen und Empfehlungen der ort-
lichen Raumplanerin Arch. DI Heigl von der Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz:

Einwendung 1 [Nr. 5]

A Schreiben des Amtes der Stmk. Landesregierung, Abteilung 13, verfasst von Herrn
Dr. Karl Gollner, GZ: ABT13-72968/2023-7, vom 31.05.2023:

[...]

Gegen die OEK-Anderung 1.01 bestehen nachfolgende rechtliche und fachliche Be-
denken, welche bereits im Zuge der Auflage mit der értlichen Raumplanerin DI Heigl er-
Ortert wurden:

§ 2 Abs. 1 und 2 des WL gibt ausschlielich Inhalte des REPRO sowie die Baugebiets-
beschreibungen des § 30 Abs. 1 Z 4 und 5 StROG 2010 wieder.

§ 2 Abs. 3 des Wortlautes legt eine Ausnahmeregelung flir die Zulassigkeit von Ge-
schaftsgebauden fest, wenn mehr als 75% der dort verkauften Produkte von diesen Be-
trieben in der | + G Vorrangzone erzeugt werden. Diese Ausnahmeregelung steht im
Widerspruch zu den Kategoriebeschreibungen sowohl des Gewerbegebietes als auch
des Industriegebietes 1.

Demnach sind im Gewerbegebiet jene Handelsbetriebe zuléssig, die an diesem Stand-
ort ihre Waren selbst erzeugen, sofern nicht nach Mal3gabe des o6rtlichen Entwicklungs-
konzeptes die Errichtung von solchen Handelsbetrieben ausgeschlossen wurde.

Im Industriegebiet 1 ist die Errichtung und Nutzung von Gebauden oder Teilen von Ge-
bauden, in denen Handelsbetriebe untergebracht werden, unzulassig, ausgenommen
fur den Verkauf von Waren oder deren Einzelteilen, die in der betreffenden Betriebsstat-
te erzeugt oder zu deren Fertigstellung verwendet werden sowie fir den Verkauf von
Waren, die Uberwiegend an diesem Betriebsstandort konsumiert werden.

Die OEK-Anderung ist daher nicht genehmigungsfahig.

[...]

Beschluss:

Der von Burgermeister Gottfried Reif gestellte Antrag, der Gemeinderat wolle beschliel3en,

A der Einwendung des Amtes der Stmk. Landesregierung, Abteilung 13, verfasst von
Herrn Dr. Karl Gollner, GZ: ABT13-72968/2023-7, vom 31.05.2023, stattzugeben und
den Gemeinderatsbeschluss vom 16.03.2023 aufzuheben,
Begriindung:
Der Einwendung der Abt.13 zufolge sind ortsiibliche Apotheken keine pharmazeuti-
schen Produktionsanlagen, inshesondere, da die verkauften Waren nicht Giberwiegend
an diesem Betriebsstandort konsumiert werden und daher auch ohne Ergédnzung des
Ortliches Entwicklungskonzeptes nicht genehmigungsfahig.
Auswirkung auf Dritte It. § 24 Abs. 7 iVm § 38 Abs. 7 STROG:
Grundeigentumer sind zu benachrichtigen.

wird angenommen.

Beschlussergebnis: Stimmenmehrheit 12 : 1

Dafiir (12)

Birgermeister Gottfried Reif, Vizeblrgermeister Rudolf Schla-
ger, MSc und die Gemeinderate Thomas Auer, Josef Brach-
mayer, Rudolf Eberdorfer, Heidemarie Ebner, Mag. Erich
Fritz, Mag. Hannes Grogger, Elke Ischowitsch, Ing. Bernd
Karner, BEd, Ing. J6rg Muhlthaler und Ingrid Ressmann;
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Dagegen (1):

Gemeindekassier Patrick Hansmann;

Begrindung: Er will keine Apotheke im Gewerbepark Scheif-
ling und wirde bei einer Zustimmung als gewahlter Gemein-
derat nicht die (Scheiflinger) Burger vertreten.

Wesentliche Wortmeldungen (Kernaussagen)
Birgermeister Gottfried Reif:

1

Heute wurde er von Raumplanerin Frau Arch. DI Theresia Heigl-Tétsch telefonisch dar-
Uber in Kenntnis gesetzt, dass sie heute 2 Stunden lang von der Kriminalpolizei in der
Angel egenheit AApwithditevkrden Sic daeei in seinar Funktion als
Birgermeister Frau Arch. DI Theresia Heigl-T6tsch zur Erstellung von Gutachten gegen
die Errichtung einer Apotheke im Gewerbepark Scheifling genétigt hatte (Verdacht des
Amtsmissbrauches). Frau Arch. DI Theresia Heigl-Totsch konnte ihrer Meinung nach al-
le Vorwirfe mit Entscheidungen des Landes entkraften.

Die com.at Projektbau GmbH und die Apotheker Frau Dr. Monika und Herr Mag. Helmut
Reidlinger sind beim Projekt A\potheke im Gewerbepark Scheiflingfidurch die auch auf
Raumordnungsangelegenheiten spezialisierten E+H Rechtsanwalte GmbH, 8010 Graz,
vertreten.

Die Marktgemeinde Scheifling ist im Verfahren AApotheke im Gewerbepark Scheiflingfi
durch Rechtsanwalt Mag. Giinter Novak-Kaiser, 8850 Murau, vertreten.

Als Baubehérde wird er die com.AT Projektbau GmbH auffordern, einen Verbesse-
rungsauftrag zum eingereichten Apotheken-Bauprojekt im Gewerbepark vorzulegen, da
Uber 2 Drittel als Verkaufsflache ausgewiesen sind und auf3erdem mit einer Verlegung
der Apotheke von der BahnhofstraBe 8 ohne Arzneimittel-Produktion in den Gewerbe-
park Scheifling mit Arzneimittel-Produktion argumentiert wird.

Es kdnne nicht sein, dass aufgrund gesetzlicher Bestimmungen weit entfernt von den
im Ortszentrum wohnenden alten Menschen im Gewerbepark Scheifling eine Apotheke
errichtet werden kann, obwohl den Apothekenbetreibern 3 bis 4 Standorte im Ortszent-
rum angeboten worden waren.

Vertreter des Landes Steiermark (Dr. Gollner) und der Bezirkshauptmannschaft Murau
hatten bereits bei erstmaliger Projekteinreichung erklart, dass eine Apotheke im Gewer-
bepark Scheifling nicht genehmigungsfahig sei.

Gemeinderétin Elke Ischowitsch (auch Gemeinde-Baureferentin):

1

Bisher seien von der Marktgemeinde Scheifling bzw. der Baubehorde keine Fehler ge-
macht worden i die vorgeworfene Untatigkeit wiirde nicht stimmen.

Einwendung 2 [Nr. 3]

A

Schreiben der com.AT Projektbau GmbH, 8020 Graz, Frau Dr. Monika Reidlinger und
Herrn Mag. Helmut Reidlinger, 8820 Neumarkt in der Steiermark, vertreten durch E+H
Rechtsanwalte GmbH, 8010 Graz, ohne GZ, vom 26.05.2023:

[...]

Die E+H Rechtsanwalte GmbH, Dr. Tatjana Katalan, Frauengasse 5, A-8010 Graz, ist mit un-
serer rechtsfreundlichen Vertretung betraut und beruft sich geman §§ 8, 21e RAO und § 10
AVG auf die erteilte Volimacht.

Bezugnehmend auf die Kundmachung des Gemeinderates der Marktgemeinde Scheifling vom
24.03.2023, GZ 009/031-4-OEK 1.01/2023, erstatten wir zur geplanten Anderung des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde Scheifling (nachfolgend "OEK") betreffend
die "Vorrangzone Industrie und Gewerbe" (VF 1.01) (nachfolgend "Auflageentwurf") inner-
halb der Auflagefrist nachstehende

EINWENDUNGEN:
1. Ausgangslage und (tatsichlicher) Anlass der geplanten Anderung des OEK

1.1 Wir, die com.AT PROJEKTBAU GmbH, sind grundbiicherliche Alleineigentimer des
Grundstiickes Nr 269, EZ 539, KG 65320 Scheifling (nachfolgend "Baugrundstiick"),
das im aktuellen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Scheifling als Gewerbege-
biet festgelegt ist. Das Baugrundstuck befindet sich im &stlichen Grenzbereich der im
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1.2

1.3

regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Obersteiermark West'
(nachfolgend "REPRQO") innerhalb des Gemeindegebietes von Scheifling ausgewiese-
nen Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe und ist daher unmittelbar von der be-
absichtigten Anderung des OEK betroffen.

Auf dem Baugrundstiick besteht ein bewilligter Spar-Supermarkt. In der unmittelbaren
Umgebung (und ebenfalls innerhalb der Vorrangzone fur Industrie und Gewerbe) be-
finden sich zahlreiche weitere Handelsbetriebe, wie ein Hofer-Supermarkt, ein DM-Dro-
geriemarkt, ein Baustoffhandel, eine Backerei etc), ein Fitnessstudio, ein Caféhaus und
eine Tankstelle. Das Gebiet weist also eine hohe Nutzungsdurchmischung und Nut-
zungsvielfalt auf.

Wir, die com.AT PROJEKTBAU GmbH, beabsichtigen auf dem Baugrundstiick ein Ge-
b&ude fiir eine Apotheke zu errichten, die ich, Frau Dr. Monika Reidlinger, in Bestand
nehme. Ich verflge bereits Uber eine aufrechte Apothekenkonzession fur das Gemein-
degebiet Scheifling. Urspriinglich war geplant, dass ich die Apotheke unmittelbar auf
dem Baugrundstiick eroéffne. Aufgrund der rechtswidrigen Abweisung des Bauansu-
chens fur die Apotheke sowie der mutwilligen Verfahrensverzégerung durch den Bir-
germeister der Marktgemeinde Scheifling als Baubehdrde musste ich jedoch unter viel
Aufwand eine "Zwischenlésung" finden und die Apotheke mit enormen Kostenaufwand
an einem anderen Standort im Gemeindegebiet (namlich in der Bahnhofstralie) eroff-
nen. Ich halte jedoch nach wie vor am Standort auf dem Baugrundstiick fest und werde
nach Erteilung der Baugenehmigung meine Betriebsstatte dorthin verlegen.

Fakt ist, dass der Burgermeister das schon im September 2020 (!) eingebrachte Bau-
ansuchen fir die Errichtung einer Apotheke auf dem Baugrundstiick bereits zwei Mal
abgewiesen hat. Beide Male wurde die Abweisung damit begrindet, dass die geplante

' Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 7. Juli 2016, mit der das regionale Entwicklungspro-
gramm fr die Planungsregion Obersteiermark West erlassen wird, LGBI 90/2016.

14

Apotheke aus widmungsrechtlicher Sicht im Gewerbegebiet nicht zulédssig sei. Diese
Abweisungsbescheide waren klar rechtswidrig und wurden beide vom Landesverwal-
tungsgericht Steiermark (nachfolgend "LVwG") aufgehoben.2 Auf Basis der beiden
rechtskraftigen Entscheidungen des LVWG steht unzweifelhaft fest, dass die bean-
tragte Apotheke als selbsterzeugender Handelsbetrieb iSd § 30 Abs 1 Z 4 StROG auf-
zufassen ist und daher zuldssigerweise (auch) im Gewerbegebiet errichtet werden
darf. Dies hat zuletzt auch der — vom Blrgermeister erfolglos mittels Revision angeru-
fene — VWGH bestatigt.® Damit liegt nun auch eine héchstgerichtliche Bestétigung
vor, dass die geplante Apotheke widmungskonform ist und das Bauansuchen (gleich
zwei Mal) zu Unrecht abgewiesen wurde.

Mittlerweile sind seit Einbringung des Bauansuchens fir die Apotheke mehr als zwei-
einhalb Jahren vergangen. Trotz zahlreicher Urgenzen weigert sich der Burgermeister
jedoch weiterhin beharrlich, der ihn bindenden (und héchstgerichtlich bestatigten)
Rechtsanschauung des LVWG Folge zu leisten und eine rechtskonforme Ersatzent-
scheidung zu treffen. Tats&chlich war es auch in der Vergangenheit stets erforderlich,
gegen die Untatigkeit des Blurgermeisters mittels Sdumnisbeschwerde vorzugehen,
um ihn zu einer (wohlgemerkt rechtswidrigen) Entscheidung zu bewegen. Mit dieser
Verzoégerungstaktik hat er das Bauverfahren nun bereits Uber Jahre hinweg rechts-
widrig verschleppt.

Nach der eindeutigen Anordnung des § 28 Abs 5 VWGVG ist die Behorde im Falle einer
verwaltungsgerichtlichen Aufhebung des angefochtenen Bescheides verpflichtet, in
der betreffenden Rechtssache mit den ihr "zu Gebote stehenden rechtlichen Mittel un-
verziiglich den der Rechtsanschauung des Verwaltungsgerichtes entsprechenden
Rechtszustand herzustellen".* Auf diese Verpflichtung wurde der Burgermeister (unter
anderem) auch vom LVwG ausdriicklich hingewiesen.® Gleichwohl hat er bisher keine
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1.5

Anstalten gemacht, dieser Verpflichtung nachzukommen. Selbst der Umstand, dass
zwischenzeitig in der Angelegenheit ein strafrechtliches Ermittlungsverfahren we-
gen des Verdachts auf Missbrauch der Amtsgewalt (§ 302 StGB) eingeleitet wurde,
scheint nichts bewirkt zu haben. Das Bauansuchen fir die Apotheke ist vielmehr nach
wie vor unerledigt.

Die Motive fur diese grob rechtswidrige Vorgehensweise sind evident: Der ortsansas-
sige Hausarzt hat angekindigt, bei Eroffnung einer offentlichen Apotheke (die die
Schliefung seiner Hausapotheke zur Folge hat) den Ort zu verlassen. Dies wollte der
Burgermeister verhindern und dem Arzt die lukrative Einnahmequelle erhalten. Nun
mag es fur eine Gemeinde naturlich von wesentlicher Bedeutung sein, ob diese lber
einen Hausarzt verfiugt oder nicht, dies berechtigt jedoch natiirlich nicht den Biir-
germeister als Baubehdrde zu rechtswidrigem Vorgehen im Bauverfahren und
zur Verhinderung und Verzégerung von Bauvorhaben.

2 Siehe die Zurlickverweisungsbeschliisse des LVwG vom 08.09.2021 (Beilage ./1) und vom 20.12.2022 (Bei-
lage ./2).

3 Siehe den Beschluss des VWGH vom 28.03.2023 (Beilage ./3).

4 Hervorhebung durch die Verfasserin.

5 Siehe Seite 9 f des Zuriickverweisungsbeschlusses des LVwWG vom 08.09.2021 und Seite 7 des Zuriickverwei-
sungsbeschlusses vom 20.12.2022.

1.6

21

Seinen Widerwillen gegen die beantragte Apotheke hat der Biirgermeister auch mehr-
mals 6ffentlich kundgemacht und die lokale Bevélkerung mobilisiert. Diverse Zeitungs-
berichte zeigen, dass der Birgermeister gegen die Ausfiihrung der Apotheke auf dem
Baugrundstiick war (und offenbar noch immer ist).® So gibt er selbst an, dass der "Ab-
gang des Hausarztes eine Katastrophe [ware]".

Zwischenzeitlich hat offenbar sogar der Burgermeister eingesehen, dass eine nochma-
lige Abweisung des Bauansuchens fir die Apotheke wegen mangelnder Widmungs-
konformitat ausgeschlossen ist. Auch sonst sind samtliche Voraussetzungen fur eine
positive Sachentscheidung gegeben. So liegen alle erforderlichen Einreichunterla-
gen vollsténdig vor. Ebenso hat bereits eine miindliche Bauverhandlung stattgefunden,
in der vom beigezogenen bautechnischen Sachverstandige gutachterlich festgestellt
wurde, dass die Apotheke (auch) aus bau- und feuerpolizeilicher sowie aus umwelt-
hygienischer Sicht genehmigungsféhig ist.” Die beantragte Baubewilligung hatte
daher schon langst erteilt werden miissen.

Da somit unzweifelhaft feststeht, dass die geplante Apotheke nach der aktuellen Sach-
und Rechtslage genehmigungsfahig ist und die Erteilung der beantragten Baubewilli-
gung daher unumganglich ist, soll nunmehr offenbar als letzter Ausweg mit dem ge-
genstandlichen Auflageentwurf das OEK abge#ndert werden. Damit soll erkennbar
eine Grundlage geschaffen werden, um das Bauansuchen fiir die Apotheke doch noch
irgendwie abzuweisen. Eine derartige Anlassverordnung, die einzig und allein da-
rauf abzielt, ein missliebiges Bauvorhaben zu verhindern, ist jedoch evidenterma-
Ren grob rechts- und gesetzwidrig.

Zur geplanten Anderung des OEK

Das aktuelle OEK der Marktgemeinde Scheifling wurde erst kiirzlich neu aufgestelit.
Es ist erst im Sommer 2020 (also vor nicht einmal drei Jahren) in Kraft getreten und
wurde seither nicht mehr geédndert. Noch Ende 2022 sah die Gemeinde auch nicht
den geringsten Anderungsbedarf. So wird in der Niederschrift Uber die Sitzung des
Gemeinderates der Markigemeinde Scheifling am 15.12.2022 ausdriicklich festgehal-
ten, dass "[a]aufgrund der mit Juli 2020 in Rechtskraft erwachsenen Neuerstellung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Fldchenwidmungsplanes [...] die Plangrund-
lagen der Marktgemeinde Scheifling am neusten Stand [sind]".8
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Nur wenige Tage spéater, namlich mit Beschluss vom 20.12.2022, hat das LVwG den
zweiten Abweisungsbescheid betreffend die beantragte Apotheke auf dem Baugrund-
stlick wiederum als rechtswidrig aufgehoben und die Angelegenheit zur neuerlichen
Entscheidung an den Burgermeister zuriickverwiesen. Die dagegen in weiterer Folge
vom Blrgermeister erhobene Revision hat der VwGH unverziglich als unzuldssig zu-
riickgewiesen (siehe dazu auch schon oben Punkt 1.3). Dies durfte dazu gefuhrt ha-
ben, dass beim Blrgermeister bzw dem Gemeinderat der Entschluss gereift ist, die in

Siehe das beiliegende Konvolut von Zeitungsartikeln (Beilage ./4).

7 Siehe zur bautechnischen Beurteilung im Detail Seite 2 ff der Niederschrift zur mindlichen Bauverhandlung vom
03.03.2022 (Beilage ./5).

8 Siehe Seite 15 der Niederschrift tiber die Gemeinderatssitzung am 15.12.2022 (Beilage ./6) (Hervorhebung durch
die Verfasserin).
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der Niederschrift iber die Gemeinderatssitzung am 15.12.2022 dokumentierte fachli-
che Beurteilung, wonach "die Plangrundlagen der Marktgemeinde Scheifling am neus-
ten Stand [sind]", einfach zu ignorieren und die Ausarbeitung des gegenstandlichen
Auflageentwurfs zur Anderung des OEK in Auftrag zu geben.

Der kundgemachte Auflageentwurf sieht vor, dass (nur) der Wortlaut des OEK geén-
dert werden soll. Eine Anderung des Entwicklungsplanes erfolgt hingegen nicht. Die
beabsichtigten Anderungen beziehen sich ausschlieBlich auf die im REPPO innerhalb
des Gemeindegebietes von Scheifling ausgewiesene Vorrangzone fiir Industrie und
Gewerbe. Konkret sollen nach § 2 des Auflageentwurfs fur diese Zone zukunftig fol-
gende Nutzungseinschriankungen bzw Bestimmungen gelten:

(1) In der Vorrangzone Industrie und Gewerbe dtrfen ausschliel3lich Gewerbe- und
Industriebetriebe, betriebszugehdrige Verwaltungsgebdude, Mébel-, Einrich-
tungs-, Baustoffhandelsbetriebe, Gartencenter sowie Kraftfahrzeug- und Maschi-
nenhandelsbetriebe und deren Ersatzteil- und Zubehdrhandel baubehérdlich von
regionaler bzw. liberregionaler Bedeutung bewilligt werden.

(2) Diese Betriebe und Anlagen diirfen keine unzumutbaren Beldstigungen oder ge-
sundheitsgefdhrdenden Immissionen verursachen, wobei auch betriebliche
Schulungseinrichtungen, Forschungseinrichtungen (z. B. Technologiezentren),
Verwaltungs- und Geschéftsgebéude oder die fiir die Aufrechterhaltung von Be-
trieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem
Betriebsgebéude eine bauliche Einheit bilden, errichtet werden.

(3) Geschéftsgebadude sind nur zulédssig, wenn mehr als 75 % der dort verkauften
Produkte in der Vorrangzone Industrie und Gewerbe von diesen Betrieben selbst
erzeugt werden.

Im Wesentlichen handelt es sich bei § 2 des Auflageentwurfs um eine Wiederholung
derin § 30 Abs 1 Z 4 StROG gesetzlich normierten Vorgaben fur Gewerbegebiete, die
um zusdtzliche Restriktionen erweitert werden. Das betrifft einerseits die Beschran-
kung der Zulassigkeit auf Betriebe "von regionaler bzw. tiberregionaler Bedeutung" und
andererseits den Ausschluss von Geschéftsgebauden, sofern weniger "als 75 % der
dort verkauften Produkte in der Vorrangzone Industrie und Gewerbe von diesen Betrie-
ben selbst erzeugt werden".

Beide zusatzlichen Einschrankungen zielen erkennbar darauf ab, die beantragte Apo-
theke auf dem Baugrundstiick — die nach der rechtsverbindlichen Auffassung des
LVWG und des VWGH als selbsterzeugender Handelsbetrieb iSd § 30 Abs 1 Z 4
StROG aufzufassen ist — zu verhindern. Das zeigt sich insbesondere auch darin, dass
der Burgermeister schon im zweiten (aufgehobenen) Abweisungsbescheid argumen-
tiert hat, dass auf dem Baugrundsttick zwar ein Produktionsbetrieb fur Pharmaprodukte
regionaler oder liberregionaler Bedeutung bewilligt werden kénne, nicht jedoch eine
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3.1

3.2

Apotheke, und im Gewerbegebiet nur solche Handelsbetriebe zulassig seien, die (na-
hezu) ausschlieBlich am Standort selbst produzierte Waren verkaufen. Das LVwG
ist dieser verfehlten Rechtsauffassung freilich nicht gefolgt.

Im bloR viertelseitigen Erlduterungsbericht wird die beabsichtigte Anderung des OEK
lapidar damit begriindet, dass sich der Gemeinderat "zur Prézisierung der im Gelfungs-
bereich der Viorrangzone Industrie und Gewerbe zuldssigen Nutzungen [entschlossen
hat], da die Interpretation zu den Baulandkategorien ,Gewerbegebiet’ und ,Industrie
und Gewerbegebiet' gem. § 30 Abs 1 STROG [...] einen Spielraum zulassen, der es
der Baubehdrde sehr schwer macht, Fehlentwicklungen entgegen den Intentionen des
Regionalen Entwicklungsprogrammes zu verhindern". Mit den angesprochenen "Fehl-
entwicklungen" ist offensichtlich die beantragte Apotheke auf dem Baugrundstiick ge-
meint, die nach der — vom Birgermeister bzw dem Gemeinderat weiterhin nicht akzep-
tierten — "Interpretation" des LVwWG und des VWGH im Gewerbegebiet zuldssig ist. Im
Ubrigen wird im Erlauterungsbericht noch angemerkt, dass mit der Anderung des OEK
"potentiellen Investoren von vornherein deutlich gemacht werden [soll], welche Stand-
ortvoraussetzungen zu erfillen sind." Darin erblickt der Gemeinderat einen Beitrag zur
Rechtssicherheit sowie zur Erleichterung des Entscheidungsprozesses fur Investoren.

Eine dariiber hinausgehende Begriindung fir die geplante Anderung des OEK enthalt
der Erlauterungsbericht nicht. Insbesondere wird im Erlauterungsbericht weder auf die
(strengen) gesetzlichen Voraussetzungen fir die Anderung des OEK eingegangen,
noch erhélt der Bericht eine Dokumentation der Grundlagenforschung, die jeder An-
derung eines Raumordnungsplanes zwingend vorauszugehen hat. Dies liegt wohl da-
ran, dass — wie im Folgenden noch detailliert gezeigt werden wird — die gesetzlichen
Anderungsvoraussetzungen nicht erfiillt sind und schlicht keine Grundlagenfor-
schung stattgefunden hat.

Rechtswidrige Einschrédnkung des Einwendungsrechtes

Zunachst ist allerdings anzumerken, dass in der Kundmachung zum Auflageentwurf
offenbar versucht wird, das gesetzliche Einwendungsrecht einzuschrénken. So er-
halt die Kundmachung den Hinweis, dass innerhalb der Auflagefrist "jedes Gemeinde-
mitglied sowie jede physische und juristische Person, die ein berechtigtes Interesse
glaubhaft machen kann," schriftliche und begrtindete Einwendungen gegen den Aufla-
geentwurf beim Gemeindeamt bekannt geben kann.

Diese Beschrankung des Einwendungsrechtes auf bestimmte Personen findet im Ge-
setz jedoch keine Deckung. Vielmehr ist nach dem eindeutigen Wortlaut des § 24
Abs 1 Z 3 StROG "jedermann" berechtigt, gegen die Anderung eines 6rtlichen Ent-
wicklungskonzeptes Einwendungen zu erheben, worauf auch in der Kundmachung ent-
sprechend hinzuweisen ist. Die Kundmachung des gegenstandlichen Auflageentwurfs
ist insoweit also gesetzwidrig. Erschwerend kommt noch hinzu, dass der betreffende
Fehler in der Kundmachung geeignet ist, an sich einwendungsberechtigte Personen
von der Erhebung von Einwendungen abzuhalten. Damit wird potentiellen Einwen-
dungswerbern die Moglichkeit genommen, von ihrem gesetzlich vorgesehen Einwen-
dungsrechten Gebrauch zu machen und sich in das Anderungsverfahren einzubringen.
Das stellt einen wesentlichen Verfahrensfehler dar, der die (Anderungs-)Verordnung
im Falle ihrer Erlassung ihrerseits gesetzwidrig machen wirde.

Im Ubrigen wurde der Auflageentwurf entgegen § 24 Abs 4 StROG auch nicht im In-
ternet bereitgestellt. § 24 Abs 4 StROG ordnet an, dass Entwirfe einer Verordnung
zur Erlassung oder Anderungen eines értlichen Entwicklungskonzeptes nach Malkgabe
der technischen Moglichkeiten auch in allgemein zugéanglicher elektronischer Form (zB
Internet) zu verdffentlichen sind. Vorliegend wére es ein Leichtes gewesen, den ledig-
lich sechs Seiten umfassenden Auflageentwurf wahrend der Auflagefrist (auch) auf der
Gemeindehomepage bereitzustellen, um auf diese Weise den Zugang zu den Unter-
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4.1

4.2

lagen zu vereinfachen. Dies hat die Gemeinde jedoch nicht gemacht, was nahelegt,
dass sie an einer breiten Einbindung der Offentlichkeit in das Anderungsverfahren kein
Interesse hat. Vielmehr scheint es, dass sie die geplante Anderung des OEK mdglichst
geheim halten will.

Zum mangelnden Vorliegen der gesetzlichen Anderungsvoraussetzungen

ISd Planungskontinuitat und Bestandskraft von Raumordnungsplanen ist die Anderung
von ortlichen Entwicklungskonzepten nur unter strengen Voraussetzungen zulssig.®
In der Steiermark sind die Griinde, die eine Anderung des OEK rechtfertigen (kénnen),
abschlieBend in § 42 Abs 8 und 8a StROG geregelt. Nach den "obligatorischen" An-
derungsgriinden des § 42 Abs 8 StROG ist eine Anderung des értlichen Entwicklungs-
konzeptes jedenfalls dann vorzunehmen, wenn dies

+ zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnun-
gen des Bundes und des Landes (Z 2),

+ zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile (Z 3) oder
+ wegen Aufhebung des Vorbehaltes gemaR § 26a Abs 3 und 7 StROG (Z 4)

erforderlich ist. Dariiber hinaus ist eine Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes
gemaR § 42 Abs 8a StROG "nur bei einer wesentlichen Anderung der Planungsvoraus-
setzungen zuldssig".'° Fur alle Anderungsgriinde gilt, dass diese méglichst restriktiv
auszulegen sind, da der Rechtsunterworfene im Vertrauen auf die Rechtslage seine
individuellen Planungsabsichten gestalten kénnen soll. "

Vorliegend ist es freilich evident, dass die beabsichtigte Anderung des OEK nicht auf
einen "obligatorischen” Anderungsgrund nach § 42 Abs 8 StROG gestiitzt werden
kann. Das gilt insbesondere auch fur den in Z 2 enthaltenen Grund, wonach eine An-
derung des ortlichen Enzwicklungskonzeptes dann vorzunehmen ist, wenn dies zur
Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und des Landes erforderlich ist. Zwar wird im Erlduterungsbericht zum Aufla-
geentwurf versucht, die Anderung des OEK damit zu rechtfertigen, dass es der Baube-
horde erleichtert werden soll, angebliche (freilich nicht weiter konkretisierte) "Fehlent-
wicklungen entgegen den Intentionen des Regionalen Entwicklungsprogrammes zu
verhindern". Dass das OEK tatsachlich im Widerspruch zum REPRO stehen wirde,

8 Siehe allgemein zur erhéhten Bestandskraft von Planungsakten die Rechtsprechungsnachweise bei Trippl/
Schwarzbeck/Freiberger, Steierméarkisches Baurecht® § 42 StROG E 3 ff (2013).

10 Hervorhebung durch die Verfasserin.

" Vgl VfGH 02.03.2000, V 60/98, VfSIg 15.734.

43

wird allerdings nicht einmal behauptet, geschweige denn belegt. Ein derartiger Wi-
derspruch ist im Ubrigen auch nicht ersichtlich.

Ebenso wenig hat sich seit der Neuaufstellung des OEK eine wesentliche Anderung
der Planungsvoraussetzungen iSd § 42 Abs 8a StROG ergeben.'? Dies belegt schon
die Niederschrift Gber die Gemeinderatssitzung am 15.12.2022, in der ausdrticklich
festgehalten wird, dass "die Plangrundiagen der Marktgemeinde Scheifling am neusten
Stand [sind]"."®* Besonders bemerkenswert ist dabei, dass diese (fachliche) Feststel-
lung, von derselben Raumplanerin stammt, die auch den gegensténdlichen Auflage-
entwurf ausgearbeitet hat.

Auch dem Erlauterungsbericht zum Auflageentwurf sind keine Anhaltspunkte zu ent-
nehmen, die auf eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen (allenfalls
nach dem Dezember 2022) hindeuten wirden. Tats&chlich ist es seit Erlassung des
OEK nicht nur zu keiner "wesentlichen Anderung", sondern generell zu gar keiner An-
derung der Planungsgrundlagen gekommen. Das gilt insbesondere auch fiir das im
Erlauterungsbericht erwadhnte REPRO, das seit seinem Inkrafttreten im Jahr 2016 un-
verandert fortbesteht. Auch § 42 Abs 8a StROG bietet somit keine Grundlage fiir die
geplante Anderung des OEK.
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4.4 Insgesamt bleibt also festzuhalten, dass kein gesetzlicher Anderungsgrund iSd § 42
Abs 8 oder 8a StROG fiir die beabsichtigte Anderung des OEK vorliegt. Wie be-

reits oben ausfiihrlich dargestellt,* besteht der eigentliche Grund fiir die Anderung viel-
mehr einzig und allein darin, eine Basis fur die Verhinderung der beantragten Apo-
theke auf dem Baugrundstiick zu schaffen. Dass darin kein legitimer Anderungsgrund
erblickt werden kann, ist freilich evident.'®

5. Keine Grundlagenforschung

51 Abgesehen davon, dass die beabsichtigte Anderung des OEK von keinem gesetzlichen
Anderungsgrund gedeckt ist, hat offensichtlich auch keine Grundlagenforschung
stattgefunden. Dies steht im eklatanten Widerspruch zur Judikatur des VfGH, der-
zufolge fur die Erstellung, aber auch fiir die Abanderung eines Raumordnungsplanes
eine ausreichende Grundlagenforschung bezlglich der von der Planung betroffenen

12 Siehe zu diesem Anderungsgrund im Detail Trippl/Schwarzbeck/Freiberger, Steiermarkisches Baurecht® § 42
StROG E 6 ff.

'3 Siehe Seite 15 der Niederschrift iber die Gemeinderatssitzung am 15.12.2022 (Hervorhebung durch die Verfas-
serin).

4 Siehe insbesondere die Punkte 1.6, 2.2 und 2.4.

15 Vgl zum vergleichbaren Fall einer bloR zum Zweck der Verhinderung einer beabsichtigten Baufiihrung beschlos-
senen Flachenwidmungsplananderung auch ViGH 26.06.1996, V 38/96, VfSlg 14.546 (Hervorhebungen durch
die Verfasserin): "Daraus folgt, daf3 der eigentliche Zweck fir die Sonderwidmung, die mit der in Priifung gezo-
genen Anderung des Flachenwidmungsplanes fiir das hier magebliche Grundstiick festgelegt wurde, darin be-
standen hat, eine damals auf diesem Grundstiick beabsichtigte Baufiihrung zu verhindern. Darin kann aber der
geméf §9 iVm §5 des Gemeindeplanungsgesetzes fiir eine Anderung des Flachenwidmungsplanes zwingend
geforderte wichtige Grund nicht liegen (vgl. dazu schon VfSlg. 7949/1976). Dies vor allem dann, wenn man die
vom Verfassungsgerichtshof in stdndiger Rechtsprechung vertretene Bestandskraft von Raumplénen und deren
- im Hinblick darauf - erschwerte Abédnderbarkeit (VfSlg. 13503/1993 mwN) berdcksichtigt."

Flachen notwendig ist.'® Fehlt eine solche, ist der Plan schon aus diesem Grund ge-
setzwidrig. Die Grundlagenforschung dient insbesondere der Gewinnung einer ausrei-
chenden Entscheidungsgrundlage zur Durchsetzung der im Raumordnungsrecht vor-
gesehenen Planungsziele. Sie verlangt eine sachgerechte und vollstandige Erhebung
der rdumlichen Gegebenheiten und der von der Planung betroffenen Interessen.
Eine nur punktuelle Erhebung einzelner Gesichtspunkte genugt nicht."”

5.2  Vorliegend lasst sich dem Erlauterungsbericht zum Auflageentwurf nicht einmal an-
satzweise entnehmen, dass die beabsichtigte Anderung des OEK auf einer entspre-
chenden Grundlagenforschung fult. So enthalt der Erlauterungsbericht weder eine
rdumliche Bestandaufnahme (vgl auch § 21 Abs 3 Z 1 StROG) noch eine Dokumen-
tation der Interessen der von der Planung betroffenen Grundstiickseigenttimer, Anrai-
ner und Betriebsinhaber. Auch auf die Entwicklungsbedirfnisse der im Planungsge-
biet rechtmaBig bestehenden (Handels-)Betriebe, wie der Sparmarkt usw wird mit
keinem Wort eingegangen. Das obwohl die Erweiterungsméglichkeiten dieser Betriebe
durch die geplante Anderung des OEK massiv eingeschrinkt werden. SchlieBlich
fehlt es auch vollkommen an einer Abwégung der fiir und gegen die Anderung spre-
chenden Interessen (was freilich bedingt, dass diese Interessen zuvor vollstandig er-
hoben wurden). Da der Gemeinderat seiner Verpflichtung zur Durchfihrung einer hin-
reichenden Grundlagenforschung somit offensichtlich nicht nachgekommen ist, erweist
sich der Auflageentwurf auch aus diesem Grund als rechts- bzw gesetzwidrig.

6. Keine Festlegung der beabsichtigten Nutzungseinschridnkungen im Entwick-
lungsplan

6.1 Wie bereits oben in Punkt 2.4 ausgefiihrt, sieht § 2 des Auflageentwurfes vor, dass in
der Vorrangzone Industrie und Gewerbe nur Betriebe "von regionaler bzw. Uberregio-
naler Bedeutung" zulassig sein sollen. Geschaftsgebdude sollen nur dann zuléssig
sein, "wenn mehr als 75 % der dort verkauften Produkte in der Vorrangzone Industrie
und Gewerbe von diesen Betrieben selbst erzeugt werden. Auch wenn dies im Aufla-
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6.2

geentwurf bzw im Erlduterungsbericht nicht ndher thematisiert wird, handelt es sich bei
den betreffenden Restriktionen ihrem Wesen nach um Festlegungen iSd § 22 Abs 5
Z 4 StROG, konkret um Festlegungen betreffend "Bereiche mit Nutzungseinschrén-
kungen" und "den Ausschluss der Errichtung von [...] Handelsbetrieben".

Derartige Festlegungen miissen nach dem eindeutigen Wortlaut des § 22 Abs 5 Z 4
StROG allerdings zwingend im Entwicklungsplan erfolgen; eine Festlegung (blol3) im
Wortlaut des értlichen Entwicklungskonzeptes geniigt nicht. Laut dem kundgemach-
ten Auflageentwurf ist vorliegend aber gerade "keine planiiche Anderung im Entwick-
lungsplan" vorgesehen. Vielmehr beschrénkt sich der Auflageentwurf darauf, in seinem
Wortlaut die zuvor dargestellten Einschridnkungen pauschal fir die gesamte Vorrang-
zone Industrie und Gewerbe zu normieren. Daflir besteht jedoch keine gesetzliche
Grundlage. Die beabsichtigte Anderung des OEK ist daher auch aus diesem Grund
rechts- bzw gesetzwidrig.

16 vgl bloR VFGH 26.11.2015, V 105/2015 ua, VfSIg 20.030.

17 Vgl zu den vergleichbaren Anforderungen an die Grundlagenforschung bei der Aufstellung bzw Anderung von
Flachenwidmungsplédnen Pabel, Voraussetzungen flr die Abanderung von Flachenwidmungsplanen, RFG 2008,
19 (20).

Zusammenfassung

Wie dargelegt, ist die beabsichtigte Anderung des OEK in mehrfacher Hinsicht rechts-
bzw gesetzwidrig. Die Kundmachung des Auflageentwurfs ist fehlerhaft, die gesetzli-
chen Anderungsvoraussetzungen sind nicht erfiillt, es hat (iiberhaupt) keine Grundla-
genforschung stattgefunden und die in § 2 des Auflageentwurfs vorgesehenen Rest-
riktionen finden keine Deckung im Gesetz. Tats&chlich handelt es bei der geplanten
Anderung um eine reine Anlassverordnung, die einzig und allein darauf abzielt, die
beantragte Apotheke auf dem Baugrundstiick zu verhindern.

Wir fordern den Gemeinderat daher auf, von der geplanten Anderung des OEK
Abstand zu nehmen.

com.AT PROJEKTBAU GmbH
Dr. Monika Reidlinger
Mag. Helmut Reidlinger

Beilagenverzeichnis:

n
12
13
14
15
16
[ €]

Beschluss:

Zurtckverweisungsbeschluss des LVwG vom 08.09.2021
Zurlckverweisungsbeschluss des LVwWG vom 20.12.2022
Beschluss des VWGH vom 28.03.2023

Konvolut Zeitungsartikel

Niederschrift zur mindlichen Bauverhandlung vom 03.03.2022
Niederschrift Uber die Gemeinderatssitzung am 15.12.2022

Der von Burgermeister Gottfried Reif gestellte Antrag, der Gemeinderat wolle beschlie3en,

A der Einwendung der com.AT ProjektbauGmbH, 8020 Graz, Frau Dr. Monika Reidlinger
und Herrn Mag. Helmut Reidlinger, 8820 Neumarkt in der Steiermark, vertreten durch
E+H Rechtsanwélte GmbH, 8010 Graz, ohne GZ, vom 26.05.2023, nicht stattzugeben,
Begriindung:
Die Einwendung ist Uberholt, da der Gemeinderat den Beschluss vom 16.03.2023 auf-
grund der Einwendung der Abt. 13 aufgehoben hat. Es gilt It. Einwendung der Abt. 13:
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[ €]
Demnach sind im Gewerbegebiet jene Handelsbetriebe zulédssig, die an diesem Stand-
ort ihre Waren selbst erzeugen, sofern nicht nach Mafl3gabe des 6rtlichen Entwicklungs-
konzeptes die Errichtung von solchen Handelsbetrieben ausgeschlossen wurde.
Im Industriegebiet 1 ist die Errichtung und Nutzung von Geb&auden oder Teilen von Ge-
bauden, in denen Handelsbetriebe untergebracht werden, unzuldssig, ausgenommen
fur den Verkauf von Waren oder deren Einzelteilen, die in der betreffenden Betriebsstat-
te erzeugt oder zu deren Fertigstellung verwendet werden sowie fur den Verkauf von
Waren, die Uberwiegend an diesem Betriebsstandort konsumiert werden.
[ é]
Der Einwendung der Abt.13 zufolge sind somit gemeindeweit Gbliche Apotheken, wie
sie u.a. in der Bahnhofstra3e in Scheifling bereits errichtet wurde und It. Einwendung
von E+H Rechtsanwélte GMBH in die Vorrangzone verlegt werden soll
- keine pharmazeutischen Produktionsanlagen,
- insbesondere, da die verkauften Waren nicht Gberwiegend an diesem Betriebs-
standort konsumiert werden,

daher auch ohne Erganzung des Ortliches Entwicklungskonzeptes nicht genehmigungs-
fahig.
Auswirkung auf Dritte It. § 24 Abs. 7 iVm 8 38 Abs. 7 STROG:
Grundeigentumer sind zu benachrichtigen.

wird angenommen.

Beschlussergebnis: einstimmig

Einwendung 3 [Nr. 4]
A Schreiben der ALDI Sud Kommanditgesellschaft und HOFER Kommanditgesellschatft,
vertreten durch E+H Rechtsanwélte GmbH, 8010 Graz, ohne GZ, vom 30.05.2023:

[...]

Die E+H Rechtsanwalte GmbH, Dr. Tatjana Katalan, Frauengasse 5, A-8010 Graz, ist mit un-
serer rechtsfreundlichen Vertretung betraut und beruft sich geman §§ 8, 21e RAO und § 10
AVG auf die erteilte Vollmacht.

Bezugnehmend auf die Kundmachung des Gemeinderates der Marktgemeinde Scheifling vom
24.03.2023, GZ 009/031-4-OEK 1.01/2023, erstatten wir zur geplanten Anderung des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde Scheifling (nachfolgend "OEK") betreffend
die "Vorrangzone Industrie und Gewerbe" (VF 1.01) (nachfolgend "Auflageentwurf") inner-
halb der Auflagefrist nachstehende

EINWENDUNGEN:

1. Ausgangslage und Bestandssituation

1.1 Wir sind Eigentimer der Grundstlicke Nr 256/1 und 256/2, beide EZ 514, KG 65320
Scheifling, die im aktuellen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Scheifling als
Gewerbegebiet (Hauptteil des Grundstiickes Nr 256/1) und Verkehrsflache (stidwestli-
cher Teilbereich des Grundstiickes Nr 256/1 und Grundstiick Nr 256/2) festgelegt sind.
Die Grundstiicke befinden sich im &stlichen Bereich der im regionalen Entwicklungs-
programm fur die Planungsregion Obersteiermark West' (nachfolgend "REPRO") in-
nerhalb des Gemeindegebietes von Scheifling ausgewiesenen Vorrangzone fiir In-
dustrie und Gewerbe und sind daher unmittelbar von der beabsichtigten Anderung
des OEK betroffen.

1.2 Wir betreiben auf dem Grundstiick Nr 256/1 einen bewilligten Hofer-Supermarkt. Auf
dem Grundstiick besteht zudem eine Diskont Tankstelle. In der unmittelbaren Umge-
bung (und ebenfalls innerhalb der Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe) befinden
sich zahlreiche weitere Handelsbetriebe wie ein Spar-Supermarkt, ein DM-Drogerie-
markt, ein Baustoffhandel, eine Backerei etc), ein Fithessstudio und ein Caféhaus. Das
Gebiet weist also eine hohe Nutzungsdurchmischung und Nutzungsvielfalt auf.
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Zur geplanten Anderung des OEK

Das aktuelle OEK der Marktgemeinde Scheifling wurde erst kiirzlich neu aufgestelit.
Es ist erst im Sommer 2020 (also vor nicht einmal drei Jahren) in Kraft getreten und
wurde seither nicht mehr geandert.

Ende 2022 wurde seitens der Gemeinde auch kein Anderungsbedarf gesehen. So
wird in der Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates der Markigemeinde
Scheifling am 15.12.2022 ausdriicklich festgehalten, dass "[a]ufgrund der mit Juli 2020
in Rechtskraft erwachsenen Neuerstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und
des Fldchenwidmungsplanes [...] die Plangrundlagen der Marktgemeinde Scheifling
am neusten Stand [sind]".2 Insoweit sind wir sehr erstaunt, dass nun — wenige Monate

1 Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 7. Juli 2016, mit der das regionale Entwicklungspro-
gramm fur die Planungsregion Obersteiermark West erlassen wird, LGBI 90/2016.

2 Siehe Seite 15 der Niederschrift tiber die Gemeinderatssitzung am 15.12.2022 (Beilage ./1) (Hervorhebung durch
die Verfasserin).

2.1

22

nach der betreffenden Gemeinderatssitzung — das OEK geandert werden soll. Eine na-
here Begriindung dafir ist dem Erlduterungsbericht zum gegenstandlichen Auflageent-
wurf nicht zu entnehmen.

Der kundgemachte Auflageentwurf sieht vor, dass (nur) der Wortlaut des OEK geén-
dert werden soll. Eine Anderung des Entwicklungsplanes soll nicht erfolgen. Die beab-
sichtigten Anderungen beziehen sich ausschlieRlich auf die im REPRO innerhalb des
Gemeindegebietes von Scheifling ausgewiesene Vorrangzone fiir Industrie und Ge-
werbe. Konkret sollen nach § 2 des Auflageentwurfs flr diese Zone zukinftig folgende
Nutzungseinschrankungen bzw Bestimmungen gelten:

(1) In der Vorrangzone Industrie und Gewerbe drfen ausschlieBlich Gewerbe- und
Industriebetriebe, betriebszugehdrige Verwaltungsgebdude, Mébel-, Einrich-
tungs-, Baustoffhandelsbetriebe, Gartencenter sowie Kraftfahrzeug- und Maschi-
nenhandelsbetriebe und deren Ersatzteil- und Zubehérhandel baubehérdlich von
regionaler bzw. lberregionaler Bedeutung bewilligt werden.

(2) Diese Betriebe und Anlagen dirfen keine unzumutbaren Beldstigungen oder ge-
sundheitsgefdhrdenden Immissionen verursachen, wobei auch betriebliche
Schulungseinrichtungen, Forschungseinrichtungen (z. B. Technologiezentren),
Verwaltungs- und Geschéftsgebédude oder die fiir die Aufrechterhaltung von Be-
trieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem
Betriebsgebéude eine bauliche Einheit bilden, errichtet werden kénnen.

(3) Geschéftsgebédude sind nur zuldssig, wenn mehr als 75 % der dort verkauften
Produkte in der Vorrangzone Industrie und Gewerbe von diesen Betrieben selbst
erzeugt werden.

Im Wesentlichen handelt es sich bei § 2 des Auflageentwurfs um eine Wiederholung
der in § 30 Abs 1 Z 4 StROG gesetzlich normierten Vorgaben fur Gewerbegebiete, die
um zusatzliche Restriktionen erweitert werden. Das betrifft einerseits die Beschran-
kung der Zulassigkeit auf Betriebe "von regionaler bzw. liberregionaler Bedeutung" und
andererseits den Ausschluss von Geschéftsgebduden, sofern weniger "als 75 % der
dort verkauften Produkte in der Vorrangzone Industrie und Gewerbe von diesen Bettie-
ben selbst erzeugt werden".
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2.3 Im viertelseitigen Erlduterungsbericht wird die beabsichtigte Anderung des OEK da-
mit begrtindet, dass sich der Gemeinderat "zur Prézisierung der im Geltungsbereich
der Vorrangzone Industrie und Gewerbe zuldssigen Nutzungen [entschlossen hat], da
die Interpretation zu den Baulandkategorien ,Gewerbegebiet’ und ,Industrie und Ge-
werbegebiet' gem. § 30 Abs 1 STROG [...] einen Spielraum zulassen, der es der Bau-
behdrde sehr schwer macht, Fehlentwicklungen entgegen den Intentionen des Regio-
nalen Entwicklungsprogrammes zu verhindern". Welche Interpretationsweise des § 30
Abs 1 StROG und welche angeblichen "Fehlentwickiungen" damit konkret gemeint
sind, wird nicht néher dargelegt. Im Ubrigen wird im Erlauterungsbericht noch ange-
merkt, dass mit der Anderung des OEK "potentiellen Investoren von vornherein deutlich
gemacht werden [soll], welche Standortvoraussetzungen zu effiillen sind." Darin er-
blickt der Gemeinderat einen Beitrag zur Rechtssicherheit sowie zur Erleichterung des
Entscheidungsprozesses fur Investoren.

Eine dariiber hinausgehende Begriindung fir die geplante Anderung des OEK enthalt
der Erlauterungsbericht nicht. Insbesondere wird im Erlauterungsbericht weder auf die
(strengen) gesetzlichen Voraussetzungen fir die Anderung des OEK eingegangen,
noch erhalt der Bericht eine Dokumentation der Grundlagenforschung, die jeder An-
derung eines Raumordnungsplanes zwingend vorauszugehen hat. Dies liegt wohl da-
ran, dass — wie im Folgenden noch detailliert gezeigt werden wird — die gesetzlichen
Anderungsvoraussetzungen nicht erfiillt sind und eine Grundlagenforschung nicht
stattgefunden hat.

3. Zum mangelnden Vorliegen der gesetzlichen Anderungsvoraussetzungen

3.1 ISd Planungskontinuitat und Bestandskraft von Raumordnungsplanen ist die Anderung
von drtlichen Entwicklungskonzepten nur unter strengen Voraussetzungen zul&ssig.®
In der Steiermark sind die Griinde, die eine Anderung des OEK rechtfertigen (ktnnen),
abschlieRend in § 42 Abs 8 und 8a StROG geregelt. Nach den "obligatorischen” An-
derungsgriinden des § 42 Abs 8 StROG ist eine Anderung des értlichen Entwicklungs-
konzeptes jedenfalls dann vorzunehmen, wenn dies

+ zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnun-
gen des Bundes und des Landes (Z 2),

+ zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile (Z 3) oder

+ wegen Aufhebung des Vorbehaltes geman § 26a Abs 3 und 7 StROG (Z 4)

erforderlich ist. Dariber hinaus ist eine Anderung des &rtlichen Entwicklungskonzeptes
gemal § 42 Abs 8a StROG "nur bei einer wesentlichen Anderung der Planungsvoraus-
setzungen zuléssig".* Fur alle Anderungsgriinde gilt, dass diese méglichst restriktiv
auszulegen sind, da der Rechtsunterworfene im Vertrauen auf die Rechtslage seine
individuellen Planungsabsichten gestalten kénnen soll.®

3.2  Die beabsichtigte Anderung des OEK kann nicht auf einen "obligatorischen" Ande-
rungsgrund nach § 42 Abs 8 StROG gestiitzt werden. Das gilt insbesondere auch fur
den in Z 2 enthaltenen Grund, wonach eine Anderung des 6rtlichen Enzwicklungskon-
zeptes dann vorzunehmen ist, wenn dies zur Vermeidung oder Behebung von Wider-
sprichen zu Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes erforderlich ist.
Zwar wird im Erlduterungsbericht zum Auflageentwurf versucht, die Anderung des OEK
damit zu rechtfertigen, dass es der Baubehérde erleichtert werden soll, angebliche
(freilich nicht weiter konkretisierte) "Fehlentwickiungen entgegen den Intentionen des
Regionalen Entwicklungsprogrammes zu verhindern". Dass das OEK tatsachlich im

3 Siehe allgemein zur erhdhten Bestandskraft von Planungsakten die Rechtsprechungsnachweise bei Trippl/
Schwarzbeck/Freiberger, Steiermarkisches Baurecht® § 42 StROG E 3 ff (2013).

4 Hervorhebung durch die Verfasserin.

5 Vgl VfGH 02.03.2000, V 60/98, VfSIg 15.734.
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