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Vorwort

Gemal § 42a Stmk. ROG 2010 hat die durch die Gemeindestrukturreform 2015 neu
geschaffene  Gemeinde St. Georgen am  Kreischberg ein Ortliches
Entwicklungskonzept und einen Flachenwidmungsplan zu erstellen.

Aufgrund der Gemeindestrukturreform ist es erforderlich, die Planungsinstrumente
der Ortlichen Raumplanung neu aufzustellen. Seit der Erstellung der Ortlichen
Entwicklungskonzepte sowie Siedlungsleitbilder und der Flichenwidmungspline
der Altgemeinden haben sich die fachlichen und umweltpolitischen
Herausforderungen massiv verandert und verdichtet, sodass eine neue Planung auf
diese neuen Herausforderungen mit neuen Lésungen reagieren muss.

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Georgen am Kreischberg hat am 02.11.2021 den
Beschluss Uber die Durchfiihrung der Neuerstellung des 1.0rtlichen
Entwicklungskonzeptes (OEK) und des 1. Fldachenwidmungsplanes (FWP) gefasst.
Die Frist zur Einbringung von Planungsinteressen war vom 13.12.2018 bis
01.03.2019 festgelegt.

Die Entwiirfe des 1. Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des 1. Flachenwidmungs-
planes werden auf Grundlage des Beschlusses des Gemeinderates vom 02.11.2021
in der Zeit von 22.11.2021 bis 17.01.2021 zur 6ffentlichen Auflage gebracht.

In der Auflagefrist wurden 20 private und 10 &ffentliche Einwendungen bzw.
Stellungnahmen eingebracht.

Der Gemeinderat hat lber die Einwendungen befunden und in seiner Sitzung vom
05.07.2022 sowie per Erganzungsbeschluss vom 2412.2022 den Beschluss iiber das
Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 und den Flachenwidmungsplan 1.00 gefasst.

Seite | 5




Verordn ung



Gemeinde St. Georgen am Kreischberg | FWP 1.00 | Verordnung

Verordnung

zu dem vom Gemeinderat der Gemeinde St. Georgen am Kreischberg am 05.07.2022
und ergénzend vom 24.12.2022 beschlossenen Flachenwidmungsplan 1.00 samt
planlicher Darstellung.

8 1 Rechtsgrundlagen, Plangrundlage und Verfasser

(1) Rechtsgrundlagen dieser Verordnung sind:

- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL. 06/2020,
- Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBL. 58/2011,
- Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 mit Entwicklungsplan (Wortlaut und Plan).

Die Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes wurde nach den §§ 38, 42 und
42a des Stmk. ROG 2010 idgF durchgefiihrt.

(2) Plangrundlage ist die digitale Katastermappe (DKM) mit Stand Februar 2021.
Nachfiihrungen des Katasters erfolgten in Einzelfdllen durch Ingenieur-
konsulenten fiir Vermessungswesen. Die Ergdanzung des Geb3udebestandes
(strichliert dargestellt) erfolgte durch Feldvergleich.

(3) Der Flachenwidmungsplan wurde von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch
Arch. DI Giinter Reissner, Radetzkystrae 31/1 in 8010 Graz, erstellt.

8 2 Umfang und Inhalt

Der Flachenwidmungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Wortlaut der Verordnung,

- Zeichnerische Darstellungen im Mafistab 1:5.000
GZ: RO-614-42/1.00 FWP (Flachenwidmungsplan im engeren Sinn),

- Planliche Darstellung der Bebauungsplanzonierung im Mafstab 1:5.000
GZ: RO-614-42/1.00 BZP (Bebauungsplanzonierungsplan).
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Dem Flachenwidmungsplan sind folgende textliche und planliche Erlduterungen
gemaR § 25 (3) Stmk. ROG 2010 beigefiigt:

- Erlauterungsbericht,
- Veranderungen im Vergleich im Mafistab 1:5.000
GZ: RO-614-42/1.00 FWP DIFF (Differenzplan),

- schriftliche und planliche Darstellung der Baulandflachenbilanz im MafBstab
1:5.000 GZ: RO-614-42/1.00 BBP (Baulandflachenbilanzplan),

- Begrindung der Planungsfestlegungen und der gewdhlten Bauland-
mobilisierungsmafnahmen (Baulandmobilisierungspline),

- Berechnungsnachweise (Geruchskreise, Lirmemissionen, etc.),
- Quellenangaben (Herkunft der Ersichtlichmachungen, etc.),

- Erforderliche Unterlagen im Sinne des § 4 Stmk. ROG 2010 (Umweltpriifung).

8 3 Ersichtlichmachungen

Auf Grundlage des § 26 (7) Stmk. ROG 2010 werden in der planlichen Darstellung
des Flachenwidmungsplanes ersichtlich gemacht:

- Flachen, die durch rechtswirksame Uuberdrtliche Festlegungen fiir eine
besondere Nutzung bestimmt sind (Eisenbahnen, LandesstraBen, Ver- und
Entsorgungsanlagen, &ffentliche Gewdsser und dergleichen) sowie Projekte
dieser Art.

- Flachen und Objekte, fiir die auf Grund von Bundes- oder VLar{desgesetzen
Nutzungsbeschrankungen bestehen.

- Flachen, die durch Hochwasser, hohen Grundwasserstand, Vermurung,
Steinschlag, Erdrutsch oder Lawinen und dergleichen gefihrdet sind.

- Gebiete mit erhaltenswerten Orts- und StraBenbildern sowie stadtebaulich und
architektonisch bedeutsame Gebaudegruppen.

- Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religissen und
kulturellen Zwecken dienen.

8 4 Gliederung des Gemeindegebietes

(1) Flachen

Das Gemeindegebiet wird nach den Bestimmungen: des § 26 [1] Stmk. ROG 2010 in
Bauland, Verkehrsfldchen und Freiland geghedert )

Teilweise werden gemaB § 26 (2) Stmk. ROG ! 2010 fur ein und_' dieselbe Fliche
verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Baugéblete festgelegt.
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Uberdies werden unter §11(3) dieser Verordnung fiir Teilbereiche des
Gemeindegebietes Festlegungen zur Bebauung wund Freiraumgestaltung,
Hohenentwicklung, zu nicht bebaubaren Flachen und Regelungen zur
Gelandeveranderung vorgenommen.

Alle nicht als Bauland oder als Verkehrsflachen festgelegten Flachen sind dem
Freiland zuzurechnen.

(2) Grenzen

Nutzungsgrenzen  im Flachenwidmungsplan ~ folgen  entweder  den
Grundstiicksgrenzen oder sind in ihrer Linienfihrung aus der Katasterkonfiguration
erkennbar. Abweichungen von Festlegungen bediirfen einer Anderung des
Flachenwidmungsplanes.

Ausnahmen:

- Grenzen, die Gefdhrdungsbereichen folgen. Die Festlegung endet an der Grenze
des dargestellten Gefdhrdungsbereiches. In diesen Fallen wird die zu
beachtende Grenze von der zustdndigen Behdrde im Anlassfall in der Natur
festzusetzen sein.

- Entlang natirlich flieBender Gewasser soll aus &kologischen Griinden
grundsatzlich ein Uferstreifen von 10 m, entlang der Mur von 20 m von neuen
Baugebieten und Intensivnutzung freigehalten werden (siehe auch § 3 (4] dieser
Verordnung].

- Grenzen, die durch Koten planlich fixiert werden.

Festlegqungen angrenzend an Wald

Bei Festlegungen, die an Wald im Sinne des Forstgesetzes grenzen, ist in
nachfolgenden Verfahren erforderlichenfalls eine Detailabstimmung mit den
zustandigen Dienststellen zu unternehmen (zB zur Konkretisierung von
Windwurfbereichen).

§ 5 Zeitlich folgende Nutzungen

Fir folgende Bereiche sind gemaB § 26 (2) Stmk. ROG 2010 zeitlich aufeinander
folgende Nutzungen festgelegt:

Festlegung/

ke Nutzung Folgenutzung Suchgrundsvtgck

Eintrittszeitpunkt der Folgenutzung

1 Entfallen

SF-pva [LF] 142/3 KG Bodendorf
Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikanlage NG
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L [SFpw [[LF] | 142/4 KG Bodendorf
Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikanlage
LF | [VF-P] 163/1 KG St. Lorenzen

Endkollaudierung der vorgeschriebenen Mafinahmen zur

4 Gefahrenfreistellung der Wildbach- und Lawinenverbauung (GZ: Berg-240/1-
2020 vom 08.04.2020) oder vorgeschriebener Mafinahmen zur
Gefahrenfreistellung einer nachfolgenden Stellungnahme der Wildbach- und
Lawinenverbauung.

s |LF | [SF-gp] [ 241/1 KG St. Lorenzen
Konsumation Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung
., |LF | [FW(218)0,2-0,4] [516 KG St. Lorenzen

Konsumation Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung

Anmerkung: Grundstiicksangaben sind nicht Teil der Verordnung (Anordnung
sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der Folgenutzungen
sind der planlichen Darstellung zu entnehmen.

8§ 6 Bauland

Das Bauland wird gem. §§ 28 und 29 Stmk. ROG 2010 wie %olgt festgelegt:

(1) Vollwertiges Bauland (§ 29 (2) Stmk. ROG 2010)

Als vollwertiges Bauland werden Flachen festgelegt, welche die Anforderungen des
§ 29 (2) Stmk. ROG 2010 erfiillen.

| (2) Aufscﬁlieﬂungsgebiete (§ 29 (3) Stmk. ROG 2010)

1. AufschlieBungserfordernisse

Folgende AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt (Zuordnung zu
AufschlieBungsgebieten gemaf Tabelle Z.2; ggf. mit erganzender Formulierung):

a. Erfillung durch Private (zB Grundeigentiimer oder Bauwerber)

1. Sicherung der dufleren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte Zufahrt
von einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfliche), erforderlichenfalls unter
Berticksichtigung von Eisenbahn- und Landes-StraBenplanungen (Bauverbots-
und Freihaltebereiche, Knoten, Kreuzungen udgl.).

2. Sicherung der inneren AufschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung].

3. Geordnete Oberfldchenentwdsserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung, erforderlichenfalls unter Beriicksichtigung
von FlieBpfaden und Hangwdssern.

4. Umsetzung von HochwasserschutzmaB3nahmen fiir gefdhrdete Grundflachen,
erforderlichenfalls in Abstimmung mit der Baubezirksleitung und/oder der
Wildbach- und Lawinenverbauung. ’

5. Erforderlichenfalls Umsetzung von ImmissionsschutzmaBnahmen fiir durch
StraBen- und/oder Eisenbahnlarm belastete Grundflichen. Einhaltung der
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Planungsrichtwerte gemaB ONORM S 5021 / OAL 36 Blatt 1 fiir Objekte und
wesentliche Freiflachen.

Nachweis  der  bodenmechanischen  Eignung und Standfestigkeit,
erforderlichenfalls auch durch Sanierung von Altlasten.

Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Belastigung durch Geruch
aus der Tierhaltung im Belastigungsbereich (G>20).

Bericksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren Schutzabstznde.

Freihaltung eines Uferstreifens, erforderlichenfalls in Abstimmung mit der
Baubezirksleitung.
Neuordnung (erforderlichenfalls durch Grundumlegung/Grenzanderung).

Erstellung eines ErschlieBungs- und  Strukturkonzeptes fiir das
AufschlieBungsgebiet auch unter Beriicksichtigung der Anschlussflichen (bei
Lage an Landesstrafien erforderlichenfalls in Abstimmung mit der Landes-
Straflenverwaltung bzw. der Baubezirksleitung).

Erfiillung durch die Gemeinde

Entwicklungsstudie fiir den Gesamtbereich (zB Strukturkonzept, Rahmen- oder
Masterplan).

2. AufschlieBungsgebiete

Folgende Bereiche sind als AufschlieBungsgebiete (ASG) gemaB § 29 (3) Stmk. ROG
2010 mit AufschlieBungserfordernisse gemaB Z.1 festgelegt.

ASG erahmen stiick
(Nr.] Stmk. ROG 2010

BPL-Zonierung,
bzw. Festlegung
gemiB § 26 (2)

Baugebiet und Such-
Bebauungsdicht | Gebietsbezeichnung grund-

AufschlieBungserfordernisse gemaB Z.1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | 11 | 12

KG St. Georgen ob Murau (ab Nr. 101)

WA0,2-0,5 Dorfstrafle Nord 18/9 -
mon |1 l2 (3] -[s5Je]-T-T-1-TuJ-
Rechtswirksamer Bebauungsplan ,.2.04 Ticar” fiir Teilflichen
KG 0,5-1,5 Dorfstrafle Sid 34/2 BPL erforderlich
(102)
tl2fa3f-[s[-T-T-T-]-T-T-
KG 0,5-0,6 St. Georgen Siid 39/1 THL. BPL erforderlich
tl2fafefs]-T-T-T-[-Tul-
(103)

Gemeinsamer Bebauungsplan mit der angrenzenden Sondernutzung im
Freiland fiir Sportzwecke - Sportzentrum (Ballsport, Leichtathletik,

(104] | Entfallen

Trendsport) 2

(105) |’

HI

D0 0,2-0,4 Liedl 1342 [|@
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KG St. Lorenzen (ab Nr. 201)

WA 0,2-0,4 Lindenweg 1311 BPL erforderlich
(201)
tlefa e -[-]-[-T-1-1-1-
WA 0,2-0,7 Kreischbergstrafle 125/1 -
(202)
tlefafsls]-[-[-T-]-[-1]-
WA 0,2-0,4 Bahnstrafe 124/1 BPL bestehend
(203)
tlela]als]-[-[-T-]-[T-1]-
WA 0,2-0,5 Grabenstrafe 36 BPL erforderlich
(204)
I T R A A S P R
WR 0,2-0,4 Marbachstrafle West 974 BPL bestehend
(205)
1123 4]-[-[-[-T-1-[T-1-
WR 0,2-0,4 Marbachstrafle Mitte 967/6 BPL erforderlich
(206)
tl2]s 4] -[-[-[-T-1-[-1-
WA 0,2-0,4 Fohrenweg 937/1 BPL erforderlich
eon (1] 23] -158]-1-1-1-1-1-1-
Gemeinsame Bebauungsplanung mit AufschlieBungsgebiet Nr. (208)
WR0,2-0,4 Marbachstrafle Ost 965 BPL erforderlich
@8 T (s [ -[s[-]-[-]-1-1-1-
Gemeinsame Bebauungsplanung mit AufschlieBungsgebiet Nr. (207)
(209) |EH0,2-0,4 Schafferweg 591/1 Tfl. | BPL erforderlich
t[2]s [ -[-|-[-[8]-T-[-1]-
EH 0,2-0,4 Rothoferweg 588 Tfl. BPL bestehend
e 1 ]z 3 |- |- Je | -18[-]-]-1-
Beriicksichtigung der angrenzenden Waldflachen
FW 0,2-0,4 Frauenalpe 521/20 -
(211)
1 [2]3 | -[-[-1-[-T-Jw[-]-
Lutzmannsdorfer-
(212] EH 0,2-0,4 <traBe Nord 153 BPL bestehend
Tels]-1-[-[ - -[-[-[-1-
EH 0,2-0,6 Seigerweg Nord 174/ BPL bestehend
(213)
lelalel-[-[-[-T-T-1-1-
(214) EH 0,2-0,6 Seigerweg Sud 180/4 Tfl. |-
723 4] -] -1-1-T-1-1-1-
[215] | Entfallen aufgrund Versagungsandrohung
EH 0,2-0,6 Birkenweg 238/1 Tfl. | BPL erforderlich
(216)
1 J2]8 4] -[-[-[-T-[-[-1]-
EH 0,2-0,6 Oxygen 161/2 BPL erforderlich
(217)
tl2]s8 [a]s][-[-[-T-]-[-1-
218) EH 0,2-0,4 Frauenalpe 516 BPL erforderlich
T N T O R e e R
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KG Lutzmannsdorf (ab Nr. 301)
WA 0,2-0,4 Feldernweg 253/1 BPL erforderlich
(301)
1 l2]s)-Jsfef-[-[]-]-]-1]-
DO 0,2-0,6 Trattenweg 425 THL. BPL erforderlich
(302)
1 lefslal-[-[-[-[-]-]-1]-
KG Bodendorf (ab Nr. 401)
WA 0,2-0,4 Bodendorf Ost 118 TfL. BPL erforderlich
o [ 1 [2]3]sals | -]-]-[-1]1-1]In]-
Offentliches Interesse: Zufahrt von Nordwesten
KG St. Ruprecht (ab Nr. 501)
(501) DO 0,2-0,4 Allgau Nord 90/1 THL. BPL erforderlich
" [2]al-[-[-[-[-T1-1-1-1-
WA 0,2-0,5 Allgau Sid 185/1 Tfl. | BPL erforderlich
(502)
1 lefa[-[-[ef[-[-[-]-]-1]-
WA 0,2-0,6 St. Ruprecht Ost 702/1 TfL. |-
sy |+ L2 [3]-]-[T-[-[-]-]-J]-]-
Sicherstellung der formalen Qualitat von Projekten hinsichtlich der Lage
innerhalb des Ortsbildschutzgebietes (LGBL. Nr. 26/1988).
WA 0,2-0,6 St. Ruprecht Siid 727/1 THL |-
sog |11 2[3]-[s]-[-]-[-]-J]-]-
Beachtung der formalen Qualitdt von Projekten in Hinblick auf die Lage
innerhalb des Ortsbildschutzgebietes (LGBL. Nr. 26/1988).
WR 0,2-0,4 St. Ruprecht Nord 584/1 BPL erforderlich
sos) |1 28] -[-T-[-[-[-[-]-1-
Sicherstellung der formalen Qualitdt von Projekten hinsichtlich der Lage
innerhalb des Ortsbildschutzgebietes (LGBL. Nr. 26/1988).

Anmerkung: Grundstiicksangaben sind nicht Teil der Verordnung [Anordnung),
sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der
Aufschlielungsgebiet sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen
werden, wenn fir diese Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfillt sind
und die AufschlieBung der Restfldachen gesichert bleibt.

Hinweis: Zu erstellende Bebauungsplane sowie Festlegungen zur Bebauung und
Freiraumgestaltung, Hohenentwicklung, zu nicht bebaubaren Flachenund” ~— =
Regelungen zur Geldndeverénderung geman § 26 (2) Stmk. ROG 20140° (zweiter‘
Satz) sind unter § 11 Bebauungsplanzonierung dieser Verordnung angefuhrt
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(3] Sanierungsgebiete (§ 29 (4) Stmk. ROG 2010)
Sanierungsgebiete sind iiberwiegend bebaute Gebiete, in denen Ma3nahmen zur

Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der
Gefdhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

1. Sanierungsgebiete Naturgefahren (SG-NG)

a. Hochwasserabflussbereiche

Jene Baulandbereiche, die innerhalb der Hochwasseranschlaglinien HQ30/100
liegen, sind als Sanierungsgebiet Naturgefahren (SG-NG] festgelegt. Da
MaBnahmen zur Hochwassersanierung nicht alleine in den Wirkungsbereich der
Gemeinde fallen, wird der Sanierungszeitraum im FWP 1.00 bis 2036 festgelegt und
ist grundsatzlich verlangerbar. Nach Ablauf der Frist diirfen Festlegungs- und
Baubewilligungsbescheide sowie Genehmigungen nach dem Steiermarkischen
Baugesetz nur zur Beseitigung der Mangel erteilt werden.

Hinweise fur Bauverfahren: Innerhalb des 30-jdhrlichen
Hochwasserabflussgebietes (HQ30) ist fiir die Errichtung von Bauten und Anlagen
jedenfalls eine Bewilligung der Wasserrechtsbehdrde erforderlich (§ 38 WRG 1959).
Innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100) ist vor Erteilung
einer Baubewilligung eine wasserbautechnische Stellungnahme einzuholen.

b. Gefahrenzonen

Jene Baulandbereiche, die innerhalb von Roten bzw. Gelben Wildbach
Gefahrenzonen (Wildbach, Lawinen) oder Braunen Vorbehalts- bzw. Violetten
Hinweisbereichen des forstrechtlichen Gefahrenzonenplans liegen, sind als
Sanierungsgebiet Naturgefahren (SG-NG] festgelegt. Rote Gefahrenzonen und
Blaue Vorbehaltsbereiche sind grundsétzlich von neuen Baugebieten freizuhalten.

Hinweise fiir Bauverfahren: Innerhalb von Gelben bzw. Roten Gefahrenzonen ist vor
Erteilung einer Baubewilligung eine Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes
fur Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV) einzuholen. Es wird empfohlen, die
gewasserbetreuenden Dienststellen bereits im Zuge der Planung beratend
beizuziehen. Schutzmafinahmen sind jeweils im Einzelfall vorzuschreiben.

Da Mafinahmen zur Hochwassersanierung nicht in den Wirkungsbereich der
Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren (bis 2036) festgelegt.

2. Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM)

a. Straflenldrm

Fir Wohnbaulandbereiche entlang der Landesstraflen wird aufgrund der Belastung
durch Strafenverkehrslarm Sanierungsgebiet Immissionen in den im Anhang
angefiihrten Tiefen (gemessen von der Strafenachse) ersichtlich gemacht (Quelle
der Verkehrsdaten: GIS Stmk., Verkehrsbelastung-JDTV 2016; zugrunde liegende
Berechnungen und Grenzwerte lt. ONORM S 5021 und OAL Richtlinie 36 Blatt 1).
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Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und bereits bestehender Bebauungen
kann die Larmbelastung in Teilbereichen wesentlich geringer sein. Die tatsichliche
Larmbelastung ist gegebenenfalls messtechnisch festzustellen. Das Setzen von
technischen Mafinahmen fiir einen ausreichenden Larmschutz kann erforderlich
sein. Bei Wohnbauvorhaben in den beeintrachtigten Gebieten ist die
Larmeinwirkung durch geeignete Mafinahmen (verstirkte Schallddmmung der
Gebaudehiille, am Larm orientierte Grundrissgestaltung und Geb&dudestellung etc.)
zu reduzieren.

Da MaBnahmen zum Larmschutz an Landesstrafen nicht alleine in den
Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, wird der Sanierungszeitraum im FWP 1.00
bis 2036 festgelegt und ist grundsatzlich verlangerbar.

b. Bahnlarm

Fir die Baulandbereiche entlang der Murtalbahn (Steiermé&rkische Landesbahnen)
ist die tatsdchliche Larmbelastung erforderlichenfalls festzustellen. Bei
Wohnbauvorhaben in den beeintrachtigten Gebieten ist die Larmeinwirkung durch
geeignete Mafinahmen (verstdrkte Schallddmmung der Geb3udehiille, am Lirm
orientierte Grundrissgestaltung und Geb&dudestellung etc.) zu reduzieren.

Da Maflnahmen zum Larmschutz an Bahnstrecken nicht alleine in den
Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, wird der Sanierungszeitraum im FWP 1.00
bis 2036 festgelegt und ist grundsatzlich verlangerbar.

c. Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

In nahezu allen baulichen Entwicklungsbereichen der Gemeinde - ausgenommen
die vorwiegend touristischen Gebiete - liegen als Bauland festgelegte Grundstiicke
innerhalb ndherungsweise berechneter Geruchskreise. In der zeichnerischen
Darstellung  sind gemaBl  §27(2)Stmk. ROG2010 lediglich  die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche von Stallgebduden ab einer
GroBe der Geruchszahl G=20 ersichtlich gemacht. Die Geruchsschwellen und
Belastigungsbereiche samtlicher Tierhaltungsbetriebe sind dem Anhang bzw. der
Plandarstellung der raumlichen Bestandsaufnahme zum Flachenwidmungsplan
1.00 zu entnehmen.

Baulandflachen, die innerhalb des Belastigungsbereiches eines
Tierhaltungsbetriebes liegen und nicht als AufschlieBungsgebiet festgelegt sind,
sind als Sanierungsgebiet - Immissionen (SG-IM] festgelegt. So lange das
Emissionsrecht besteht, ist im Rahmen von Bauverfahren fiir Wohnnutzungen in
diesen Sanierungsgebieten die Geruchsbelastung auf Grundlage des bewilligten
Tierbestandes festzustellen. Im Beldstigungsbereich diirfen, wenn eine
unzumutbare Beldstigung humanmedizinisch festgestellt wird, Wohnnutzungen
nicht bewilligt werden. Ist die Immissionsbelastung fiir eine Wohnnutzung
unzumutbar, so kann nur fiir Gebdude und Anlagen, die nicht dem Wohnen dienen,
eine Baubewilligung erteilt werden. Die unzumutbare Beldstigung ist vom
medizinischen Sachverstandigen festzustellen. Neu-, Zu- und Umbauten fur andere
Nutzungen sind zulassig. :

Da MaBnahmen zur Beseitigung von Geruchsimmissionen durch landwnrtschaftllche " ‘,
Betriebe nicht alleine in den Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, wird der

Sanierungszeitraum im FWP 1.00 bis 2036 festgelegt und ist grundsatzllch ‘

verldangerbar.
1A
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§ 7 Baugebiete und Bebauungsdichten

Die Baulandflachen sind in Baugebiete gemaf den Bestimmungen des § 30 (1) Stmk.
ROG 2010 gegliedert (AufschlieBungsgebiete in runden Klammern, zeitliche
Folgenutzungen in eckigen Klammern):

Baugebiet Kiirzel

Reines Wohngebiet WR/(WR)/ [WR]
Allgemeines Wohngebiet WA / (WA) / [WA]
Kerngebiet KG / (KG) / [KG]
Gewerbegebiet GG / (GG)/ [GG]
Dorfgebiet DO /(DO)/ [DO]
Erholungsgebiet EH / (EH) / [EH]
Ferienwohngebiet FW / (FW) / [FW]

Fir jedes Baugebiet ist in der Plandarstellung das Mindest- und HochstmaB der
Bebauungsdichte geman § 30 (4) Stmk. ROG 2010 festgelegt.

8 8 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen der Gemeinde, Parkplatze, 6ffentliche Strafen und Wege, die der
ErschlieBung des Gemeindegebietes dienen, sowie Interessenten- und Giiterwege
werden im Fldchenwidmungsplan auf der Basis der vorhandenen Grundlagen als
Verkehrsflachen festgelegt.

Flachen von Bundes- und Landesstraflen sowie Eisenbahnen sind im § 3 dieser
Verordnung als Ersichtlichmachung erfasst und gelten, sofern kein Bauland
festgelegt ist, als Verkehrsflachen.

8§ 9 Freiland

Fur Baufiihrungen in gefahrdeten Bereichen im Freiland und in Sondernutzungen
im Freiland siehe auch § 3 dieser Verordnung. Das Freiland gliedert sich in:

(1) Odland

OEF 0Odland

(2) Land- und forstwirtschaftliche Flichen

LF  Land- und forstwirtschaftliche Nutzung im:Freiland
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(3) Sondernutzungen im Freiland

Nachstehende Flichen sind als Sondernutzungen im Freiland nach § 33 (3) Stmk.
ROG 2010 festgelegt:

s |
KG St. Georgen ob Murau
cam Campinganlage Olachgut 633
erh Freizeitanlage Olachgut 633
rsp Reitsportanlage 642
ppa Private Parkanlage 7/2
frh Friedhof 20/2
ppa Private Parkanlage 23/2
ztr Sportzentrum 91/1
KG St. Lorenzen
glf Golfclub Murau-Kreischberg 810/1 |
rsp Reitanlage Marchbach 850/1 ;
bmh Biomasseheizwerk 925/1 |
ara Kldranlage St. Georgen 923/3
lgp Holzlagerplatz 920/1
spo Freizeitanlage St. Lorenzen 945/1
erh Erholungsflache/ Griinflache 132/1
lgp Holzlagerplatz 199/1
lgp Holzlagerplatz 184/1
opa Offentliche Parkanlage 147/1
lgp Lagerplatz 2461/1
lgp Lagerplatz Wildbachschutt 359
pil Kastanienbar 189/1
spo pil/erh | Skigebiet Kreischberg 189/2
Nutzungen: Bauwerke und Einrichtungen, die in
Zusammenhang mit dem Betrieb der Bergbahnen
stehen. In Bereichen, die in Roten Gefahrenzonen
liegen, sind ausschliefilich Pistennutzungen zuldssig =4~ =
hier diirfen mit Ausnahme von SchutzmafBnahmen fiir {1577 [ -.
den baulichen Bestand keine zusétzlichen Baywerke | .
errichtet werden. Ein Sommerbetrieb ist zuldssig:s |
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KG Lutzmannsdorf

esp Eissportanlage 437

Skigebiet Kreischberg

Nutzungen: Bauwerke und Einrichtungen, die in
Zusammenhang mit dem Betrieb der Bergbahnen
stehen. In Bereichen, die in Roten Gefahrenzonen 571/6
liegen, sind ausschliefllich Pistennutzungen zuldssig -
hier diirfen mit Ausnahme von Schutzmafinahmen fir
den baulichen Bestand keine zusatzlichen Bauwerke
errichtet werden. Ein Sommerbetrieb ist zuldssig.

spo pil/erh

KG Bodendorf

pva Photovoltaikanlage 142/3
ppa Private Parkanlage 11
lgp Lagerplatz 278/1
KG St. Ruprecht

frh Friedhof St. Ruprecht .81
spi Spielplatz 723/2
bsp Tennisplatz 736/2
erh Schutzhitte 397/2
erh Schutzhiitte 143
erh Schutzhitte 402/1
sal Sendeanlage 402/2

KG Falkendorf
bsp Tennisplatz 230/1
ara Kldranlage St. Ruprecht - Falkendorf 238/2

Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung festgelegten
Flachen ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstindigen einzuholen (§ 33 (7) Z4
iVm § 33 (5) Z1 und § 33 (3] Z1 Stmk. ROG 2010).

(4) Auffiillungsgebiete im Freiland

Nachstehende Flache ist als Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet geman
§ 33 (3] Z.2 Stmk. ROG 2010 festgelegt.

Bezeichnung Suchgrundstiick

Oberedling 229 KG St. Georgen ob Murau

Fir dieses Sondernutzung werden unter §11(3) Nr. 6 dieser Verordnung
Bebauungsbedingungen gem. § 26 (2) Stmk ROG 2010 festgelegt.
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8§10 Mafinahmen zur aktiven Bodenpolitik

Mobilisierungsmafinahmen der Altgemeinden

Bebauungsfristen, die in den Flachenwidmungspldnen der Altgemeinden festgelegt
waren, werden im Flachenwidmungsplan 1.00 fortgefiihrt, wenn das Fristende noch
nicht erreicht wurde (zB aufgrund der noch nicht erfolgten Erstellung eines
erforderlichen Bebauungsplanes). Siehe auch Auflistung in den Erlduterungen und
Anhang ..Baulandmobilisierung”.

Fir bereits bestehende unbebaute Baulandflachen eines Eigentiimers, die
zusammenhangend ein Ausmafl von mehr als 3.000 m? aufweisen und fir welche
keine privatwirtschaftliche Maflnahme abgeschlossen wurde, wird nunmehr eine
Bebauungsfrist festgelegt.

Baulandvertrage (privatwirtschaftliche Vereinbarungen fiir Eigenbedarf oder
VerduBerungsinteresse ~ sowie  Optionsvertrdge), die  anldsslich  von
Flachenwidmungsplanrevisionen der Altgemeinden oder zwischenzeitlichen
Anderungen abgeschlossen wurden, werden im Flidchenwidmungsplan 1.00 als
MobilisierungsmafBnahmen fortgefiihrt, sofern die ggst. Grundflachen nicht bereits
bebaut sind oder als Freiland ausgewiesen werden.

(1) Privatwirtschaftliche MaBnahmen (§ 35 Stmk. ROG 2010)

Zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele wird die Gemeinde fiir neu
festgelegte, bislang unbebaute Baulandflachen privatwirtschaftliche
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern lber die Verwendung der Grundstiicke
treffen. Die Grundflachen, fir die MaBnahmen gemaf § 35 Stmk. ROG 2010 getroffen
wurden, sind dem Anhang . Mafnahmen zur aktiven Bodenpolitik” zu entnehmen.

(2) Bebauungsfrist (§ 36 Stmk. ROG 2010)

Fir folgende Grundflachen [vgl. auch Plandarstellung) werden gemaf § 36 (1) Stmk.
ROG 2010 Bebauungsfristen fiir eine Planungsperiode mit der Rechtsfolge
Investitionsabgabe bei fruchtlosem Fristablauf festgelegt:

Nr. « . Rechtsfolge nach
. Gst. Festlegung | Flache (m2) Fristablauf

KG St. Georgen ob Murau

09 | 39/1 7L | KG (103) | 10.000 | Investitionsabgabe
KG St. Lorenzen

13 | 122/3 WA (203) 5.106 | Investitionsabgabe
14 | 124/5, 124/6 WA (203) 1.392 | Investitionsabgabe
19 | 974 Til. WR (205) 411N Investitionsabgabe
21 | 296/1 FW 1.192 | Investitionsabgabe
22 | 516 Tfl. [Fw (218]] 2.974 |vnvestifc_i0n$abgabe
109 | 238/1 Tl EH (214) 5.241 | Investitionsabgabe
119 | 161/2 EH (217) 9.733/ | Investitionsabgabe
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KG Lutzmannsdorf

113 | 425 THL. |D0(302) | 5.642 | Investitionsabgabe

KG St. Ruprecht
117 | 584/1 Til. WA (505) 10.057 | Investitionsabgabe

118 | 90/1 THL. DO (501) 5.395 | Investitionsabgabe

* Die Nummern finden sich im Anhang ,.Baulandmobilisierung”.

Fir vollwertiges Bauland beginnt der Fristenlauf mit Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 1.00 bzw. mit Rechtskraft eines allfallig erforderlichen
Bebauungsplanes und endet nach 10 Jahren (eine Planungsperiode].

Fur AufschlieBungsgebiete beginnt der Fristenlauf ab dem Zeitpunkt der Erfillung

der offentlichen AufschlieBungserfordernisse (Gemeinde] bzw. mit Rechtskraft
eines allfallig erforderlichen Bebauungsplanes und endet nach 10 Jahren.

(3] Vorbehaltsflachen (§ 37 Stmk. ROG 2010)

Fir folgende Grundfldchen werden Vorbehaltsflachen festgelegt

VB Nr. | Grundstiicke und KG Flache Offentlicher Zweck

KG St. Ruprecht

39 | 727/1 TH.KG St. Ruprecht | 936 m?2 Erweiterung Friedhof

* Die Nummern finden sich im Anhang ,.Baulandmobilisierung”
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g8 11 Bebauungsplanzonierung

(1) Bebauungsplanung

Rechtskraftige ~ Bebauungsplane  sind in  den  Erlduterungen  zur
Bebauungsplanzonierung angefiihrt und hinsichtlich inrer Lage
im Bebauungsplanzonierungsplan zum FWP 1.00 dargestellt.

Folgende Bebauungsplane sind zu erstellen bzw. fortzufiihren. Fir besondere
Zielsetzungen und zu erfiillende offentliche Interessen siehe § 6 (2) dieser
Verordnung.

Nr. ASG | Festlegung | dzt. Bezeichnung Grundstiicke

KG St. Georgen ob Murau (ab 100)

B100 | (103) | KG, SF-ztr | Sportstitten | 53,39/1 TiL., 91/1 TfL
B101 | Entfallen
B102 | (102) | KG | DorfstraBe Siid | 33/4 Tl 34/2

KG St. Lorenzen (ab 110)

B110 | (209) | EH Schafferweg 591/1 Til., .159 Tfl.
(207) 937/1, 937/4, 938/2,
B111 WA, WR Marbachstrafle Ost 939/2, 965, 966/1 Tfl.
(208)
966/2
B112 | (206) | WR Marbachstrafie Mitte 967/6
.225 TfL., 33/1 TfL.,
B113 | (204) | WA Grabenstrafe 33/2 T 36
B114 | (216) | EH Birkenweg 238/1 TiL.
B115 | Entfallen aufgrund Versagungsandrohung
B116 | (201) | WA Lindenweg 131/1 THl.
B117 | (217) | EH Lutzmannsdorferstrafle 161/2
B118 | (218) | FW Frauenalpe Siid 516 THL.
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KG Lutzmannsdorf (ab 120)

.107, 253/1 TfL,
B120 | (301) | WA Feldernweg 588/1 T, 252/1 THL.
B121 | (302) | DO Trattenweg 425 THL.

KG Bodendorf (ab 130)

B130 | (401) | WA Bodendorf Ost 118 TfL., 74/1 TfL.

KG St. Ruprecht (ab 140)

185/1 Tfl., 188/1 TfL.,

B140 | (502) | WA Allgau Sid 185/2 THL

B141 | (501) | DO Allgau Nord 90/1 Til.
584/3, 580/3,

B142 | (505) | WA St. Ruprecht Nord 584/1 THL

(2) Grundsitze zur Anderung der Bebauungsplanzonierung

Bebauungsplane sind im Anlassfall fortzufiihren (zB Anderung, Aufhebung oder
Neuerlassung).

Es kénnen auch Teilbebauungsplane und/oder kombinierte Bebauungsplane erlassen
werden.

Die Voraussetzungen fiir eine Anderung der Bebauungsplanzonierung (Aufhebung der
Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes] sind u.a. dann gegeben, wenn
durch ein konkretes Projekt die o.a. offentlichen Interessen und besonderen
Zielsetzungen erfillt werden und die Umsetzung sichergestellt ist.

Bei der Aufhebung von Bebauungsplanen kénnen erforderlichenfalls im Wortlaut des
Flachenwidmungsplanes ersatzweise Festlegungen gemaB § 26 (2] Stmk. ROG 2010
vorgenommen werden.

(3] Festlegungen gemaB § 26 (2) Stmk. ROG 2010
Fiur folgende, im Bebauungsplanzonierungsplan zum FWP 1.00 abgegrenzte Bereiche
werden erganzende Festlegungen zu Bebauung wund Freiraumgestaltung,

Hohenentwicklung, zu nicht bebaubaren Flichen und Regelungen zur
Gelandeveranderung gemaf § 26 (2) Stmk. ROG 2010 vorgenommen bzw. fortgefiihrt.
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Nr.

Festlegung /

Bezeichnung Nutzung

Geltungsbereich

Festlegungen geman § 26 {2) Stmk. ROG 2010

Holzlagerplatz SFE-igp

920/1 Tfl. KG St. Lerenzen

Die Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen in Form von
Uberdachungen ist unzulissig.

Entlang der Grundgrenze zum Grundstiick 920/3 der KG St. Lorenzen
ist eine Baumreihe mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Parkplatz VF-P

189/3 Tfl. KG St. Lorenzen

Der Versiegelungsgrad der, als Verkehrsflache fiir den ruhenden
Verkehr gewidmeten Flache darf 0,5 nicht iberschreiten.

Pro funf Stellplatzen ist ein Baum (standortgerechtes, heimisches
Laubgehdlz) mit einer Mindesthdhe von 3m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von Bdumen sind zu ersetzen.

Kraftwerkstrafle SF-pva

142/3 Tfl., 142/4 Tfl. KG Bodendorf

Einfriedungen im Bereich der Sondernutzung im Freiland fir
Photovoltaikanlage sind nur in Form von Hecken als lebende Z3une
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zulssig.

Innerhalb des 10 m breiten Freihaltestreifens auf dem Grundstlick
142/3 der KG Bodendorf, entlang der Boschungsoberkante zur Mur
gem. zeichnerischer Darstellung ist die Errichtung von baulichen
Anlagen unzulssig.

Kreischbergstrafle |VF-P

163/1, 162/2 KG St. Lorenzen

Innerhalb der erforderlichen Abflussgassen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen unzuldssig. Die Lage und Grofle der
Abflussgassen ist in Abstimmung mit der WLV festzulegen.
Grundlage: Stellungnahme WLV vom 01.04.2020, GZ: Berg-240/1-
2020, im Anlassfall zu konkretisieren.

Der Versiegelungsgrad der, als Verkehrsflache fiir den ruhenden
Verkehr gewidmeten Flache darf 0,5 nicht liberschreiten.

Pro fiinf Stellplatzen ist ein Baum [standortgerechtes, heimisches
Laubgehdlz) mit einer Mindesthohe von 3m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von Baumen sind zu ersetzen.

Parkplatz VF-P 216/1 Tfl. KG St. Lorenzen

Der Versiegelungsgrad der, als Verkehrsflache fiir den ruhenden
Verkehr gewidmeten Flache darf 0,5 nicht iberschreiten.

Pro fiinf Stellplatzen ist ein Baum [standortgerechtes, heimisches
Laubgehdlz) mit einer Mindesthohe von 3m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfille von Bdumen sind zu ersetzen.

Auffillungsgebiet 233/4, 233/5, 229, 233/6, 233/3, 212,

Oberedling

SF-afg 233/2 Tfl. KG St. Georgen ob Murau

Dacher sind als Satteldacher mit rotem oder grauem
Deckungsmaterial auszufihren.

Nebengeb&ude, Garagen und eingeschoflige Gebdude kdnnen auch
mit flachen und flachgeneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu
10° ausgefihrt werden.

Die maximal zuldssige Geschofanzahl wird mit 2 abstandsrelevanten
Geschofen festgelegt.
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§12 Beschrankungszone fiir Zweitwohnsitze

Fiir die Katastralgemeinden St. Georgen ob Murau (65219), St. Lorenzen (65220),
Lutzmannsdorf (65214) und Bodendorf (65202) wird fir die Baugebietskategorien
Reines Wohngebiet (WR), Allgemeines Wohngebiet (WA), Kerngebiet (KG] und
Dorfgebiet (DO) gem&R § 30 (2) Stmk ROG 2010 iVm § 14 Stmk Grundverkehrsgesetz
1993 eine Beschrankungszone fiir Zweitwohnsitze festgelegt.

8§13 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

(1) Der Flichenwidmungsplan 1.00 der Gemeinde St. Georgen am Kreischberg tritt
nach Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich treten die Flachenwidmungsplane der ehemaligen Gemeinden
St. Georgen ob Murau (3.00), St. Ruprecht ob Murau (2.00), Falkendorf (3.00)
mitsamt den Anpassungen, Anderungen und Erganzungen aufler Kraft.

Fir den Gemeinderat:
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