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VERORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 0.03

PRAAMBEL UND RECHTSGRUNDIAGE

Der BOrgermeister der Marktgemeinde Stainach-POrgg haf am _ eine Anhorung zum
Auflageentwurf des Bebauungsplans BP 0.03 (GZ: 22-RO-SP-BP- 0.03), verfasst von KREINERarchitektur ZT
GMBH, HauptstraSe 246, 8962 Grobming, verfugt und die Gemeincteratsmitglieder daruber informiert,

Rechtsgrundlage:

Rechtskraftiges Entwicklungskonzept OEK 4.00 i.d.g.F. der ehemaltgen Gemeinde POrgg-Trau-
tenfels.

Rechtskraftiger Flachenwicimungsplan FWP 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde Pdrgg-Trau-
tenfels.

8estlmmungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes StROG 20 iO LGBI. Nr. 45/2022.
gemaB § 40 und § 41
Sfeiermarkisches Baugesetz Stmk. BG LGBI. Nr.45/2022.
Verordnung gemaB § 40 und 41 derStmk. Gemeindeordnung 1967LGBl.Nr. 118/2021.

§ 1 UMFANG UND INHALT

Der Bebauungsplan BP 0.03 besteht aus den TeiSen:

{1) Verordnungswortlaut;

(2) Zeichnerische Dorstellung;

Bebauungsplan 0.03

Die zeichnerische Darsfellung des Planungsgebietes verfasst von KRESNERarchitektur ZT GMBH, Haupt-
stroBe 246, 8962 Grobming, ist Bestandteil derVerordnung.

(3} Der Verordnung ist ein Erlau+erungsbericht JnkL der notwendigen Beilagen angeschlossen.

Bei WicfersprOchen zwischen Plan und Wortlaut giit der Wortlaut.

Anmerkungen haben btoSen Hinweischarakter.
Di'ese kurs'iv abgebtldeten Textsteiien ssnd nichf Tei! des Worttaufes.

Anm.; Ats Grundbge fur ftdchenangaben ;m Worttaut bzw. den Eriduterungen dfenen die im GtS-Steier-

mark dargesteitfen bzw. angegebenen GtS-Flachen.

MaSstab:
Plan-Nr.:

Datum:

1/500;
22-RO-SP-BP- 0.03;

02.08.2022
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§ 2 PLANUNGSGEBIET / GELTUNGSBEREICH

BP I
BP2

BP3

Teiif!,/ Grsf.Nr.:

784, 778/6, 779

778/7, 778/8, 779

778/6, 779

KG
67311

67311
67311

Neuhaus

Neuhaus

Neuhaus

Flache:

ca. 3.173m2

ca. 3 998 m2

ca 2.432 m2

Gelfungsberetch ca. 9.603 m2

Anm.: Die Abgrenzung des Gelfungsbereichs erfoigt nur teilwesse deckungsgleich mit den Grundstucks-
grenzen. Die angegebenen F/dchenausmafie werden dig'itaS ohne Anspruch auf vermessungstechn'h

sche Genauigkeif ermstfeit.

§ 3 ERSICHTLICHMACHUNGEN
gema6§41 (1) Z.1 StROG 2010

(1) Widmung im Flachenwidmungsplan

Laut Flachenwidmungsplon 4.00 Ld.g.F. der ehemaligen Gemeinde POrgg Trau+enfels ist das Planungs-
gebiet afs AufschlieBungsgebiet der Widmungskategorie Allgemeines Wohngeblet WA[5), WA[6) und
WA (7) ausgewiesen.

(2) Bebauungsdichte

Fur die Baulandbereiche im Planungsgebiet sind folgende Bebauungsdichten festgelegt:

WA(5) 0.2-0.5
WA(6) 0.2-0.6
WA[7) 0.2-0.6

Anm: Df'e Festtegung der Bebauungsdichte bez'iehfssch auf das gesamfe PSanungsgebset. Die Bebau-

ungsdichte bezieht sich nicht auf die Fiac'nen innerhalb der Baugrenzl'in'ien (bebaubarer Bereichj.

E'sne Uberschre'itung def Bebauungsdichte bezogen auf die FSachen snnerhalb der BaugrenzlJnJen (be-
baubarer Bereich) isf somit mogiich.

(3) AufschlieBungserfordernlsse

WA(5)

Ers+ellung und BerOcksichfigung eines mit der Wildboch- und Lawinenverbauung abges+immten
sinnvollen Hochwasserabflusskonzeptes [gelbe Gefahrenzone, HQ 100)
LarmschutzmaBnahmen

WA(6)

Wasserversorgung
Abwasserentsorgung
Energieversorgung
Erstellung und Berucksichtigung eines mit der Wildbach- und Lawinenverbauung abgestimmten
sinnvollen Hochwasserabflusskonzeptes [gelbe Gefahrenzone)
LarmschutzmaBnahmen

- Anm. Berucksichtigung derS^omleitung

WA[7)

LarmschutzmaBnohmen

Zustandigkeit: Eigentumer
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(4) 6ffentiiche, wirtschaftliche, siedlungspolitische Interessen

Ein Bebauungsplan B4 ist gema6 Bebauungsplanzonierung des FWP 0.17 der Marktgemeinde Stainach-
POrgg fur das Plangebiet gema6 §2 erforderiich.

Zus+andiakeit: Marktcjemeinde Stainach-POraa

Die FWP-Anderung 0. \7 wird z.eitgieich zum Anhorungsverfahren dfeser Verordnung ate Anhorungsver-

fahren durgefuhrt.

(5) Gefahrenzonen der WLV und Uberflutungsbereiche der BWBV

Das Planungsbiet ist in den sudostlichen Bereichen durch eine gelbe Gefahrenzone der Wildbach und
Lawinenverbauung, sowie den HQ 100 Bereichen des Grimmingbachs betroffen. Eine Abstimmung mit
den zus+andigen Behorden (WLV Gebietsbauleltung Steiermark Nord und BBL Liezen} ist erforderlich.

§4 FESTLEGUNGEN
gemaB§ 41 (1) Z.2StROG2010

(1) AuBere Anbindung

Die Zufahrt bzw. Abfahrt der gegenstandiichen Flachen erfolgt abgehend der B 145 Salzkammerguf-
straBe (Abzweigung Unterburg) Oberden Siedlungsweg Unterburg West.

(2) Private Verkehrstiachen - Innere ErschlieBung

Die Erschlie6ung der Bauplatze erfolgt abgehend des Sied!ungsweg Un+erburg West Ober zwei private
ZufahrtssfraBe welche als Sackgassen ausgefuhrt werden. Die Herstellung einer asphaltierfen Oberfla-
che ist spatestens nach volistandiger Bebauung derjeweiligen Baupiotze auszufuhren.

(3) Bebauungsweise

Es wird im gesamten Planungsgebiet eine offene Bebauungsweise vorgegeben. Ausnahmen sfellen Ga-
ragen, Nebengebaude sowie unterirdische Geboudetei!e dar. Diese konnen an den Grundgrenzen in
gekoppelter Bauweise errichtet bzw. ausgefuhrt werden.

Im gegenstandlichen Bereich ist die Emchtung von Gebauden mit maximal 2 oberirdischen Geschossen
oder Gebauden mit einem ObergeschoB und einem ausgebauten DachgeschoB mit einer Kniestock-
hohe van max. 1,25 m zulassig. KeilergeschoBe und Tiefgoragen sind zulassig.

(4) Hohenentwicklung der Gebaude

Die Gebaude im Planungsgebiet sind mit einer Gesomthohe von max. 15,00 Metern auszufuhren.

(5) Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Die maximale Bebauungsdichte wird einheitiich fur das gesamte Planungsgebiet und ungeachtet der
Ausweisung im FWP auf 0,60 fes+geiegt.

Der maximale Bebauungsgrad wirct mit 0,35 festgelegt.
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§5 ZUSATZLICHEINHALTE
gemaB§ 41 (2}StROG2010

(1) Baugrenzlinien

Baugrenziinien sind Linien, die durch oberirdische Teile van Gebauden nicht Oberschritten werden dur-
fen. Fur unterirdische Gebaudeteile sowie fur Nebengebaude werden foigende Ausnahmen festgelegt:

Tiefgargen/Parkdecks und Nebengebaude, wie z.B. Schutzdacher und bauliche Anlagen fur Infrastruk-
fur (Wasser, Warme, Strom, MOIIplatze) durfen die definierten Baugrenzlinien unter Einhal+ung der Ab-
standsbestimmungen gem. Stmk. BauG i.d.g.F. Oberragen.

Anm.; Die Festlegung der Baugrenzfinien hebt die Verpflichtung zur Einhaitung der gesetzlsch vorge-
schnebenen Grenzabstande bzw. Gebducteabs/'dnde nichtauf.

(2) Lage und Stellung der Gebaude

Die Situierung der Gebaude ist innerholb der in der Piandarstellung festgetegten Baugrenzlinien vorzu-
nehmen.

jnnerhalb derim Bebauungspian bezeichneten bebaubaren Bereiche konnen Gebaude - bei Einha!-
tung der festgelegten Firstausrichtung - frei situiert werden.

Bel der Situierung der Gebaude auf der Parzelle ist neben der Berucksichtigung der Topografie, der opti-
malen Ausnutzung und der Besonnung auch auf die Schaffung bzw. Gestaltung eines akzentuierten
Siedlung- und StraBenraumes Rucksicht zu nehmen.

(3) Grun- und Freiflachen

Gelandeaestciltuna und Bodenversieaeluna:
Das naturliche Gelande ist wei+estgehend zu erhaiten und es ist ein Bodenversiegelungsgrad von max.
35% der unbebau+en Bauplatzflache einzuhalten.

Gelandeveranderungen sind nurin Form von Grunboschungen ausgerundet und harmonisch in den
Umraum zulassig. Terrassierungen sind mit max. EinzeShohen von 1.50 Metern zu begrenzen.

Eventuell erforderliche BoschungsfuBsicherungen in Form von Steinschlichtungen oder StOtzmauern sind
nur einmatig pro Baukorper zu errichten und in der Hohe mit 1,50 Meter zu begrenzen, wobei sie mind.
70 cm von der Grundgrenze abzurdcken und zu begrunen sind.
Bei Terrassierungen hat der horizontale Abstand zwischen StOtzmauer/S+einschlichtung und einer nach-
foigenden GrOnboschung (oder umgekehrt) mind. 1,50 Meter zu betragen.

Pflanzgebote:
Zur Erhaltung des regionsspezifischen Landschaftsbildes ist auf eine Auswahl von einheimischen, stand-
ortgerechten Geholzen - keine Koniferen ~ zu achten.

Pro projektier+er Wohneinheit im Planungsgebiet muss ein Baurrs gepflanzt werden. Davon sind entlang
der sudlich angrenzenden GemeindestraBe sind insgesamt zehn Laubbaume in Form einer ,,Ha[ballee"
zu pflanzen. Der Abs+and der Baume der ,,Halballee'> hat zwischen 8,00 und 10,00 Meter zu betragen. Im
ausgewachsenen Zustand ist eine Aufastungshohe von 6,00-8,00 Meter herzustelten.

Baume mussen mind. 3,00 Meter von den Grundstucksgrenzen bzw. 2,00 Meter von der ErschlieBungs-
stra6e entfernt gepffanzt werden.

Die Pflege und Erhaltung der PflanzmaBnohmen Siegen im Aufgabenbereich des Grundeigentdmers.

(4) Gestaltung von Gebauden und Anlagen

Die PrQportionen samtlicher Hauptgebaude haben im Grundriss der Orf'sublichkeit entsprechend ge-
streckt zu sein -~ nicht quadratisch. Dabei ist auf eine optimaie Integration in das Naturge!ande zu ach-
ten.

Fur die auBere Gestaltung sind vorzugsweise helle, pastellfarbene oder optisch zuruckhaltende Materia-
lien und Oberflachenbehandlungen (Anstriche, Farbelungen und Struktur, Holz, etc.} zu verwenden.
Eine grelle Farbgebung ist weder fur Haupt- noch fur Nebengebaude zulassig.
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Die endgultige Gestaltung ist im Zuge des Bauverfahrens noch § 43 Abs. 4 Stmk. BauG i.d.g.F. (StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild) zu definieren.
Der Baubehorde ist im Zuge des Bauverfahrens ein Farbeiungsvorschlag vorzulegen.

(5) Dacher und Dachformen

ASs Dachformen sind auf ailen Bauplatzen Satteldacher und Kruppelwaimdacher mit einer Dachnei-
gung zwsschen 25° und 35° zulassig.

Die Firste sind entsprechend der PlanbeJlage wie folgt auszubilden:

Baupiatz 1 und Bauplatz3: nordwest-sudost Ausrichtung
BaupEatz 2: nordwest-sudost oder nordost-sddwest Ausrichtung

Kreuzglebel sind nicht zulassig.
A!s Dacheindeckung sind kleinteilige DeckungsmateriQlien in dunkelgrauer oder dunkelbrauner matter
Farbgebung zu vewenden.

(6) Energieversorgung / Anlagen zur Gewinnung van erneuerbarer Energie

Im Planungsgebiet isf die Verwendung von nochhaitigen Energietragern zur Wohnraumbeheizung zu
proj'ektieren und umzusetzen. Die Nutzung van fossilen Energietragern fOr die Wohnraumbeheizung ist
nicht zulassig. Der Anschluss an einen externe Energieversorger (wenn die Verwendung von fossifen
Energietragern ausgeschlossen werden kann) ist zulossig.

Photovoltaik Koltektorflachen sind unter Berucksichtigung des Or+sbildes bestmoglich auf den Dachfla-
chen mit gleicher Neigung zu integrieren.
Die Anlagen sind so auszufuhren, dass ein Abrufschen van Schnee und Eis verhindert werden kann.

(7) Ver" und Entsorgung

Die Wasserversorauna hot durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.
Die Abwasserbeseitigung hat durch den Anschiuss an die Ortskanalisation zu erfolgen,
Die Stromversorgung ist verkabelt unter Berucksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes herzustel-
len.

Die Telefonyersprgung ist innerhalb des Geltungsbereiches verkabelt auszufdhren.
Neue Versorgungs!ei+ungen sind genereli unterirdisch zu fuhren.

Entsprechend dem steiermcirkischen Abfaiiwirtschaffskonzept ist fur eine geordnete MOIIabfuhr zu sor-
gen. Zentrale MOIIplatze sind maxima! 10,00 Meter gemessen van der Grundgrenze der offentlichen Er-
schfieBungssfraBe zu errichten.
Im Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die Standplatze fur MOIIcontainer gegen Einsicht abzuschir-
men oder - wenn als Nebengebaude ausgefuhrt - in ihrer auBeren Gestaltung den Hauptobj'ekten an-
zupassen.

(8} Meteorwasser

Anfallende Meteorwasser sind auf eigenem Grundstuck zu versickern. Ein Gesamtkonzept fOr die Entsor-
gung der Meteorwasser ist in den Beslagen dieser Verordnung angehangt.

(9) Larmschutz

Fur cfas Planungsgebiet ist seitens des Bauwerbers eh messtechnischer Nachweis der tatsochlichen
Larmbeiastung vorzuweisen und im Anlossfall eine Larmfreistellung [ak+ive oder passive LarmschutzmaB-
nahmen) zur Einhaltung der Vorgaben der ONORM S 502i zu projektieren und umzusetzen.

(10) Einfriedungen

Einfriedungen in Form von schlichten Zaunen und Hecken aus einheimischen Geholzen --keine Konife-
ren - sind zulassig und ddrfen eine Hohe van 1,20 Metern nicht Oberschreiten.
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(11) Garagen und Nebengebaude

Bel Wohnhausern ist folgender PKW-Absteflschlussel vorgesehen:
Wohneinheiten > 90m2 -^ 2,0 PKW-Abstellplatze
Wohneinhei+en > 70 ma -> 1,5 PKW-Abstellptatze
Wohneinheiten > 50 m2 ^ 1,0 PKW-Abstellplatze

Ansonsten richtet sich die Mindestanzahl nach dem Sfmk. BauG LGBI. Nr. 45/2022.

Garagen und Nebengeboude sind in ihrer auBeren Gestaltung den Hauptobjekten anzupossen. Sie sind
in einem, dem Hauptgebaude angepassten, dunkleren Farbton zu gestalten.
Die Dacher der Goragen und Nebengebaude konnen als flach geneigtes Sa+tel- bzw. Pultdach oder
Flachdach ausgefuhrt werden.

Garagen und Nebengebaude, die nicht am Hauptkorper angebaut sind, mussen von diesem einen Ab-
stand van mindestens 2,00 m aufweisen.

Uberdachte Abstellplatze sind afs eingeschossige Flugdacher mit einer Neigung von 10° - 15° bzw. a!s
bekieste oder begrunte Flachdacher unter der Voraussetzung der Einhaltung der Abstandsbesfimmun"
gen gem. § 13 des Stmk. BauG LGBL Nr. 45/2022 zulassig.

§ 6 RECHTSWIRKUNG UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Baubewilligungen im GOItigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes durfen erst auf Grundlage der Rechts-
kraft dieses Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der zugehorigen zeichneri-
schen Dars+elfung (gemaB § 1 Abs. 2) erteilt werden.

§ 7 RECHTSKRAFT

Diese Verordnung tritt unbeschadet des Verordnungsprufungsergebnisses derAbteilung 13des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung gemaB den Bestimmungen der Steiermarkischen Gemeindeord-
nung 1967 LGBI.Nr. 118/2021 mit dem aufden AblQufderKundmachungsfrist folgenden Tag in Rechts-
kraft.

^M^v^'m^ww
^(;/i!'!< l..if;/(!n

./fo.-..<?.^..A?.^
Datum Der BOrgermeister

(ROLAND RANINGER)

Beilage:
RECHTSPLAN
GZ: 22-RO-SP-BP-0.03

Datum: 02.08.2022



touplall (;,un(i,|()ekB HBcheln

1 764,779 co. 3173

778/4.
2 778/7. 779, co. 3WS

778/8
3 778/i,779 ca. 2432

F^stlegungen .

I 1 Gellungsberefch

BoupKtee

/// bebiiubarer Bereich

Innere ErscMteBung

ParkfMchen

W MOIIpliitze
— Hauplirslrtahtung

Bepflamung

^- bevonugle Erschlieliu

Nafwgetahren

Hochwasser Bundes Woserbou Verwa^ung

kH HW-Oberflu(ungsnachen100jahrig

EZn HW-ObertlulungsnachenSQjanrig

GetahremonenWldbach und Laninenverbcuung

h : ^ Gelbe 2one WlkJbach

DKM. ropographi'e

Gfundsrenzen D KM

HShenschtenHinien

aeplante GiundstOcksgrenten

y obsolete Cnjndstuckigrenzen

Widmungigrenren

GebQucte Bestand

^nm,' Di? ^b^p?nzurK? d??; C&Jmn<^(3??r;/)S ^rfo^f nur f^ifrfene dec^.u^yr\fvict'i mrf cfeft GiLi/j'i^''^c:Ji^qTenzi

ontjc gebensfl Piljc/1cnotWK?t5^ ^vc/cf&r'r ^'3frc/obn'? Afrjp^ucM oy/v^'m^^wgs^ec^infcche Gen'^ui^?^ ?

r7^ ': • '•-•*»*.'/••.'^•i^^^

MARKfGEMElNbESTAINACM-F^GBl
ANHfiHUNG
[ENTWURf):
B.m.l^ftla!

Der Mrgenncistsr

(Roland Itonlnger)

GEMEINDEItATSBESCHLUSS
[ENDFASSUNG):

FQr dm Gemernderat

[BGM Roland funtnger)

angescWagen;

FltOFUNSSVEItMEKK DER
STCIERM. LAN DESB EESIEBUNG:
acm. i a snioo seia icn ni.ts/sas

BEBAUUM<3r$PLA?W

kreiner

HfH. irt/h, 1W<

WA Unterburg

Lag ep I an



MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG
BEBAUUNGSPLAN0.03
ERLAUTERUNGEN

II ERLAUTERUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 0.03

1. ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Worflaut, einer zeichnerischen Darstellung (Rech+splan) und dem
Eriau+erungsbericht. Die Fes+legungen des Bebauungsplanes werden in dessen Wortlauf ge+roffen.
Festlegungen, die nicht im Wortlaut erfasst werden konnen, werden im Rechtsplan definiert und darge-
s+ellt. Der Erlauterungsbericht erklart und begrundet die Festlegungen des Wortlautes und des Rechts-
pianes. Fes+legungen des Wortlautes und des Rechtsplanes sincf im Gegensatz zum Erlauterungsbericht
rechtlich verbindlich.

Der Bebauungsplan legt eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestalfung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes fest. Da der Bebauungsplan
dem FSachenwidmungsplan untergeordnet is+ und diesem nicht widersprechen darf, werden die Inhalte
des Flachenwidmungsplanes im Wortlaut (§ 2 der gegenstandlichen Verordnung) ersichtlich gemacht.

Zur positiven Entwicklung der Struktur und Gestal+ung des Baulandes werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes in erster Linie die Bebauungsweisen, dos MaB der baulichen Nutzung, die Baugrenzlinien,
sowie einzelne Gestaltungsgrundsatze [Dachdeckungen, Bepflanzungen) gem. § 41 ROG 2010 i.d.g.F.
festgelegt. Die Festlegungen leiten sich aus den Vorgaben des Fldchenwidmungsplans, der Be-
standsanalyse der umgebenden Bebauung und den vorherrschenden na+urraumlichen Gegebenhei-
ten ab.

2. BESTANDSANALYSE UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Das Planungsgebiet liegt in der Marktgemeinde Stainach-POrgg im Ortsteil Unferburg. SOdlich verlauft
der Siedlungsweg Un+erburg West, nordwes+lich bis nordostlich befindet sich ein mit Ein- und Mehrfamiii-
enhausern bebauter Bereich. Das Planungsgebiet ist ein Wiesengrund und weist eine leichte Steigung
von ca. 4 Grad in nordwestliche Richtung auf. Die Hohendifferenz zwischen dem hochsten {654,5 muA)
und dem niedrigsten Punkt (647,0 mOA) im Planungsgebiet - bei einem Langenabstand von ca. 99,5
Meter- betragt ca. 7,5 Meter.

Abbildung 1 Orthofoto Stand 24.07.2019, Quelle GIS Atlas Steiermark
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Ziel des Bebauungsplans ist es, die optimale Eingliederung von moximal zweigeschoBigen Mehrfamilien-
hausern in die umgebende Siedlungsstruktur sicherzusteilen. Es sollen einerseits vorhandene Aufschlie"
Bungsmangel durch die Vorgaben des Bebauungsplans behoben werden (insbesondere ist hierbei auf
die ge!be Gefahrenzone, den HQ 100 Uberflutungsbereich und auf die vorhandenen Larmimmissionen
cter B 145 Salzkammergut StraBe eine planerische Antwort zu finden) sowie andererseits zei+gemaBe Vor-
gaben in Bezug auf die Oberflachenentwasserung, der okologisch sinnvollen Limitierung des Bodenver-
siegeiungsgrades, der Grunraumausstattung und der nachhaltigen (fossilfreien) Energieversorgung, defi-
niert werden.

Abbildung 2 Blick Richtung Norden Abbildung 3 Luftaufnahme © heimaM-ID

3. ZU § 3 - ERSICHTLICHMACHUNGEN

3.1. Zu § 3 Abs. 1 - Fldchenwidmung

In der zeitgleichen FWP-Anderung 0. 17 wird die Bebauungsplanzonierung cfes FWP 4.00 der ehemaligen
Gemeinde POrgg-Trautenfels sowie eine Widmungsarrondierung des WA (6) durchgefuhrt.

;
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Abbildung 4 FWP-Soll aus der FWP-Anderung 0.17 der Mark+gemeinde Stainach-POrgg
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Abbildung5 BPZP-SolIausderFWP-Anderung 0.17 derMarktgemeinde Stainach-POrgg
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Das Planungsgebiet wird groBteils von Bauland der Kategorie allgemeines Wohngebiet - im nordlichen
Teilbereich von Dorfgebiet - umschossen. SOdlEch grenzt es an eine Verkehrsflache und nachfolgend an
Freiiand on. Der Bebauungsdichterahmen zeigt sich einheitiich mit 0,2-0,5 bzw. mit 0,2-0,6.

Der ostiiche Bereich des gegenstandlichen Bebauungsplans Siegt in der ge!ben Gefahrenzone der WLV.
Sowie in den Uberflutungsflachen HQ 100 der BWBV [B8L Liezen) der Grimming.

Im gegensfandlichen Bereich ist eh Meliorationsgebiet vorhanden.

Eine 20 kV Freileitung verlauft in Ost-West Richtung im sudlichen Teil des Planungsgebietes. Diese wird
nach Aussagen der Marktgemeinde Stainach-POrgg im Jahr 2023 verkabelt.

3.2. Zu § 3 Abs. 2 - Bebauungsctichte

im rechtskraftigen FWP 4.00 Oberlapp das Plangebiet drei AufschlieBungsgebie+e wovon die Bereiche
WA(6) und WA{7) eine Bebauungsdichte von 0,2-0,6 aufweisen, das WA(5) eine Bebauungsdichte von
0,2-0,5 aufweist.

In den Festiegungen des Bebauungsplans wird die Bebauungsdichte im gesamten Planungsgebiet mit
0,2-0,6 definiert.

Die festgelegte Bebauungsdichte von 0.2 - 0.6 en+spricht den Baulandbereichen der naheren Umge-
bung und sichert eine entsprechende Erhaltung von Freiraumen, sowie einen lockeren Ubergang in das
angrenzende Freiland.
Die Berechnung der Bebauungsdichte erfoigt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichteverord-
nung 1993i.d.g.F.

3.3. Zu § 3 Abs. 3 - Aufschltefiungserfordernisse

Gelbe Gefahrenzone:
Stetfunanahme derWtldbach- und Lawinenverbauuna, FWP-] 183-2020. D! Janu 10.12.2020:
Grimmf'nabach: FWP-Anderuna Revis'ton 1.00, Gst. Nr. 778,], 778/3. 778/6. 778/7. 778/8 und 779. KG Neu-
haus
Sachverhait:
Die Marktgeineinde Sta'tnach-POrgg OberarbeitQt gerade dos ortiiche Entwscklungskonzept und den Fid-
chenwsdrr\ungsp!an (Verfahrensfai! Nr. I.OOJ. Der Gefahrenzonenp/an cfer ehemaiigen Gemeinde
POrgg-Trautenfels 1st am 04.08.2004 (LE.3.3.3/83-iVS/2004.) und der Gefahrenzonenpian der ehemaiigen
Gememcfe Sfa'inach ist am 20.05.20 ] ] (LE.3.3.3/87-IV5/2011) ministerieti genehmigt warden.
Die Beurtei'/ung erfolgt aufgrund des Leitfadens ..Parameter fur Ausweisungen (OEK. und FWP) in Gefah-
renzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung" fur d'se Ausweisung ais BauSand und cfem SAPRO (Pro-
gramm zur hochwassers'scheren EntwSckfung der S'sed!ungsraume des Landes Stelermark).
Beurfei/f werden demgemaB die Ausw'trkungen der Ausweisungen auf die Abfiussverhaitnisse.
Df'e Auswe'ssung von neuem Bau/and in Roten Gefahrenzonen ist gemaS ROG, SAPRO nicht mogS'ich.
Neuauswei'sungen durfen gemaB oben genanntem Leitfaden nurin Gebieten mttgenngem Gefahr-
dungsgrod erfolgen, wo wesentf'iche TeiSe derzu bebauenden Ftache mit w'irtschaftSich vertretbaren
MaBnahmen gefahrenfrei gesteitt werden konnen.
Refund;
Laut minJsterieiS genehmigtem Gefahrenzonenplan befinden sich dse gegenstandigen Grundstucke tn
der Gelben Gefahremone des Gnmmingbaches. Es wird darauf hingew'tesen, dass sich der Gnmming-
bach nur b;'s Brucke hm 27,6 f'm Kompetembereich der Wildbach- und Lawfnenverbauung befindet Ab
derBrucke hm 27,6 abwarts, befindet sich der Gnmmingbach im Kompetenzberelch derBWBV. Die Ge-
fahrenzonen unterhalb der Kompetenzgreme stelien daher nur die Auswirkungen ctar, die sich bis zum
Kompetenzpunkt ergeben. Die Kompetenzgreme der Witdbach- und Lawinenverbauung iw Bun-
deswasserbauverwaftung (Baubezirksieitung) am Gnmmsngbach befindets'tch oberhalb bei derBrOcke
hm 27,6. Seitens der BaubezirksSeitung Uezen wird gerade esn Gefahrenzonenplan fur den Kompetenz-
berelch BWBV des Grimm'ingbaches (hm 27,6 abwarts) durchgefuhrt. Hi'erzu hat die Baubeztrksieitung
Liezen 2-dimens'ionale, h/dronumensche Abf/usssf'mutationen des Gr'smmingbaches durchgefuhrt.

Stelfunanahme:
Seitens der Baubezlrksleitung Liezen w'srd fur den gegenstandigen Bereich gerade ein Gefahrenzonen-
plan ausgearbe'stet. Hierzu wurden bereits 2- dimensionafe. hydronumerische Abflusssimulationen des
Grimmf'ngbaches durchgefOhrt. Aus wiidbachtechn'ischer Sicht stelien diese S'tmulafsonsergebnisse den
neuesten Stand der Technlk dar. Aus cfer Sicht der Wtldbach- und Lawinenverbauung sollte daher die
Gefahrdwgssftuation der gegenstQndigen Grundstucke von der Baubezirksfeitung Lf'ezen beurteift wer-
den.
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Fur dos Plonungsgebiet maBgeblich sind die Abflussberechnungen der BBL Liezen [A8U VI 2017 GZP
Grimming).

4. ZU§4~FESTLEGUNGEN

4.1. Zu § 4 Abs. 3 - Private Verkehrsfldchen "" Innere ErschlieBung

Fur die die Schneeraumung soil am Ende der Sackgasse genugend Pfatz geschaffen werden. Eine prak-
tikable Dimensionierung ist in der Einretchpionung vorzuiegen.

4.2. Zu § 4 Abs. 5 - Hohenentwicklung der Gebaude

Die Gebaude im gegenstandlichen BereSch sind mit einer Gesamfhohe von maxima! 15,00 Metern aus-
zufuhren.

Gem. Stmk. Baugesetz. wirct die Gesamthohe ais der vertikale Abstand zwischen dem tlefsten Punkt der
GeSandeverschnesdung (naturl'iches Geiande) m'si den AuBenwandfiachen und der hochsten Steile des
Gebaudes defjniert. wobei kleinvoiumige Bautetle, wie Rauchfange, Rohraufsatze und dgl. unberuck-
sschtigt bteiben.

Mit diesen Festiegungen wird in jedem Fa!! Bezug auf die benachbor+en Gebaude genommen.

Aufden im Bebauungsplan bezeichneten Baufidchen ist die Errichtung van Gebauden mit folgender
GeschoBeinteilung zulassig:

Erdgeschoss
Erdgeschoss und ein ausgebautes DachgeschoB,
Erdgeschoss unct ein ObergeschoB;

8eS ausgebauten DachgeschoBen 1st eine Kniestockhohe von max. 1.25 Metern einzuhalten.
KellergeschoBe sind zulassig.

Kniestockhohe gem. Stmk. BauG t.d.g.F.:

MaK des vertikalen Abstanctes zwf'schen Oberkante der obersten Rohdecke und der Unterkante der tra-
genden Dachkonstruktion (Sparren), gemessen in derduBeren AuRenwandebene.

5. ZU § 5 - ZUSATZLICHE INHALTE

Nach§ 41, Abs.3Stmk.ROG 2010 i.d.g.F.:
Festfegungen in Bebauungspianen, die MaBnahmen zum Gegenstand haben, df'e nicht den Best'sm-
mungen des Ste'iermarkischen Baugesetzes untertsegen fz.B. Pftanzgebote). sind von den grundbOcherli-
chen Eigentumern der im Pfanungsgebiet (iegenden Grundstucke bis spatestens zum Abiauf eines Jah-
res ab dem ^eitpunkt der Erte'iiung der BenOtzungsbewjHsgung betreffend die baulichen Anlagen auf
dem Jewe'iSigen Grundstuck zu verwfrk/f'chen.

5.1. Zu § 5 Abs. 1 Baugrenzllnien

GemaB § 12 Stmk. Baugesetz i.d.g.F. durfen untergeordneie Baute'ife, wse Gebaudesockei Hauptgestm-
se und Batkon etc. die Baugrenzilnien Oberragen. Nebengebaude konnen auf dem gesamten Bauptatz
unter der Voraussetzung der E'snhaitung der Abstandsbest'smmungen gem. § 13 des Stmk. Baugesetzes
errichtet werden. Soweifdurch den gegenstandlichen Bebauungsplan kelne anderen FestSegungen ge-
troffen werden, ge/ten df'e Bestimmungen cfes Stmk. Baugesetz id.g.F.

5.2. Zu § 5 Abs. 3 Grun- und Freiflachen

Dos naturliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten. Ein maximaler Bodenversiegelungsgrad von 35%
is+ einzuhalten. Eine Herabsetzung des Bodenversiegelungsgrades erhoht die Moglichkeit der nat0r!i-
chen Versickerung anfollender Oberflochenwasser. Es wird empfohlen Zufahren und oder Abstellfla-
chen nach Moglichkeit unversiegelt auszufuhren.
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5.3. Zu § 5 Abs. 4 Gestaltung von Gebauden und Anlagen

Es wird versucht, keine zu engen Festlegungen hinsichtiich der Gestaltung der einzelnen Objekte zu tref-
fen. DJese werden im Rahmen der (Einreich-)Projektbeurteilung mit der Baubehorde fixiert.

Als ortsubliche Materialien werden die im Siedlungsraum verwendeten Maferialien angesehen. Beispiel-
haft sind Putze, Farbelungen, Struktur, Holzfassaden, etc. Entsprechend dem Gebietscharakter sind in
den ObergeschoBen Holzverkleidungen in naturiichen Holzfarben, bzw. die durch naturliche Verwitte-
rung vergrauen, auszufdhren.

Die Farbelung sollte immer mit der Natur einhergehen und nicht dagegen. Die Uberprufung erfoigt im
Bauverfahren mittels eines vorzulegenden Farbmusters.

5.4. Zu § 5 Abs. 5 Dacher und Dachformen

Als Dachformen sind Satteldacher und Kruppeiwalmdacher mit einer Neigung zwischen 25° und 35°
zulassig. Kreuzgiebel sind nicht zulcsssig.

Als Docheindeckung sind kleinteslige DeckungsmateriaSien in dunkelgrauer oder dunkeibrauner matter
Farbgebung zu verwenden.

Durch die Fes+legung der Firstrichtung wird sichergestellt, ctass im Bereich der zwei sudlichen Baupiatze
die Traufe straBenseitig ousgebildet wlrd.

5.5. Zu § 5 Abs. 6 Energieversorgung / Anlagen zur Gewinnung van erneuerbarer Energie

Fur die Energieversorgung des Planungsgebiets wird angesfrebt, ein Nahwarmenetz im ggst. Bereich
herzustellen. Dies konnfe durch die Erwei+erung des ortlichen Pflegeheims und esner entsprechend di~
mensionierien Hackschnitzelana!ge realisSert werden. Diese Thematik soil auch im in der Ausarbei+ung
befindlichen Sachbereichskonzept Energie der Marktgemeinde Stainach-Purgg aufgegriffen werden.

Unter Serucksichtigung des Ortsbildes sincf Kollektorflachen entsprechend der Dachneigung in oder auf
den Dachflachen zu integrieren.
Die Anlagen sind so auszufuhren, dass ein Abrutschen von Schnee und Eis und somit Unfalle verhindert
werden konnen.

5.6. Zu § 5 Abs. 7 Ver- und Enfsorgung

Die Wassen/ersorgung des gegenstandlichen Bereiches erfolgt Oberdie Ortswasserleitung und kann It.
Aussage der Marktgemeinde Stainach-Purgg Ober diese versorgt werden. Es liegt eine Projektierung fur
den Anschluss an die bestehende Wasserversorgung vor, diese soil bis 2023/24 umgesetzt werden.

Die Rachen konnen nach Emchtung von Objekten an das offen+iiche KanalnetzderMarktgemeinde
Stain ach-POrgg angeschlossen werden, da dieses ausrelchend dimensionfert ist. Die betroffenen
Schachte des Gemeindekanafs liegen nordostlich bzw. sudostlich auf der Parz. 1138/2.
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6. AUFHEBUNGENAUFSCHUESSUNGSGEBfET

Nach Beseitigung der AufschlieBungsmangel konnen die Aufschlie6ungsgebiete in voilwertiges Bauland
Allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden.

7. BEILAGEN

Konzept zur Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage ei-
ner wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Konzept zur Einhaltung der Vorgaben der ONORM S 5021 auf Grundalge esner larmmessfechnj-
sche Gesamtbetrachtung


