l 4 : ') i( \‘ : \!Irr ‘rwi‘:r‘,?:_ill.u

Marktgemeinde
STAINACH-PURGG

BEBAUUNGSPLAN 0.02

KG 67319 Zlem

+Allgemeines Wohngebiet Worschachwald”

G1Z: 22-RO-SP-BP- 0.02

Auflage - Anhorung

INHALT:

Verfahrensangaben

Verordnung

Plandarstellung Rechtsplan 1:500
ErlGuterungen



MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG
BEBAUUNGSPLAN 0.02
VERFAHRENSANGABEN

ANHORUNG zum Entwurf des Bebauungsplans 0.02
gem.§ 40 Abs. 6, Z 2, StROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.:

04,08, 4042

14 Tage

Datum:
Auflagefrist:

Angeschlagen: A (770 QAN L

Abgenommen: ...

Der BUrgermeister
(ROLAND RANINGER)

ENDBESCHLUSS des GEMEINDERATES nach Behandlung der eingelangten Einwendungen im Rahmen
der Auflage gem. § 40 Abs. 6. und § 38 Abs. 6 bis 8 SIROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.:

DAEIUME serosaseimesiesmiemmie i
Angeschlagen: ... e R
Abgenommen: ... FUr den Gemeinderat
Der BUrgermeister [ROLAND RANINGER)
VERORDNUNGSPRUFUNG

FUr das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 13

PrOfvermerk

KUNDMACHUNG gem. § 40 Abs. 6, StROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.

Angeschlagen: ...
Abgenommen: ................ FUr den Gemeinderat
Der BUrgermeister (ROLAND RANINGER)
RECHTSKRAFT:
Datum:
Planverfasser: Auftraggeber:
e

L ]
ARCH.DI, Gerhard Kreiner

RUNDSIEGEL

Marktgemeipide 895

Stainach-Biirgg
/ "

MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG

Bearbeitung:  Florian Hansal, BSc

Seite 2von 17

IGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER
19 | Hauptstrafle 246 | Tel +43

tur.at



MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG

| |

INHALTSVERZEICHNIS A

VERORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GL0Z..0 i eiiiicieiirisis s isns et as s e s nan s s smar oo s s b s s 3

Praambel und ReChtSOrUNTITTE ..o ittt b s e g e et 5
§ 1 UMFANG URG NG 1ottt et TR 5
§2  ErsiChICHMOCIUNIGETT ..ot et AR s 5
(1} FIEICRIENWILITIUNG wauiteriereresrrresees e ceenebrentisssisastnsarrsssser e s se s ae e e b b A DR R e AL LRSS SRS b 5
{2) BEDAUUNGSTICITE ..ottt LRSS )
{3) /'55ufschIieBungse{fordemisse ................................................................................................................................. )
(4)  Offentliche, wirtschaftiiche, siedlungspolitische [NTETESSEN ... é
(5) W] oT=l e ([T L= D A o Lo o = o TOT OO U OV RSV P TP BT ST ST O R RO LA 6
§ 3 FOSHEBGUNGEN 1eceeecctesis ettt b e bR e é
(1) GEHUNGSDOTOICH. correvenere ettt 4
(2} AUBETE ANDINTUNG . ctetetetrirrrereseserereeee ettt 7 473552 R RTS8 e et R 6
{3} Private Verkehrsfltichen — Innere ErsChlieBUNG it st e 6
{4) BEICIUUNGSWEISE 1.vivisiseeeeeceesiiiiesinisi st stse s b 508228 on 2841411040342 4312 R4 A LTS b s 7
(5) HEhenentwicklung der GEBEIUGE ...t bbb 7
(&) Y=Y 0T E 10 a1 r u OO OO O ST OFDp P NPT R TSI SRS I PR T 7
§ 4 ZUSEHZICHE INNCITE oottt e e s 7
(1} TG TR T = a1 =1 o YOO T TSP T TS S RS ST IS 7
(2) Lage und Stellung der GEBAUTE ... e b b 7
{3) T U Y oV a1 i Lo Lol 1= o OTU OO OO PP P PP PP DT VLR RP TP 7
{4) Gestaltung von GeDAuden UN ANIGGEN ... s e 8
{5) (D slea AT 2 o Rl olaiio 12 8l= 1 ForNEUN RO SO OUU PO VPO SRPP P 8
(&) Anlagen zur Gewinnung von etneusrDarer ENBIQIE ... 8
(7)) V&I UNG ENISONGUNG coerreemmcuciniriotiisiseissss st ssssss s sss s om st bbb b L0 b4 8
(8) 1A= Te (€] oo = o FOOU PO O OO TS TP S P T T TS R RIS PR B TR 9
(?) Garagen Und NebenQehAULE ... s g
§ 5 Rechtswirkung und SChIUSSRE@SHMIMUIGEN .....oviimmis e 2
§ 6 RECIESKIGE 11ttt it bR L 10




3.1.
3.2.
3.3.

4.1,
4.2,
4.3.
4.4,

5.1,
5.2.
5.3.
5.4,
5.5.
5.6.
5.7

MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG

BEBAUUNGSPLAN 0.02

INHALTSYERZEHCHNIS i R
ERLAUTERUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 0.02 ..oiiiiririi e ceemiiiirirer s e re v racicbad s s s s 11
AIGEITIBINES 1ecvevereeerserosseseceercaesssisess s b s Sh bR AL 11
oY 0 816 Lo L8 Lo 1172 < TR OO O P PO OO P R PSSR O LR LTI U RS LU 11
ZU § 2 — ErsiChiCMACRUNGEN oottt b b e i2
ZU§ 2 ADS, T — FIECHENMWIOIMUNG w.eoceiiitieiermniss st b 13
ZU § 2 AbS. 2 = BEDAUUNGSAICNIE. ..iviirieceeeit st s s 13
ZU § 2 Abs. 3 — AUfSChIIEBUNGSEITOTTBINISSE .1vme e et 14
T § 3= FESHEQUINGBI 1erteeieeeiceiiii sttt e 14
U § 3 ADS. 2 — AUBEIE ANDINCUNG .ooovvriiriminisssaarirssssneesss s omsm bbb 14
2u § 3 Abs. 3 - Private Verkehrsfldchen — Innere ErsChlIeBUNG v 14
ZU § 3 ADS, 4 — BEDQUUNGSWEISE ...oviueivirsriarsirsie s s st tsessesbnrbb 14
7U § 3 Abs. 5 - H8henentwicklung der GEbDAUTE ... e 14
7U § 4 — ZUSEHZICNE INNQHE .ot 15
TU§ 4 ADS. 1 BAUGIENZINIEN iviiiitcmresie st e b s 15
ZU § 4 ADS, 3 Grin- Und FIEifIECIEN ... e 16
7U § 4 Abs. 4 Gestaliung von Gebauden und ANIAGEN ... 16
7u § 4 Abs. 5 DACher Und DACHFOMMEN 1ot 16
U § 4 Abs, 6 Anlagen zur Gewinnung von efneuerbarer ERNEITIB ittt e 16
ZU§ 4 AbS. 7 VEr- UNd ENESOIQUNG coovriiite ittt b s e 17
7U § 4 ADS. 8 EINfASUUNGEIN 1.1ttt bbb 17
Aufhebungen AUfSChlIEsSUNGSGEDIBT .uvue i 17

Sl S won P




§1

(1)

(2)

(3)

§2
(M

MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG ;
BEBAUUNGSPLAN 0.02 Kreijneit
VERORDNUNG R CIIECH

VERORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 0.02

PRAAMBEL UND RECHTSGRUNDLAGE

Der Birgermeister der Marktgemeinde Stainach-Pirgg hat am eine Anhdrung zum
Auflageentwurf des Bebauungsplans BP 0.02 (GZ: 22-RO-SP-BP- 0.02), verfasst von KREINERarchitektur ZT
GMBH, HauptstraBe 246, 8962 Grobming, verfugt und die Gemeinderatsmitglieder darUber informiert.

Rechtsgrundiage:

- Rechtskraftiges Entwicklungskonzept OEK 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde PUrgg-Trau-
tenfels.

- Rechtskraftiger Fléichenwidmungsplan FWP 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde PUrgg-Trau-
tenfels.

- Bestimmungen des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes StROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.
gemdB § 40 und § 41

- Steiermdrkisches Baugesetz Stmk. BG LGBI. Nr. 21/2021.

- Verordnung gemdB § 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 LGBI. Nr. 118/2021.

UMFANG UND INHALT
Der Bebauungsplan BP 0.02 besteht aus den Teilen:
Verordnungswortlaut;

Zeichnerische Darstellung;

Bebauungsplan 0.02 MaBstab: 1/500;
Plan-Nr.: 22-RO-SP-BP- 0.02;
Datum: 02.08.2022

Die zeichnerische Darstellung des Planungsgebietes verfasst von KREINERarchitektur ZT GMBH, Haupt-
straBe 246, 8962 Grébming, ist Bestandteil der Verordnung.

Der Verordnung ist ein Erléuterungsbericht inkl. der notwendigen Beilagen angeschlossen.

Bei Widersprichen zwischen Plan und Wortlaut gilt der Wortlaut,

Anmerkungen haben bloBen Hinweischarakter.
Diese kursiv abgebildeten Texistellen sind nichf Teil des Wortlaufes.

Anm.: Als Grundlage fir Fldichenangaben im Worflaut bzw. den Eriduterungen dienen die im GIS-Steier-
mark dargestellten bzw. angegebenen GIS-FIdchen.

ERSICHTLICHMACHUNGEN
Fldchenwidmung
Laut Fli&chenwidmungsplan 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde Trautenfels ist der der Bereich ge-

maB §3 (2) als AufschlieBungsgebiet der Widmungskategorie Allgemeines Wohngebiet WA(11) ausge-
wiesen.
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Bebauungsdichte

FOr das Bauland des gegensténdlichen Bereichs ist eine Bebauungsdichte von 0.2-0.4 festgelegt.

AufschlieBungserfordernisse

Laut Fidchenwidmungsplan 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde Trautenfels ist folgendes Aufschlie-
Bungserfordernis festgelegt:

- Gelédndeaufnahme
Zusténdigkeit Bauherr
Gffentliche, wirtschaftliche, siedlungspolitische Interessen

Ein Bebauungsplan ist fUr den gegensténdlichen Bereich erforderlich.
Zustdndigkeit Marktgemeinde Stainach-Pirgg

Uberértliche Vorgaben

Der ggst. Bereich liegt zur Gdnze im Landschaftsschutzgebiet LSG 15, Warscheneck-Gruppe (LGBI. Nr.
72/2012)

FESTLEGUNGEN

Geltungsbereich

Bauplatze Teilfl./ Grst.Nr.: KG Nr. / Gem.  EigentUmer Fldche
BP 1 195/45 67319 Zlem ca. 812 m?
BP2 195/46 67319 Zlem ca. 736 m?
BP 3 195/47 67319 Zlem ca. 833 m?
BP 4 195/48 67319 Zlem ca. 758 m?
BP 5 195/34 67319 Zlem ca. 750 m?
BP 6 195/36 67319 Zlem ca. 1.091 m?

ca. 4.980 m?

Anm.: Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt nur teilweise deckungsgleich mit den Grundsticks-
grenzen. Die angegebenen FldchenausmaBe werden digital ohne Anspruch auf vermessungsfechni-
sche Genavigkeif ermittelt.

AuBere Anbindung

Die Zufahrt bzw. Abfahrt fir die Bauplatze 3, 4 und 5 erfolgt abgehend von der GemeindestraBe (Wor-
schachwaldweg) Uber eine ca. 293 m? groBe interne ErschlieBungsstraBe auf dem Grundstick 195/41.
Die Zufahrt bzw. Abfahrt fOr die Bauplatze 1, 2 und 6 erfolgt direkt von der GemeindestraBe (Wdrschach-
waldweg bzw. Ehmannweg).

Private Verkehrsflachen - Innere ErschlieBung

Im Zuge des Bauverfahrens sind entsprechende Absténde der AbstellflGdchen fOr KFZ nachzuweisen.
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Bebauungsweise

Es wird im gesamien Planungsgebiet eine offene Bebauungsweise vorgegeben. Ausnahmen stellen Ga-
ragen und Nebengebdude dar. Diese kénnen an den Grundgrenzen in gekoppelter Bauweise errichiet
werden.

Im gegensténdlichen Bereich ist die Erichtung von Gebduden mit maximal 2 oberirdischen Geschossen
oder Gebduden mit einem Obergeschol und einem ausgebauten Dachgeschol mit einer Kniestock-
hdhe vorrmax. 1,25 m zuldssig. KellergeschoBe sind zuldssig.

Hohenentwickiung der Gebéaude

Die Gebdude im gegenstindlichen Bereich sind mit einer Gesamthdhe von max. 10,50 Metern auszu-
fOhren.

FUr den Bauplatz Nr. 6 GSTNR, 195/36 geiten diese Festlegung nicht, da durch den maximalen Héhenun-
terschied von 14 m auf dem Grundstiick eine differenzierte Anforderung an die max. Gebdudehdhe zu
stelien ist. Die max. Gebdudehdhe ist unter Vorlage eines konkreten Projekies im Zuge des Bauverfah-
rens mit der Baubehdrde abzustimmen.

Bebavungsgrad

Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,30 festgeleg.

ZUSATILICHE INHALTE
Baugrenzlinien

Baugrenzlinien sind Linien, die durch oberirdische Teille von Gebduden nicht Uberschritten werden dir-
fen. FOr Nebengebdude kénnen Ausnahmen festgelegt werden:

Bauteile, wie z.B. Schutzddcher dUrfen die definierten Baugrenziinien unter Einhaltung der Abstandsbe-
stimmungen gem. $imk. BauG i.d.g.F. Oberragen.

Anm.: Die Festlequng der Baugrenzlinien hebt die Verpflichtung zur Einhaltung der gesefzlich vorge-
schriebenen Grenzabstdnde bzw. Gebdudeabstdnde nichf auf.

Lage und Stellung der Geb&ude

Die Situierung der Gebdude ist innernald der in der Plandarstellung festgelegten Baugrenzlinien vorzu-
nehmen. Innerhalb der im Bebauungsplan bezeichneten bebaubaren Bereiche kdnnen Gebdude frei
situiert werden.

Bei der Situierung der Gebdude auf der Parzelle ist neben der Berlicksichtigung der Topografie, der opti-
malen Ausnutzung und der Besonnung auch auf die Schaffung bzw. Gestaltung eines akzentuierten
Siediung- und StraBenraumes RUcksicht zu nehmen.

Griin- und Freiflachen
Geldndegestaliung und Bodenversiegeluna:

Das natlrliche Gelédinde ist weitestgehend zu erhalten und es ist ein Bodenversiegelungsgrad von max.
35% der unbebauten Bauplatzfiiche einzuhalten.

BoschungstfuBsicherungen, welche fUr die ordnungsgemdaBe Herstellung der inneren Verkehrserschlie-
Bung erforderlich sind, sind mindestens 70 cm [gemessen von der Oberkante} von der Grundgrenze der
Parzelle 195739 abzurlcken und der Hohe nach mit maximal 1.70 Metern zu begrenzen und zu begri-
nen.

FLG TG D GEEIDETE 2
1 A
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Geldndeverdnderungen auf den Baupldtzen sind nur in Form von Grinbdschungen ausgerundet und
harmonisch in den Umraum zuldssig. Terrassierungen sind mit max. Einzethdhen von 1.50 Metern zu be-

grenzen.

Eventuell erforderliche Béschungsfusicherungen in Form von Steinschlichtungen oder Stdtzmauern sind
aur einmalig zu errichten und der H&he nach mit 2.00 Metemn zu begrenzen, wobei sie mind. 70 cm von
der Grundgrenze abzurlcken und zu begrinen sind.

Fir den Bauplatz Nr. 6 GSTNR. 195/34 gelten die festiegungen betreffen der Hdhe nicht, da durch den
maximalen Héhenunterschied von 14m auf dem Grundstick differenzierte Anforderungen an Bo-
schungssicherungen und Geldndeverdnderungen zu stellen sind. Geléndeverdnderungen sind unter
Vorlage eines konkreten Projektes im Zuge des Bauverfahrens mit der Baubehdrde abzustimmen,

Pilanzgebote.
Zur Erhaltung des regionsspezifischen Landschaftsbildes ist auf eine Auswahi von einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen zu achien,

GemdR Planbeilage RO_SP_BP_0.02 missen pro Baupiatz zwei Biume gepflanzt werden. Bdume missen
mind. 2.0 Meter von den Grundsticksgrenzen und der ErschlieBungsstraBe entfernt gepflanzt werden.

Die Pflege und Erhaltung der PflanzmaBnahmen llegen im Aufgabenbereich des Grundeigentimaers.
Gestaltung von Gebduden und Anlagen

Fir die dGuBere Gestaltung sind vorzugsweise helle, pastellfarbene oder optisch zurickhaltende Materia-
lien und Oberfldchenbehandiungen {Anstriche, Férbelungen und Struktur, Holz, efe.) zu verwenden.
Eine grelle Farbgebung ist weder flr Haupt- noch fGr Nebengebdude zul&ssig.

Die endgiltige Gestaltung ist im Zuge des Bauverfahrens nach § 43 Abs. 4 Stmk, BauG LGB Nr. 91/2021
(StraBen-, Orts- und Landschaftsbild) zu definieren.

Der Baubehdrde ist im Zuge des Bauverfahrens ein Farbelungsvorschlag vorzulegen.
Dacher und Dachformen

Als Dachformen sind Satteldécher und Krippelwamdécher mit einer Dachneigung zwischen 25° und
35° zutdissig.

Die Maupftfirste der Gebdude auf den Baupldtzen 1 und 2 sind enfsprechend der Planbeilage paraliel
zum Wérschachwaldweg, dlso in Ost-West-Richtung auszubilden.

Die MHaupftfirste der Gebdude auf den Baupldtzen 3,4,5,6 und 7 sind entsprechend der Planbeilage an-
néhernd lotrecht zum Hang, also in Nord-SUd-Richiung auszubilden. Eine geringfUgige Abweichung von
bis zu 5° in jede Richtung ist zuldssig.

Als Dacheindeckung sind kleinteilige Deckungsmaterialien in dunkelgrauer oder dunkelbrauner matter
Farbgebung zu verwenden.

Anlagen zur Gewinnung von erneverbarer Energie

Allféalige Kollektorfléichen sind unter BerUcksichtigung des Ortsbildes bestmdglich auf den Dachfléchen
mit gleicher Neigung zu integrieren.

Die Anlagen sind so auszufhren, dass ein Abrutschen von Schnee und Eis verhindert werden kann,

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung hat durch Anschiuss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

Die Abwasserbesgitigung hat durch den Anschiuss an die Ortskanalisation zu erfoigen.

Anfallende Meteorwdsser sind auf eigenem Grundstizck zu versickern.

Die Stromversorqung ist verkabelt unter Berlcksichtigung des Wasser- und Kanalneizes herzustellen,

Saie 4 voe B
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Die Telefonversorgung ist innerhalb des Geltungsbereiches verkabelt auszufUhren.

Neue Versorgungsleitungen sind genereil unterirdisch zu fOhren.

Enfsprechend dem steiermdrkischen Abfallwirtschaftskonzept ist fir eine geordnete Mlllabfuhr zu sor-
gen. Im Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die Standpldtze for Mllcontainer gegen Einsicht abzu-
schirmen,

FOr die Bauplétze 3, 4 und 5 ist ein gemeinsamer Mllplatz - nebst der internen ErschlieBungsstraBe - wel-
cher maximal 5,00 Meter von der GemeindestraBe Warschachwaldweg (Parz. 938 KG 67319 situiert sein
muss, als Abholplatz fir die driliche MUllabfuhr zu projektieren und umzusetzen.

Einfrledungen

Einfriedungen in Form von schiichten Zéunen und Hecken aus einheimischen Gehdlzen — keine Konife-
ren — sind zuldssig und dlrfen eine Héhe von 1.20 Metern nicht Uberschreiten.

Garagen und Nebengebdiude

Bei Wohnhéusern sind pro Einheit mind, 2 PKW-Abstellplitze vorzusehen, ansonsten richtet sich die Min-
destanzahl nach dem Stmk, BauG LGB N 91/2021. In Summe dirfen pro Bauplatz max. 2 freistehende
Nebengebdude oder max. 2 freistehende Schutzddcher oder ein freistehendes Nebengebdude und
ein freistenendes Schutzdach erichtet werden — max, 80 m? (= 2x 40 m?).

Garagen und Nebengebdude sind in ihrer &uBeren Gestaltung den Hauptobiekten anzupassen. Sie sind
in einem, dem Hauptgebdude angepassten, dunkieren Farbton zu gestalten.

Die Décher der Garagen und Nebengebdude kdnnen als flach geneigtes Sattel- bzw. Pultdach oder
Flachdach ausgefOhrt werden.

Garagen und Nebengebdude, die nicht am Hauptkdrper angebaut sind, missen von diesem einen Ab-
stand von mindestens 2,00 m aufweisen.

{berdachte Abstellpiitze sind als eingeschossige Flugddcher mit einer Neigung von 10°— 15° baw, als
bekieste oder begrinte Flachdécher unter der Voraussetzung der Einhaltung der Abstandsbestimmun-
gen gem. § 13 des Stmk. BauG LGRI N 91/2021 zuldssig.

Bei Garagen bzw. Oberdachten Abstellplédtzen mit zur ErschlieBungsstraie rechtwinkeliger Zufahrt ist ein
Abstand von mind. 5.0 Metern zur StraBe einzuhalten. im Zuge des Bauverfahrens sind entsprechende
Absténde der Abstelifldchen fir KFZ nachzuweisen.

RECHTSWIRKUNG UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Baubewiligungen im Glltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes dirfen erst auf Grundlage der Rechts-
kraft dieses Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der zugehorigen zeichneri-
schen Darsteliung (gemaB § 1 Abs, 2) erteilt werden.

SfAATEICH BEFUGTE UND BEEDETE ZIVHLTECHNFAER
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Diese Verordnung tritt unbeschadet des Verordnungsprifungsergebnisses der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermdrkischen Landesregierung gemdB den Bestimmungen der Steiermdrkischen Gemeindeord-
nung 1967 LGBI. Nr. 118/2021 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechts-
kraft.

FUr den Gemeinderat:

emeinde Stamach-PUrgg

OZirk Ljbzen r—

Datum Der BUrgermeister
(ROLAND RANINGER)

Beilage:

RECHTSPLAN

GI: 22-RO-SP-BP-0.02
Datum: 25.07.2022

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER GMBH .'I r
3962 1| Hauptstrafe 300
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ERLAUTERUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 0.02

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut, einer zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) und dem
Erlduterungsbericht. Die Festlegungen des Bebauungsplanes werden in dessen Wortlaut getroffen.
Festlegungen, die nicht im Wortlaut erfasst werden kdnnen, werden im Rechtsplan definiert und darge-
stellt. Der Erléuterungsbericht erklért und begrindet die Festlegungen des Wortlautes und des Rechts-
planes. Festlegungen des Wortlautes und des Rechtsplanes sind im Gegensatz zum ErlGuterungsbericht
rechtlich verbindlich.

Der Bebauungsplan legt eine den Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im Fidichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes fest. Da der Bebauungsplan
dem Flachenwidmungsplan untergeordnet ist und diesem nicht widersprechen darf, werden die Inhalte
des Flichenwidmungsplanes im Wortlaut (§ 2 der gegensténdlichen Verordnung) ersichtlich gemacht.

Zur positiven Entwicklung der Struktur und Gestaltung des Baulandes werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes in erster Linie die Bebauungsweisen, das MaB der baulichen Nutzung, die Baugrenzlinien,
sowie einzelne Gestaltungsgrundsdatze (Dachdeckungen, Bepflanzungen) gem. § 41 ROG 2010 i.d.g.F.
festgelegt. Die Festlegungen leiten sich aus den Vorgaben des Fldchenwidmungsplans, der Be-
standsanalyse der umgebenden Bebauung und den vorherrschenden naturrdumlichen Gegebenhei-
ten ab.

BESTANDSANALYSE

Der gegensténdliche Bereich befindet sich in der Marktgemeinde Stainach-PUrgg im Ortsteil Wor-
schachwald, direkt westlich des Spechtenseelifts.

Nérdlich, den Hang ansteigend grenzt der Bereich an bebaute GrundstUcke. Entlang der Gstlichen
Grenze verldauft die dffentliche GemeindestraBe (Enmannweg). Stdlich des Geltungsbereichs befinden
sich bebaute Grundstiicke sowie die GemeindestraBe (Wérschachwaldweg). Westlich der Bauplatze
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fidchen.

AUf dem Grundstiick 195/45, (Bauplatz 1) befindet sich ein alter Gerateschuppen. Dieser ist als rechtma-
Biger Bestand anzusehen und darf die Baugrenzlinien Uberragen.

¥
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Abbildung 1 Luftbild Richtung Osten @ Heimat-hd.at Abbildung 2 Blick Richtung Stden von nérdlich angrenzen-
der StraBe
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Abbildung 3 Orthofoto Stand 20.09 2019, Quelle GIS Atlas Steiermark

ZU § 2 - ERSICHTLICHMACHUNGEN

In den Bebauungsplénen sind jedenfalls ersichtlich zu machen und festzulegen (Mindestinhalt):

a) Inhalt des allenfalls erstellten rdumlichen Leitbildes, soweit darstellbar;

b) Inhalt des Fldchenwidmungsplanes, soweit relevant;

c) bauliche Ausnutzbarkeit der GrundflGchen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem Fi&chen-
widmungsplan;

d) Grundsticksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (mit Ergénzungen nach Naturstandsaufnahme
inklusive Hohenschichten);

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER GM|
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Zu § 2 Abs. 1 - Flachenwidmung

Der gegenstdndiliche Bereich ist als AufschlieBungsgebiet der der Kategorie Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen und grenzt im Westen an Freiland an, im Nor-
den Osten und SUden begrenzt eine Verkehrsfldche die ggst. Fidche. Die umgebenden Baugebiete
weisen ebenfalls die Widmung ,Allgemeines Wohngebiet" mit der gleichen Maximaldichte (0,4) auf,
Im stiidwestlichen Bereich ist eine Sondernutzung im Freiland ,,Abwasserreinigungsanlage" festgelegt.
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Abbildung 4 FWP 4.00i.d.g.F. der ehemalig

7 &

en Gemeinde PUrgg-Trautenfels

Ein Bebauungsplan unter bestmaglicher BerUcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist fUr den ge-
genstandlichen Bereich erforderlich.

(Anm.: Zustéindigkeit - Gemeinde Plrgg-Trautenfels - Marktgemeinde Stainach-Plrgg)
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Abbildung 5 Bebauungsplanzonierungsp

1u § 2 Abs. 2 - Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte von 0.2 - 0.4 entspricht den Baulandbereichen der ndheren Umgebung und si-
chert eine entsprechende Erhaltung von Freirdumen, sowie einen lockeren Ubergang in das angren-
zende Freiland.

Die Berechnung der Bebauungsdichte erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichteverord-
nung 1993 i.d.g.F.

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER GMBH
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Zu § 2 Abs. 3 - Aufschlieffungserfordernisse

Folgende AufschiieBungserfordernisse wurden im Fldichenwidmungsplan 4.00 der enemaligen Ge-
meinde POrgg Trautenfels festgelegt das AufschlieBungsgebiet WA({11) festgelegt;

WA (11),0.2-0.4

- Geléndeaufnahme

Zusténdigkeit: Bauherr

U § 3 - FESTLEGUNGEN

(n den Bebauungspldnen sind jedenfalls ersichtlich zu machen und festzulegen (Mindestinhalt):

aj Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebistes, Abgrenzung von Teilbereichen mit unter-
schiedlichen Festlegungen; .
b) Verkehrsiléichen der Gemeinde: StraBenfluchtlinien, Abgrenzung der Offentlichen Verkehrsfidche;

c) Regelungen fir den ruhenden Verkehr: Grundsdize zur Art und Lage der Abstellfldchen;

d) freifldchen und Grinanlagen: Grundsétze zur Nutzung und Gestaltung:

e) private Verkehrsflichen: Grundsatze zur inneren ErschlieBung;

f) Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen;

al Héhenentwickiung der Gebdude: Maximalwerte zur Gesamthdhe von Gebduden und/oder zu
Gebdudehdhen;

h) Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrsflichen;
i) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfléichen: Erhéhung oder Verringerung der im Fldchenwid-
mungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des Bebauungsgrades.

Zu § 3 Abs. 2 - AuBere Anbindung

Die Zu- bzw. Abfahrt fOr das Planungsgebiet erfolgt gem. Planbeilage abgehend vom Warschachwald-
weg in eine interne ErschlieBungsstraBe bzw. erfolgt abgehend vom Erhmannweg

1u § 3 Abs. 3 - Private Verkehrsfitichen - Innere ErschlieBung

Die BauplatzerschlieBung erfolgt fir die Baupiéitze 3, 4 und 5 abgehend vom Warschachwatdweg Gber
aine inteme Erschiielungssirafe. Die Baupldize 1,2 und é werden direkt vom Ehrmannweg erschlossen.
Im Zuge des Bauverfahrens sind entsprechende Abstdnde der Abstellfidehen fir KFZ nachzuweisen.

Zu § 3 Abs. 4 - Bebauungsweise

Die Bebauung soll mit der Widmung entsprechenden Bauten erfolgen.
Es soll im gegenstéindlichen Bereich eine aufgelockerte Baukdrpersituierung erreicht werden. Auf eine
strukturierte und in der H8henentwickiung auf den Ort abgestimmte Bebauung muss geachtet werden.

Zu § 3 Abs, 5 — Hohenentwicklung der Gebdaude

Die Gebdéude im gegenstéindlichen Bereich sind mif einer Gesamthdhe von maximat 10.50 Metern aus-
zufOhren.

Gem. $tmk. Baugesetz wird die Gesamihdéhe als der vertikale Abstand zwischen dem fiefsten Punkt der
Geldindeverschneidung (natiiiches Geldnde) mit den AuBenwandfiGchen und der hchsten Stelle des
Gebdudes definiert, wabei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfdnge, Rohraufséitze und dgl. unberick-
sichtigt bleiben.

Mit diesen Festlegungen wird in jedem Fall Bezug auf die benachbarten Gebdude genommen,

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Baufléichen ist die Errichtung von Gebdauden mit folgender
GeschoBeinteilung zuidissig:

- Erdgeschoss
- Erdgeschoss und ein ausgebautes DachgeschoB,

EADETE AVILTECHNIKER CI4BH
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Erdgeschoss und ein Obergeschof;

Bei ausgebauten DachgeschoBen ist eine Kniestockhdhe von max. 1.25 Metern einzuhatten.
KellergeschoBe sind zuldssig.

Kniestockhdhe gem. Stmk. BauG i.d.g.F.
MaR des vertikalen Abstandes zwischen Qberkante der obersten Rohdecke und der Unterkanfe der tra-
genden Dachkonstruktion {Sparren), gemessen in der GuBeren AuBenwandebene,

Durch die $teilheit des Geldndes im Bereich des Bauplatzes 6 werden keine weiteren festlegungen in
Bezug auf die Hdhenentwicklung definiert.

ZU § 4 - ZUSATZLICHE INHALTE

in den Bebauungspl@inen k&nnen folgende zusétziche Inhalte [flieBend bis Maximalinhatt) festgetegt
werden:

1.

1.
12,
13.

Verkehrsfldchen der Gemeinde und private Verkehrsfldchen: Hohenlage und Profile der Verkehrs-
fliichen, Uberbaubarkeit von Verkehrsfléichen, differenzierie Verkehrsfunktionen, Grundstickszu-
fahrten, Grundsaitze zur Grinausstattung, zur Oberfl&chengestaltung und Beleuchtung, Abtre-
tungsflachen, Festlegung der inneren ErschlieBung, Durchléssigkeit {auch fOr FuB- und Radwege,
Durchgdinge, Passagen, Arkaden und dergleichen);

&ffentlicher Verkehr: Vorkehrungen fUr den &ffentlichen Verkehr;

Regelungen fUr den ruhenden Verkehr: Reduktion oder Erhéhung der Anforderungen, Detailan-
gaben zur Gestaltung und Grinausstattung von Parkplatzen, zu Einfahrten in Tiefgaragen usw.;
Detailfestlegungen zu ErschlieBungssystemen;

Nutzung der Gebdude: Verteilung der Nutzungen im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie (in
Teilbereichen, in Gebduden, in GeschoBen), Anzahl der Wohnungen oder Antell der Wohnnutz-
fiichen, Anteil der Betriebsfiéichen, Angaben zur Raumhdhe, Anzahl der Abstellfiéichen pro
Wohneinheit;

Hohenentwicklung der Gebdude: Defailangaben zu Gebdudehdhen, GeschoBanzahlen, Ge-
schoBhdhen in Abhdngigkeit von Nutzungen; Maximal- und Mindesthéhen, Héhenlage der Ge-
b&ude (Niveau Erdgeschol FuBboden);

Lage der Gebdude, nicht bebaubare FiGchen, Stellung der Gebdude: Festlegung von Baugrenz-
linien, Baufluchtlinien, der Langsrichtung, Firstrichtung, Gebdudetiefe usw., Differenzierung nach
GeschoBebenen und GrundstGcksgrenzen;

Grin- und Freifitichen: Detailierte Festlegung der Nutzungen, Oberfléchen - und Geléndegestal-
tung. Erhaltungs- und Pflanzgebote, lebende Z&une, Hofe, Kinderspielpldtze und dergleichen;
Gestaltung von Gebduden und Antagen: Proportionen der Baukdrper, Dachformen, Materialien,
Farben, Cberfléichenbehandlung, Stitzmauem, Bekige von Terrassen, Spielplatze;

Umweltschutz (Larm, Kleinklima, Beheizung, Oberflichenentwasserung und dergleichen): MaB-
nahmen an Gebduden, an Verkehrs- und Betriebsfichen und Grundstlcken und zum Schutz vor
Naturgefahren;

Ver- und Entsorgung: Trassen der Ver- und Entsorgung, Abfall- und Altstoffsammelzentren;
Einfriedungen und Werbeanlagen: Vorschriften Uber Hohe, Ausbildung, Materidlien, Beleuchtung;
unterirdische Gebdudeteile.

Nach § 41, Abs, 3 S$tmk. ROG 20101.d.g.F.

Fesfliegungen in Bebauungspldnen, die Mainahmen zum Gegenstand haben, die nicht den Bestim-
mungen des Steiermdrkischen Baugesetzes unterliegen (2.B. Pflanzgebote), sind von den grundbichert-
chen Eigentiimern der im Planungsgebiet liegenden Grundsticke bis spdtestens zum Ablauf eines Jah-
res ab dem Zeitpunkt der Erteilung der Benitzungsbewiligung betreffend die baulichen Anlagen auf
dem jeweiligen Grundstiick zu verwirklichen.

Aufgrund der Sichtexposition der Baupldtze, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild zu vermeiden, sowie die Einflgung der Bebauung in die vorhandene Bebauungsstruktur der Umge-
bung sicherzustelien, werden zusatzliche Vorgaben gem. § 41 (2) SIROG 2010 in die Verordnung aufge-
nommen.

Iu § 4 Abs. 1 Baugrenzlinien




5.2.

5.3.

5.4,

5.5.

MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG
BEBAUUNGSPLAN 0.02
ERLAUTERUNGEN

GemdB § 12 Simk. Baugeselzid.g.F. dirfen unfergeordnete Bauteile, wie Gebdudesockel, Hauptgesim-
se und Balkon efc. die Baugrenziinien Uberragen. Nebengebdude kdnnen auf dem gesamten Bauplatz
unter der Voraussefzung der Einhaltung der Abstandsbestimmungen gem. § 13 des Stmk. Baugesetzes
errichtet werden. Soweit durch den gegenstindlichen Bebauungsplan keine anderen Festlegungen ge-
froffen werden, gelten die Besfimmungen des Stmk. Baugeseiz i.d.g.F.

Iu § 4 Abs. 3 Griin- und Freifidchen

Das natUriiche Geldnde ist weitestgehend zu erhalten. Ein maximaler Bodenversiegelungsgrad von 35%
ist einzuhalten,

Steinschlichtungen sind auf den Baupldtzen einmalig und nur im zwingend notwendigen MaB, bis zu ei-
ner Hohe von 2.00 Metern gestattet, von der Grundgrenze mind, 70 cm abzurGcken und zu begrinen.
Ab einer Hdhe von 0.60 Metern sind von Seiten der Baubehdrde Absturzsicherungen vorzuschreiben, Um
eine Terrassierung mit notwendigen Absturzsicherungen zu vermeiden, dirfen diese Steinschiichtungen
nur einmalig nordlich auf den Grundstiicken ausgebitdet werden. Geldndeveréinderungen sind verlau-
fend bzw. in Form von Grinb&schungen mit einer max. Hohe von 1.50 Metern vorzunehmen.

Durch die Steilheit des Geléindes im Bereich des Bauplatzes 6 werden keine weiteren Festlegungen in
Bezug auf die Héhenbegrenzung von StUfzmauemn oder B&schungssicherungen definiert, diese sind je-
doch ebenfalls zu begrinen.

Eine Herabsetzung des Bodenversiegelungsgrades erhdht die Maglichkeit der natlrlichen Versickerung
anfaltender Oberflichenwdsser., Es wird empfohlen Zufahren und oder Abstellflichen unversiegelt aus-
zufUhren. Durch die gegebene Hanglage ist im Zuge des Bauverfahrens mit Geldndeverdnderungen zu
rechnen. Aufgrund der Topologie der Umgebung sowie der vorhandenen Hangwdsser wird die Ausbil-

dung von Stitzmauern in sinnvollem MaBe limitiert.

Zur Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze, wie Obstbhdume, Vogelbeere, Grinerlen,
Weiden, Buchen, eventuell Holler geeignet. Die Verwendung von Koniferen (Nadelholzgewdchsen), mit
Ausnahme der Gewdhnlichen Thuja {Thuja eccidentalis), ist zuldssig.

Die Pflege und trhaltung der PflanzmaBnahmen liegen im Aufgabenbereich des Grundeigentimers.
Zu § 4 Abs. 4 Gestallung von Gebduden und Anlagen

Es gelten die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Richtlinien. Weiters wird versucht, keine zu
engen Festlegungen hinsichilich der Gestaltung der einzelnen Chjekte zu treffen. Diese werden im Rah-
men der Projektbeurteilung beim Bausprechtag fixiert.

Als ortsObliche Materialien werden die im Siediungsraum verwendeten Materialien angesehen. Beispiel-
haft sind Putze, Férbelungen, Struktur, Holzfassaden, etc. Entsprechend dem Gebietscharakter sind in
den ObergeschoBen Holzverkleidungen in natirlichen Hokzfarben, bzw. die durch natlrliche Verwitte-
rung vergrauen, auszufUhren,

Die Farbelung solite immer mit der Natur einhergehen und nicht dagegen. Die Uberprifung erfolgt im
Bauverfahren mittels eines vorzulegenden Farbmusters.

Iu § 4 Abs. 5 Décher und Dachformen

Als Dachformen sind Sattelddcher und KrOppelwalmddacher mit einer Neigung zwischen 25° und 35°
zZuldissig.

Als Dacheindeckung sind kleinteilige Deckungsmaterialien in dunkelgrauer oder dunkelbrauner matier
Farbgebung zu verwenden. Nebengiebet und Gaupen sind zuléssig.

Iu § 4 Abs. & Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie

Unter Berlicksichtigung des Ortsbildes sind Kollektorfléichen entsprechend der Dachneigung in oder auf
den Dachfléchen zu integrieren.
Die Aniagen sind so auszuflhren, dass ein Abrutschen von Schnee und Eis und somit Unfdlle verhindert

werden kdnnen.
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Iu § 4 Abs. 7 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des gegensténdlichen Bereiches erfolgt Uber die Ortswasserleitung und kann It.
Aussage der Marktgemeinde Stainach-Pirgg Uber diese versorgt werden.

Die Fl&ichen kénnen nach Erichtung von Objekten an das &ffentliche Kanalnetz der Marktgemeinde
Stainach-PUrgg angeschlossen werden, da dieses ausreichend dimensioniert ist.

Durch die Zufahrissituation der Bauplatze 3, 4 und 5 ist fUr die praktikable Millentsorgung einen gemein-
schaftlichen MUllplatz in der Ndhe der GemeindestraBe vorgesehen. Das Einfahren eines MUlIfahrzeugs
in die interne ErschlieBungsstraBe ist durch die nicht vorhandene Wendemdglichkeit groBer Fahrzeuge
nicht angedacht. Im Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die Standplé&tze fir MUllcontainer gegen
Einsicht abzuschirmen.

Iu § 4 Abs. 8 Einfriedungen

Massive Einfriedungssockel sind max. bis zu einer H8he von 0,40 Metern zuldssig.

Durch die jeweilige Positionierung darf es zu keinen Hochwasserkonzentrationen sowie einer Verinde-
rung der Geféhrdung durch abgeleitetes Hangwasser der angrenzenden Grundsticke kommen. Die
ausgewiesenen FlieBpfade sind zu berUcksichtigen.

Abbildung 6 FlieBpfade It. GIS-Steiermark

AUFHEBUNGEN AUFSCHLIESSUNGSGEBIET

Nach Beseitigung der AufschlieBungsmdngel kann das AufschlieBungsgebiet in voliwertiges Bauland All-
gemeines Wohngebiet umgewandelt werden.
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