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I VERORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 0.02

PRAAMBEL UND RECHTSGRUNDLAGE

Der Burgemneister der Marktgemeinde S+ainach-POrgg hat am _ eine Anhorung zum
Auflageentwurf des Bebouungsplans BP 0.02 (GZ: 22-RO-SP-BP- 0.02], verfasst von KREINERarchitektur ZT
GMBH, HauptstraBe 246, 8962 Grobming, verfugt und die GemeinderatsmitgliederdarObennfornniert.

Rechtsgrundlage:

Rechtskraftiges En+wicklungskonzept OEK 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde POrgg-Trau-
tenfels.

Rechtskraftiger Flachenwidmungsplan FWP 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde Purgg-Trau-
tenfels.

Bestimmungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes StROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.
gemaB§ 40 und § 41
Steiemnarkisches BaugesetzS+mk. BG LGBl.Nr.91,2021.
Verordnung gemaB § 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1 967 LGBI. Nr. 118/2021 .

§ 1 UMFANG UND INHALT

Der Bebauungsplan BP 0.02 besteht aus den Teilen:

(1) Verordnungswortlaut;

[2] Zeichnerische Darstellung;

Bebauungsplan 0.02 MoBstab: 1,500;
P!an-Nr.: 22-RO-SP-BP- 0.02;

Datum: 02.08.2022

Die zeichnerische Darstellung cfes Planungsgebietes verfasst von KREINERarchitektur ZT GM8H, Haupt-
straBe 246. 8962 Grobming, ist Bes+andteil der Verordnung.

(3) Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht inkl. der notwendigen Beilagen angeschlossen.

Bei WidersprOchen zwischen Plan und Wortlaut gilt derWortlaut.

Anmerkungen 'naben blo!3en Hinwe'ischarakter.

Diese kursiv abgebiideten Textsielien sind nicht TeiS des Wortlautes.

Anm.: ASs Grundiage far Ffdchenangaben im Wortlaut bzw, den Eriauferungen dienen die im GtS-Steier-

mark dargesteHfen bzw. angegebenen GlS-Ffdchen.

§ 2 ERSICHTLICHMACHUNGEN

(1) Flachenwidmung

Laut Flachenwidmungsplan 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde Trautenfels ist der der BereJch ge-
ma6 §3 (2) als AufschlieBungsgebiet derWidmungskategorie Allgemeines WohngebietWA(H) ausge-
wiesen.
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(2) Bebauungsdichfe

Fur dos Bauland des gegensfondlichen Bereichs ist eine Bebauungsdichte von 0.2-0.4 fostgelegt.

(3) Aufschliefiungserfordernisse

Laut Fiachenwidmungsplan 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde Trautenfels ist folgendes Aufschlie-
Bungserfordernis festgelegt:

Gelandeaufnahme

Zustandigkeit Bauherr

(4) Offentliche, wirtschaftliche, siedlungspolitische Interessen

Ein Bebouungsplan ist fur den gegenstandfichen Bereich erforderlich.
Zustandigkeit Marktgemeinde Stainach-Purgg

(5) Uberortliche Vorgaben

Der ggst. Bereich liegt zur Ganze im Landschaftsschutzgebief LSG 1 5. Warscheneck-Gruppe (LGBI. Nr.
72/2012)

§3

(1)

FESTLEGUNGEN

Geltungsberelch

Bauplatze

BP ]
Teilfl./ Grst.Nr.:

] 95,45
KGNr.

67319
/ Gem. Eigen+Omer

Zlem

Fldche
ca. 812m2

BP2
BP3
BP4

BP5
BP6

f95/46

?95/47

195/48

]95/34
195/36

67319Zlem
67319Zlem
67319Zlem

67319Zlem
67319Ziem

ca. 736 m2

co. 833 m2

ca 758 m2

co. 750 m2

ca. 1.091 m2

ca. 4.980 m2

Anm.; Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfotgt nur teilweise deckungsgleich mit den GrundstOcks-
grenzen. D;e angegebenen FiachenausmaSe werden d'sgiia! ohne Anspruch auf vermessungstechni-

sche Genauigkeit ermitteit.

(2) AuBere Anbindung

Die Zufahrt bzw. Abfahrt fur die Bauplatze 3, 4 und 5 erfoigt abgehend von der GemeindestraSe (Wor-
schachwaldweg) Ober eine ca. 293 m2 groBe interne ErschlieBungsstraBe auf dem Grundstuck 195/41.
Die Zufahrt bzw. Abfahrt fur die Bauplatze 1, 2 und 6 erfolgt direkt von der GemeindestraBe (Worschoch-
waldweg bzw. Ehmannwegj.

(3) Private Verkehrsfldchen - Innere ErschlieBung

Im Zuge des Bauverfahrens sind entsprechencje Abstande der Abstellflachen fur KFZ nachzuweisen.
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(4) BebauungsweEse

Es wird im gesamten Planungsgebiet eine offene Bebauungsweise vorgegeben. Ausnahmen stellen Ga-
ragen uncf Nebengebaude dar. Diese konnen an den Grundgrenzen in gekoppelter Bauweise errich+et
werden.

Im gegenstandlichen Bereich ist die Emchtung von Gebauden mit mQximal 2 oberirdischen Geschossen
oder Gebauden mit einem ObergeschoS und einem ausgebauten DachgeschoB mit einer Kniestock-
hohe von max. 1,25 m zulassig. KellergeschoBe sind zulassig.

(5) Hohenentwicklung der Gebaude

Die Gebaude im gegenstandlichen Bereich sind mit einer Gesamthohe von max. 10,50 Metern auszu-
fuhren.

Fur den Sauplatz Nr. 6 GSTNR. 195/36 gelten diese Festlegung nicht, da durch den maximalen Hohenun-
terschted van 14m auf dem Grundstuck eine differenzierte Anforderung an die max. Gebaudehohe zu
ste!len ist. Die max. Gebaudehohe ist unter Vorlage eines konkreten Projektes im Zuge des Bauverfah-
rens mit der Baubehorde abzustimmen.

(6) Bebauungsgrad

Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0.30 festgelegt.

§4 ZUSATZUCHEINHALTE

(1) Baugrenzlinien

Baugrenzlinien sind Linien, die durch oberirdische Teile von Gebauden nicht Oberschritten werden dur-
ten. Fur Nebengebaude konnen Ausnahmen festgeiegt werden:

Bauteile, wie z.B. Schutzdacher durfen die definierten Bougrenzlinien unter Einhaltung der Abstondsbe-
stimmungen gem. Stmk. BauG i.d.g.F. Oberragen.

Anm.; Die Festiegung der BaugrenzSJnien hebt die Verpflichtung zur Einhaitung der gesetzlsch vorge-
schnebenen Grenzabstande bzw. Gebaudeabsf'ande nicht auf.

(2) Lage und Stellung der Gebaude

Die Situierung derGebaude ist Innerhaib derin der Plandarstellung festgetegten Baugrenzlinien vorzu-
nehmen. Innerhalb der im Bebauungsplan bezeichneten bebaubaren Bereiche konnen Gebaude frei
situiert werden.

Be; der Situierung der Gebaude auf der Parzeile ist neben der Berucksichtigung der Topografie, der opti-
malen Ausnutzung und der Besonnung auch auf die Schaffung bzw. Gestaitung eines akzentuierten
Siediung- und StraBenraumes ROcksicht zu nehmen.

(3) Griin- und Freiflachen

GeSanclegestQltuna und Bodenversjeaeiuna;
Das naturliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und es ist ein Bodenversiegelungsgrad von max.
35% cter unbebauten Bauptatzflache einzuhalten.

BoschungsfuBsicherungen, welche fur die ordnungsgemaBe Herstelfung der inneren Verkehrserschlie-
Bung erforcteriich sind, sind mindestens 70 cm (gemessen von der Oberkante) von der Grundgrenze der
Parzelle 195/39 abzurucken und der Hohe nach mit maximal 1 .70 Metern zu begrenzen und zu begru-
nen.

Wr i: '(^
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Gelandeveranderungen auf den BaupSatzen sind nur in Form van Grunboschungen ausgerundet und
harmonisch in den Umraum zulassig. Terrassierungen sind mit max. Einzeihohen van 1.50 Metem zu be-
grenzen.
Eventuell erforderliche BoschungsfuBsicherungen in Form von Steinschlichtungen oder Stutzmauem sind
nur einmalig zu errichten und der Hohe nach mit 2.00 Metern zu begrenzen, wobei sle mind. 70 cm von
der Grundgrenze abzurucken und zu begrunen shd.

Fur den Bauplatz Nr. 6 GSTNR. 195/36 gelten die Festiegungen befreffen der Hohe nicht, da durch den
moximalen Hohenunterschied von 14m auf dem GrundstOck differenzierte Anforderungen an Bo-
schungssicherungen und Gelandeveranderungen zu stellen sind. Geldndeveranderungen sind unter
Vorlage eines konkreten Proj'ektes im Zuge des Bauverfahrens mit der Baubehorde abzustimmen.

Pflanzflebote:
Zur Erhaltung des regionsspezifJschen Landschoftsbildes ist auf eine Auswah! von einheinnischen, stand-
ortgerechten Geholzen zu achten.

Gema6 Planbeilage RO_SP_BP_0.02 mussen pro Bauplatz zwei Saume gepflanzt werden. Baume mussen
mind. 2.0 Meter von den GrundstOcksgrenzen und der ErschlieBungss+raBe entfernt gepflanzt werden.

Die Pflege und Erhaitung der PflanzmaBnahmen liegen tm Aufgabenbereich des Grundeigentumers.

[4) Gestaltung von Gebauden und Anlagen

Fur die auBere Gestaltuncs sind vorzugsweise helle, pastellfarbene oder optisch zuruckhal+ende Materia-
lien und Oberflachenbehandiungen [Anstriche, Farbe!ungen und Struktur, Hoiz, etc.) zu verwenden.
Ehe grelle Farbgebung ist weder fur Haupt- noch fur Nebengebaude zulassig.

Die endgultige Gestaltung ist im Zuge des Bauverfahrens nach § 43Abs. 4Stmk. BauG LGBl.Nr.91,2021
(StraBen-, Crts- und Landschaftsbild) zu definieren.

Der Baubehorde 1st im Zuge des Bauverfahrens ein Farbelungsvorschlag vorzulegen.

(5) Dacher und Dachformen

Als Dachformen sind Satteldacher und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und
35° zuiassig.

Die Hauptfirste der Gebaude auf den Bauplatzen 1 und 2 sind entsprechend der Planbeilage poraliel
zum Worschachwaldweg, also in Ost-West-Richtung auszubilden.

Die Hauptfirste der Gebaude auf den Baupiatzen 3,4,5,6 und 7 sind entsprechend der Planbeilage an-
nahernd lotrecht zum Hang, also in Nord-SOd-Richtung auszubilden. Eine geringfugige Abweichung von
bis zu 5° in jede Richtung ist zulassig,

Als Dacheindeckung sind kleinteilige Deckungsmaterialien in dunkeigrauer oder dunkelbrauner matter
Farbgebung zu verwenden.

(6) Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie

Allfallige Koilektorflachen shcf unfer Berucksichtigung des Ortsbildes bestmoglich auf den Dachflachen
mit gleicher Neigung zu integrieren.
Die Anlagen sind so auszufuhren, dass ein Abrutschen von Schnee und Eis verhindert werden kann.

(7) Ver" und Entsorgung

Die Wasseryersorgung hat durch Anschtuss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

Die AbwQsserbesejtigun^ hot durch den Anschiuss an die Ortskanalisation zu erfoigen.

Anfallende Meteorwasser sind auf eigenem Grundstuck zu versickern.

Die Stromversoraung ist verkabelt unter Berucksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes herziustellen.



MARKTGEMEINDESTAINACH-PURGG
BEBAUUNGSPLAN 0.02 G r'c1'1! i'eklrur
VERORDNUNG ............ .^. ..^^

Die Telefonversprgung ist innerhalb des Geltungsbereiches verkabeit auszufuhren.

Neue Versorgungsleitungen sind genereii unterirdisch zu fuhren.

Entsprechend dem steiermarkischen Abfaliwirtschaftskonzept ist fur eine geordnete Mullabfuhr zu sor-
gen. !m Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die Standplatze fur MOIIcontainer gegen Einsicht obzu-
schirmen.

Fur die Bauplatze 3, 4 und 5 isf ein gemeinsamer MOIIpio+z - nebst der internen ErschlieBungsstraBe - wel-
cher maximal 5,00 Meter van der Gem©indestra6e Worschachwaldweg (Parz. 938 KG 67319] situiert sein
muss, als Abholplatz fur die ortliche MOIIabfuhr zu projektieren und umzusetzen.

(8) Elnfriedungen

Einfriedungen in Form van schlfchten Zaunen und Hecken aus einheimischen Geholzen - keine Konife-
ren - sind zulassig und durfen eine Hohe van 1 .20 Metern nicht Oberschreiten.

(9) Garagen und Nebengebaude

Bei Wohnhausem sind pro Einheit mind. 2 PKW-Abstellplatze vor^usehen, ansonsten richtet sich die Min-
destanzahl nach dem Stmk. BauG LGBI. Nr. 91,202 1. in Summe dOrfen pro BaupSdtz max. 2 freistehende
Nebengebaude oder max. 2 freistehencfe Schutzdacher oder ein freistehendes Nebengebaude und
ein freistehendes Schufzdach errichtet werden -* max. 80 m2 {= 2x 40 m2).

Garagen und Nebengebaude sind in ihrer auBeren Gestaltung den Haup+objekten anzupassen. Sie sind
in einem, dem Hauptgebaude angepassten, dunkieren Farbton zu ges+atten.
Die Dacher der Garagen und Nebengebaude konnen ais flach geneigtes Sottel- bzw. Pultdach oder
Flachdach ausgefuhrt werden.
Garagen und Nebengebaude, die nicht am Hauptkorper angebaut sind, mussen von diesem einen Ab-
stand von mindestens 2,00 m oufweisen.

Oberdachte AbsfellpSatze sind als eingeschossige Flugdacher mit einer Neigung von 10° - 15° bzw. als
bekieste oder begrunte Flachdacher unter der Voraussetzung der Einhaitung der Abstandsbes+immun-
gen gem. § 13desStmk.8auGLGBl.Nr.91/2021 zulassig.

Bei Garagen bzw. Oberdachten Abstellplatzen mit zur ErschlieBungsstraBe rechtwinkeliger Zufahrt ist ein
Abstand von mind. 5.0 Metern zur StraBe einzuhalten. Im Zuge des Bauverfahrens sind entsprechende
Abstande derAbste!!flachen fur KFZ nachzuweisen.

§ 5 RECHTSWIRKUNG UNO SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Baubewilligungen im GOItigkeitsbereich dieses Bebauungspianes durfen erst auf Grundlage der Rechfs-
krafi dieses Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und cter zugehorigen zeichneri-
schen Darsteliung (gemaB § 1 Abs. 2) erteiit werden.
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Diese Verordnung tritt unbeschadet des Verordnungsprufungsergebnisses der Abteilung 13 des Amtes
der Steiennarkischen Landesregierung gemaG den Bestimmungen der Steiermarkischen Gemeindeord-
nung 1967 LGBI. Nr. 1 18/2021 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechts-
kraft.

Fur den Gemeinderat;

0

Beilage:
RECHTSPLAN

GZ:
Datum:

^.:..^.^.
Datum

22-RO-SP-BP-0.02

25.07.2022

jomein(io^Sfamach"P
^irk L^zyn

Der BOrgermeister
[ROLAND RANINGER)

I'.t.,' > .
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II ERLAUTERUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 0.02

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut, einer zeichnerischen Darstellung (RechtspSan) und dem
ErlQu+erungsbericht. Die Fesflegungen des Bebauungsplanes werden in dessen Wortiaut getroffen.
Festlegungen, die nicht im Wortlaut erfasst werden konnen, werden im Rechtsplan definiert und darge-
steflt. Der Erlauterungsbericht erklart und begrdndet die Festiegungen des Wortlautes und des Rechts-
planes. Festlegungen des Wortlautes und des Rechtsplanes sincf im Gegensatzzum Erlauterungsbericht
rechtlich verbindlich.

Der Bebauungsplan legt eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung derStruktur
und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes fest. Da der Bebauungsplan
dem Flochenwidmungsplan untergeordnet 1st und diesem nicht widersprechen darf, werden die Inhalfe
des Flachenwidmungsplanes im Worflaut [§ 2 dergegenstandlichen Verordnung) ersichtiich gemacht.

Zur positiven Entwicklung der Struktur und Gestaltung des Baulandes werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes in erster Linie die Bebauungsweisen, dos Ma6 der baulichen Nutzung, die Baugrenzlinien,
sowie einzelne Gestaltungsgrundsatze (Dachdeckungen, Bepflanzungen) gem. § 41 ROG 2010 i.d.g.F.
festgelegt. Die Festfegungen leiten sich aus den Vorgaben des Flachenwidmungsplans, der Be-
standsanalyse der umgebenden Bebauung und c(en vorherrschenden naturraumlichen Gegebenhei-
ten ab.

BESTANDSANALYSE

Der gegenstandiiche Bereich befindet sich in der Marktgemeinde Stainach-POrgg im Ortsteil Wor-
schachwald, direkt westlich des Spechtenseelifts.

Nordlich, den Hang ons+eigend grenzt der Bereich an bebaute Grundstucke. Entlang der ostlichen
Grenze verlauft die offentliche GemeindestraBe (Ehmannweg). SOdlich des Geltungsbereichs befinden
sich bebaute Grundstucke sowie die GemeindestraBe (Worschachwaldweg). Westlich der Baupiatze
befincten sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auf dem Grunds+Ock 195/45, (Bauplatz 1) befindet sich ein alter Gerateschuppen. Dieser is+ als rech+ma-
Biger Bes+and anzusehen und darf die Baugrenzlinien Oberragen.

Abbildung 1 Luftbild Richtung Osten © Heimat-hd.at Abbilcfung 2 Biick Richtung SOden von nordlich angrenzen-
der StraBe

ltj.11,1.,1

I.n;int"k
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Abbildung 3 Orthofoto Stand 20.09 2019, Quelle CIS Atlas Steiermark

3. ZU § 2 - ERSICHTLICHMACHUNGEN

In den Bebauungsplanen sind jedenfalls ersichtlich zu machen und festzulegen (Mindestinhalt):

a) Inhalt des allenfalls erstellten raumlichen Leitbildes, soweit darstellbar;
b) inhalt des Flachenwidmungsplanes, soweit relevant;
c) bauliche Ausnu+zbarkeit der Grundflachen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem Flachen-

widmungsplan;
d] GrundstOcksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (mit Erganzungen nach Naturstandsaufnahme

inklusive Hohenschichten);



MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG
BEBAUUNGSPLAN 0.02
ERLAUTERUNGEN

3.1. Zu § 2 Abs. 1 - Flachenwidmung

<r. \, •^v'.'n^fill'^Ki'ur

Der gegenstandliche Bereich Jst als AufschlieBungsgebiet der der Kategorie Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Bebauungsdichte van 0,2-0,4 ausgewiesen und grenzt im Westen an Freiland an, im Nor-
den Osten und SOden begrenzt eine Verkehrsflache die ggst. Flache. Die umgebenden Baugebie+e
weisen ebenfalls die Widmung ,,AI!gemeines Wohngebiet" mit der gleichen Maxima!dichte (0,4) auf.
Inn sudwestlichen Bereich ist eine Sondernutzung im Frei!and ,,Abwasserreinigungsanlage" festgelegt.

Es sind keine weiteren EinschrOnkunaen fur den aast. Bereich vorhanden

Abbildung 4 FWP 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde POrgg-Trautenfels

Ein Bebauungsplan unter bestmoglicher Berdcksichtigung des Orts- und Landschaffsbildes ist fur den ge-
gens+andlichen Bereich erforderllch.

fAnm.; Zustandsgkeit - Gemeinde Purgg-Trautenfels - Marktgemesnde Stain ach-POrgg)

Abbildung 5 Bebauungsplonzonierungsplan des FWP 4.00 i.d.g.F. der ehemaligen Gemeinde POrgg-Trautenfels

3.2. Zu § 2 Abs. 2 - Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte von 0.2 - 0.4 entspricht den Baulandbereichen der naheren Umgebung und si-
chert eine en+sprechende Erhaltung van Freiraumen, sowie einen lockeren Ubergang in das angren-
zende Freiland.
Die Berechnung der Bebauungsdich+e erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichteverord"
nung 1993i.d.g.F.
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3.3. Zu § 2 Abs. 3 - Aufschliefiungserfordernisse

Folgencfe AufschiieBungserfordemisse wurden im Flachenwidmungsplan 4.00 der ehemaligen Ge-
meinde POrgg Trautenfeis festgelegt das Aufschlie6ungsgebietWA(1 1) festgeiegt:

WA (11),0.2-0.4

Gelandeaufnahme

Zus+andigkeit: Bauhen"

4. ZU§3'FESTLEGUNGEN

In den Bebauungspianen sind jedenfalls ersichtlich zu machen und festzu!egen (Mindestinhalt):

a) Geitungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebie+es, Abgrenzung von Teilbereichen mit unter-
schiedlichen Fes+legungen;

b) Verkehrsflachen der Gemeinde: StraBenfluchtlinien, Abgrenzung cler Offentlichen Verkehrsflache;
c] Regelungen fur den ruhenden Verkehr; Grundsatze zur Art und Lage der Absteliflachen;
d) Freiflachen und Grunanlagen: Grundsa+ze zur Nutzung und Gestaltung;
e] private Verkehrsffachen: Grundsatze zur inneren ErschlieBung;
f) Bebauungsweise: offea gekuppelt, geschlossen;
g) Hohenentwicklung der Gebaude: Maximalwerte zur Gesamthohe von Gebauden und/oder zu

Gebaudehohen;
h) Mindestabstand zu offentlichen Verkehrsflochen;
i) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen: Erhohung oder Verringerung der jm FSachenwid-

mungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des Bebauungsgrades.

4.1. Zu § 3 Abs. 2 ~ AuBere Anbindung

Die Zu- bzw. Abfahrt fur dos Planungsgebiet erfolgt gem. Planbeilage abgehend vom Worschachwald-
weg in eine interne ErschlieBungsstraBe bzw. erfolgt abgehend vom Erhmannweg

4.2. Zu § 3 Abs. 3 - Private Verkehrstidchen - Innere ErschlieBung

Die Bauplatzersch!ie8ung erfolgt fur die Baupiatze 3, 4 und 5 abgehend vom W6rschachwo!dweg Ober
eine interne ErscNieBungsstroBe. Die Bauplatze 1 ,2 und 6 werden direkt vom Ehrmannweg erschlossen.
Im Zuge des Bauverfahrens sind en+sprechende Abstande der Abstellflachen fur KFZ nachzuweisen.

4.3. Zu § 3 Abs. 4 - Bebauungsweise

Die Bebauung soil mit der Widmung enfsprechenden Bauten erfoigen.
Es soil im gegenstandlichen Bereich eine aufgelockerte Saukorpersituierung erreicht werden. Auf eine
strukturierte und in der Hohenentwick!ung auf den Ort abgestimmte Bebauung muss geachtet werden.

4.4. Zu § 3 Abs. 5 - HohenenhvEcklung der Gebaude

Die Gebaude im gegenstandlichen Bereich sind mit einer Gesamthohe von maximat 10.50 Metem aus-
zufdhren.

Gem. Stmk, Baugesetz wird die Gesamthohe^ als der vertikale Abstand zw'ischen dem ttefsten Punkt der
Ge/dndeverschnefdung (natWiches Gelande) mit den AuQenwandfiachen und der hochsfen Stelie des
Gebaudes defin'teii, wobei kfeinvolum'ige Bauteite, wf'e Rauchfange, Rohraufsatze und dgi unberOck-
sichiigt bleiben.

Mit diesen Fes+legungen wird in jedem Fall Bezug auf die benachbar+en Gebaude genommen.

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Bauflachen ist die Errich+ung von Gebauden mit folgender
GeschoBeinteilung zuiassig:

Erdgeschoss
Erdgeschoss und ein ausgebautes DachgeschoB,



MARKTGEMEINDE STAINACH-PURGG ^
BEBAUUNGSPiANO.02 1^ 11^ ^r arch iiekhj,
ERLAUTERUNGEN ir^-ii '^> ^ ^ ^^^ ^

Erdgeschoss uncf ©in ObergeschoS;

Bei ausgebauten DachgeschoBen ist eine Kniestockhohe von max. 1.25 Metern einzuhalten.
KellergeschoSe sind zufassig.

Kn'iestockhohe gem. Stmk. BauG id.g.F.:

Ma8 des vertikaien Abstandes zw'ischen Oberkante der obersten Rohdecke und der Unterkante der tra-
genden Dachkonstrukfion (Sparren), gemessen In der auBeren AufSenwandebene.

Durch die Steilheit des Gelandes im Bereich des Bauplatzes 6 werden keine weiteren Festlegungen in
Bezug auf die Hohenentwicklung definiert.

5. ZU § 4 ~ ZUSATZLICHE 1NHALTE

In den Bebauungsptanen konnen folgende zusafzliche Inhalte [fiieBend bis MaxJmalinhait) festgeiegt
werden:

1. Verkehrsflachen der Gemeinde und privo+e Verkehrsflachen: Hohenlage und Profile der Verkehrs-
fiachen, Uberbaubarkeit von Verkehrsflachen, dsfferenzierte Verkehrsfunktionen, Grundstuckszu-
fahrten, Grundsatze zur Grunausstat+ung, zur Oberflachengestaltung und Beleuchtung, Abtre-
tungsflachen, Festlegung der inneren ErschlieBung, Durchlassigkei+ (auch fur FuB- und Radwege,
Durchgange, Passagen, Arkaden und dergleichen);

2. offentlicher Verkehr: Vorkehrungen fur den offentlichen Verkehr;
3. Rege!ungen fur den ruhenden Verkehr: Reduktion oder Erhohung der Anforderungen, Detailan-

gaben zur Gestaltung und Grunausstattung von Parkpla+zen, zu Einfahrten in Tiefgaragen usw.;
4. Detailfestlegungen zu ErschlieBungssystemen;
5. Nufzung der Gebaude: Verteilung der Nutzungen im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie (in

Teilbereichen, in Gebouden, in GeschoBen), Anzahl der Wohnungen oder Anteil der Wohnnutz-
flachen, Anteil der Betriebsfiachen, Angaben zur Raumhohe, Anzahl der Abstellfiachen pro
Wohneinheit;

6. Hohenentwicklung der Gebaude: Detaiiangaben zu Gebaudehohen, GeschoBanzahlen, Ge-
schoBhohen in Abhangigkeit van Nutzungen; Moximal- und Mindesthohen, Hohenlage der Ge-
baud® [Niveau ErdgeschoB FuBboden);

7. Lage der Gebaude, nScht bebaubare Rachen, Stellung der Gebaude: Festlegung von Baugrenz-
linien, Baufluchflinien, der Langsrichtung, Firstrichtung, Gebaudetiefe usw., Differenzierung nach
GeschoBebenen und Grundstucksgrenzen;

8. GrOn- und Freiflachen: Detaillierte Festlegung der Nutzungen, Oberflachen - und Gelandegesfal-
tung, Erhaitungs- und Pflanzgebote, iebende Zaune, Hofe, Kinderspielplatze und dergleichen;

9. Ges+aStung van Gebduden und Anlagen: Proportionen der Baukorper, Dachformen, Moterialien,
Farben, Oberflachenbehandlung, Stutzmauern, Beiage von Terrassen, Spielplatze;

10. Umweltschutz (Lann, Kleinklimo, Beheszung, Oberfiachenentwasserung und dergleichen): MaB-
nahmen an Gebauden, an Verkehrs- und Betriebsflachen und Grundstucken und zum Schutz vor
Naturgefahren;

11. Ver- und Entsorgung: Trassen der Ver- und Entsorgung, Abfall- und AJf'stoffsammeizentren;
12. Einfriedungen und Werbeanlagen: Vorschriften Ober Hohe, Ausbildung, Materialien, Beleuch+ung;
13. unterirdische Gebaucie+eile.

Nach § 41, Abs. 3 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.:
Festiegungen in Bebauungspianen, die MaKnahmen zum Gegenstand haben. die ntcht den Bestim-
mungen des Steiermarkischen Baugesetzes unterliegen (z.B. Pftanzgebote), sind von den grundbucherti-
chen Eigenhjmem der im Ptanungsgebiet tiegenden Grundstucke b'ss spatestens zum Ablauf eines Jah-
res ab dem Zeitpunkt der Erte'tiung der BenOtzungsbew'tlligung betreffend die bautichen Anfagen auf
cfem jeweifigen Grundstuck zu verwsrkl'schen.

Aufgrund der Sichtexposition der Bauplatze, um negative Auswirkungen auf dos Orts- und Landschafts-
bild zu vermeiden, sowie die Einfugung der Bebauung in die vorhandene Bebauungsstruktur der Umge-
bung SiCherzustellen, werden zusatzfiche Vorgaben gem. § 41 (2) StROG 2010 in die Verordnung aufge-
nommen.

5.1. Zu § 4 Abs. 1 Baugrenzlinien
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GemdS § 12 Stmk. Baugesetz id.g.F. durfen untergeordnete Bauteile, wie Gebaudesockef, Hauptgesim--
se uncf Baikon etc. df'e Bausirenz/i'nien Oberragen. Nebengebaude konnen aufdem gesamten BaupSatz
unter der Voraussetzung der Einhattung der Abstandsbestimmungen gem. § 13 des Stmk. Baugesetzes
errichtet werden. Sowelt durch den gegenstandlichen Bebauungspfan keine anderen Fesftegungen ge-
troffen werden, gelten die Bestsmmungen des Sfmk. Baugesetz i.d.g.F.

5.2. Zu § 4 Abs. 3 Griin- und Freitiachen

Das notdriiche Gelande Jst weitestgehend zu erhalten. Ein maximaler Bodenversiegelungsgrad von 35%
ist einzuhal+en.

Steinschlichtungen sinct auf den Bauplatzen einmaiig und nur im zwingend notwendlgen Ma3, bis zu ei-
ner Hohe von 2.00 Metern gestattet von der Grundgrenze mind. 70 cm abzurucken und zu begrunen.
Ab einer Hohe von 0.60 Metem sind von Seiten der Boubehorde Abstuf7sicherungen vorzuschreiben. Um
eine Terrassierung mit notwendigen Absturzsicherungen zu vermeiden, durfen diese Steinschiichtungen
nur einmalig nordlich auf den Grundstucken ausgebi!det werden. Gelandeveranderungen sind verlau-
fend bzw. in Form von GrOnboschungen mit einer max. Hohe von 1.50 Metern vorzunehmen.

Durch die Steilheit des Geiancfes im Bereich des Bauplatzes 6 werden keine weiteren Festtegungen in
Sezug auf die Hohenbegrenzung von StOfzmauern oder Boschungssicherungen definiert, dese ssnd Je-
doch ebenfalls zu begrunen.

Eine Herabsetzung des Bodenversiegelungsgrades erhoht die Moglichkeit der nafurlichen Versickerung
anfaSlender Oberflachenwasser. Es wird empfohlen Zufahren und oder Abs+ellflachen unversiegelt aus-
zufuhren. Durch die gegebene Hanglage ist im Zuge des Bauverfahrens mit Gelandeveranderungen zu
rechnen. Aufgrund der Topologie der Umgebung sowie der vorhondenen Hangwosser wird die Ausbil-
dung van Stutzmauern in sinnvollem MaBe limitiert.

Zur Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Geholze, wie Obstbaume, Vogeibeere, Grunerlen,
Weiden, Buchen, even+uell Holler geeignet. Die Verwendung van Koniferen (Nadelholzgewachsen), mit
Ausnahme der GewohnSichen Thuja (Thuja occidentalis}, ist zulassig.

Die Pflege und Erhaltung der PflanzmoBnahmen liegen im Aufgabenbereich des Grundeigentumers.

5.3. Zu § 4 Abs. 4 Gestaltung von Gebauden und Anlagen

Es gelten die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Richtlinien. Weiters wird versucht, keine zu
engen Festlegungen hinsichtlich der Gestaitung der einzeinen Objekte zu treffen. Diese werden im Rah-
men der Projektbeurteilung beim Bausprechtag fixiert.

Als ortsubliche Maferialien werden die im Siectiungsraum verwende+en Mot'erialien angesehen. Beispiel-
haft sind Pu+ze, Farbelungen, Struktur, Holzfassaden, etc. Entsprechend dem Gebietscharakter sind in
den ObergeschoGen Holzverkleidungen in naturlichen Hoizfarben, bzw. die durch naturliche Verwitte-
rung vergrauen, auszufuhren.

Die Farbeiung sollte immer mit der Natur einhergehen und nicht dagegen. Die Uberprufung erfolgt im
Bauverfahren mittels eines vorzulegenden Farbmusters.

5.4. Zu § 4 Abs. 5 Dacher und Dachformen

A!s Dachformen sind Satteldacher und Kruppeiwalmdacher mit einer Neigung zwischen 25° und 35°
zulassig.

Als Dachehdeckung sind kleinteilige Deckungsmateriaiien in dunkelgrauer oder dunkelbrauner matter
Farbgebung zu verwenden. Nebengiebe! und Gaupen sind zulassig.

5.5. Zu § 4 Abs. 6 Anlagen zur Gewinnung van erneuerbarer Energie

Unter Berucksichtigung des Ortsbildes sind Kollektorflachen entsprechend der Dachneigung in oderauf
den Dachflachen zu integrieren.
Die Anlagen sind so auszufuhren, dass ein Abrutschen van Schnee und Eis und somit UnfaHe verhindert
werden konnen.
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5.6. Zu § 4 Abs. 7 Ver- und Entsorgung

kreinerarch'tek!'

Die Wasserversorgung des gegenstandlichen Bereiches erfolgt Ober die Ortswasserleitung und kann It.
Aussage der Marktgemeinde Stainach-POrgg Ober diese versorgt werden.

Die Flachen konnen nach Emchtung von Objek+en an dos offentliche Kanalne+z der Marktgemeinde
Stainach-PQrgg angeschfossen werden, da dieses ausreichend dimensioniert ist.

Durch die Zufahr+ssituation der Bauplatze 3, 4 und 5 isf fur die praktikable MOIIentsorgung einen gemein-
schaftllchen MOIipla+z in der Nahe der Gemeindes+raBe vorgesehen. Das Einfahren eines MOIIfahrzeugs
in die in+erne ErschlieBungsstraBe ist durch die nicht vorhandene Wendemoglichkeif gro6er Fahrzeuge
nicht angedacht. Im Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die S+andplatze fdrMOIIcon+ainer gegen
Einsicht abzuschirmen.

5.7. Zu § 4 Abs. 8 Einfriedungen

Massive Einfriedungssockel sind max. bis zu einer Hohe van 0,40 Metern zulassig.

Durch die jeweilige Positionierung darf es zu keinen Hochwasserkonzentrationen sowie einer Verande-
rung der Gefahrdung durch abgeleife+es Hangwasser der angrenzenden Grundstdcke kommen. Die
ausgewiesenen FlieBpfade sind zu berucksichtigen.

Abbildung 6 FlieBpfacte It. GIS-Steiermark

6. AUFHEBUNGENAUFSCHLIESSUNGSGEBIET

Nach Beseitigung der AufschlieBungsmangel kann das AufschtieBungsgebiet in vollwertiges Bauland Ali-
gemeines Wohngebiet umgewandelt werden.
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